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Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Préambule

Le projet daménagement objet de la présente étude d’'impact consiste en la requalification du quartier
des Hauts de la Croix d’Argent sur la commune de Montpellier. Le secteur des Hauts de la Croix
d’Argent se situe au Sud-Ouest de I'agglomération montpelliéraine a proximité de la Zone Industrielle
des Prés d’Arénes dans le quartier Croix d’Argent. Il s'insére dans un contexte trés urbain et est bordé
par un axe important permettant de relier le centre-ville de Montpellier, 'Avenue de Toulouse.

Le projet s’inscrit dans le cadre de la politique de renouvellement urbain de la Métropole de Montpellier.
Le quartier Croix d’Argent, qui compte 8 730 habitants, est composé maijoritairement de logements
locatifs sociaux. Le site d’étude s’articule autour de la résidence Croix d’Argent et du bailleur Hérault
Logement qui est a l'initiative du renouvellement urbain dans lequel s’inscrit cette opération. Cette étude
d’'impact porte sur un périmétre d’environ 14 ha.

Le site est constitué majoritairement de zones d’habitats collectifs qui se présentent sous la forme
d'immeubles de hauteurs moyennes construits dans les années 1960 (souvent 3 a 4 étages). Quelques
maisons et des services de proximité se trouvent sur le site.

Le projet comprend la démolition des immeubles les plus anciens et de quelques maisons en frange
du périmétre, puis la reconstruction d'immeubles sur les mémes ténements. Les principaux objectifs
sont de requalifier les espaces publics en les rendant plus qualitatifs, de rendre les stationnements trés
majoritairement souterrains et de modifier le plan de circulation du quartier. Le site d’étude accorde une
large place a la végétation, avec de vastes parcs autour de chaque résidence, ce qui est assez rare au
vu de la configuration trés urbaine du secteur.

La présente étude d’'impact est intégrée dans une procédure de ZAC (Zone d’Aménagement Concerté)
portée par la Ville de Montpellier. La collectivité a également confié un mandat d’études a la SA3M
(Société d'Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole) en 2015, pour la réalisation des
études préalables a ce projet.
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L J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Résumé non technique

RESUME NON TECHNIQUE

Construite au début des années 1960, la résidence Croix d’Argent constitue un ensemble a part entiére,
au fonctionnement étanche, sans lien avec son environnement proche. Sa population actuelle se
compose en grande partie de personnes agées, historiquement installées sur le quartier. La résidence
est aujourd’hui confrontée a une forme d’obsolescence, a la fois thermique et technique et en paralléle
a une démarche de densification de la ville.

Dans le cadre de la politique de renouvellement urbain, de réinvestissement des quartiers et de
requalification des espaces publics de Montpellier, le réaménagement des hauts de la Croix d’Argent
vise a réactiver ce quartier proche du centre en conjuguant les valeurs de mixité urbaine sociale, de
valorisation paysageére, de déplacements doux favorisés et de services de proximité facilités.

Aprés plusieurs scénarii envisageés, la Ville, partie prenante de la démolition-reconstruction des 600
logements de la résidence des Hauts de la Croix d’Argent, a confié un mandat d’études a la SA3M en
2015 pour la réalisation des études préalables a ce projet.

La présente étude d’impact porte donc sur la requalification de ce quartier, sur un périmetre d’environ
14 ha. Ce dernier est constitué majoritairement de zones d’habitats collectifs (environ 600 logements)
qui se présentent sous la forme d'immeubles de hauteur moyenne construits dans les années 1960
(souvent 3 a 4 étages), avant les premieres normes énergétiques. Des logements individuels et des
services de proximité sont également présents sur le site. Le projet comprend la démolition des
immeubles les plus anciens et de quelques maisons en frange, puis la reconstruction d'immeubles sur
les mémes ténements. L'espace public sera reconfiguré, les stationnements modifiés et certaines
voiries seront modifiées, supprimées ou créées.

La Ville de Montpellier est maitre d’'ouvrage de la future ZAC et a confié un mandat d’études a la SA3M
(Société d'’Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole) en 2015 pour la réalisation des
études préalables a ce projet

|1 PRESENTATION DU PROJET
1.1 LOCALISATION DU PROJET
SITUATION

Le site se trouve dans la partie
Sud de la commune de
Montpellier dans le quartier
Croix d’Argent. Comptant 8 730
habitants, ce quartier fait partie
des plus anciens de la partie Sud
de 'agglomération
montpelliéraine.

Localisation du projet —
Source : Plan Guide
Septembre 2020 —
Passagers des Villes,
Coloco, EGIS

SETIS
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Résumé non technique

Le site est délimité par les voiries suivantes :
m  Avenue de Toulouse, voirie principale du secteur située en limite Ouest,

m  Avenue de Villeneuve d’Angouléme en limite Est qui est a sens unique et accueille la ligne de
tramway T2,

m Larue Georges Brassens en limite Nord,
La rue Castel Ronceray en limite Sud,
Les rues Marcel Paul et Louis Aragon qui participent a la desserte fine du quartier.

Le quartier possede donc un acceés routier et une desserte en transport public au travers de la ligne de
tramway qui permet de rejoindre le centre-ville de Montpellier en quelques arréts.
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Localisation du projet — Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, éoloco, EGIS

GOUVERNANCE

La Ville de Montpellier, maitre d’'ouvrage de la future ZAC des
Hauts de la Croix d’Argent, a confié un mandat d’études a la
SA3M (Société d'Aménagement de Montpellier Méditerranée
Métropole) en 2015 pour la réalisation des études préalables a ce
projet.

Périmétre de la concession (13,6 ha) — Source : SASM Ee

SETIS
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L J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Résumé non technique

1.2 CONTEXTE ET OBJECTIFS DU PROJET
1.2.1  Contexte des Hauts de la Croix d’Argent

Le site, qui s’étend sur environ 14 ha, est occupé par :

m 617 logements sur le site de la résidence Croix d’Argent, répartis dans une quinzaine de
batiments majoritairement sous la formes de barres ou d'immeubles en « carré ».

m 4 logements individuels situés dans la partie Est du site : sur les ilots Mas du Villaret au Nord et
Villeneuve d’Angouléme au sud.

Lots TV/T2/TS 52 4 t:‘m::
nA21 o
209 logement
b . LE MASEON
Lots T&T?
92 logements
Lots TA/TS
A58
Lots T&/TY 176 logements
51 logemments
Arht Towmnmey
« Ao
Lot T1O/TYY
38 logemaents

Fiche d’identité du quartier — Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS
Il accueille également un certain nombre d’équipements en son sein :
m  Des commerces et équipements de proximité rue Georges Brassens dont une pharmacie,

m La Mission Locale Jeunes Croix d’Argent dans le foncier privé situé le long de I'Avenue de
Toulouse,

m Le centre socio-culturel Adages en coeur de quartier,

Des équipements se situent également de part et d’autre du quartier :
m  Ecole maternelle Marcel Pagnol,
Ecole élémentaire Voltaire,

m  College Croix d’Argent et son gymnase associé,
m  EHPAD Jean Péridier.,
m  Meédiathéque Victor Hugo,
= Equipements sportifs
|
SETIS
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Résumé non technique

1.2.2  Objectif

Les objectifs retenus par la Ville sont donc les suivants :

m  Renouveler le quartier sur un principe de mixité sociale ;
Garantir une ouverture urbaine avec les quartiers alentours ;
Valoriser la qualité paysagére du site ;
Conférer au quartier une image plus urbaine, en rapport avec sa proximité du centre-ville ;
Développer des espaces publics de qualité en s’appuyant sur leurs valeurs d’'usages ;
Assurer le renouvellement urbain et le maintien de I'offre de service de proximité.

1.2.3  Principes et orientations du projet

1. Tout changer sans rien modifier : un projet respectueux de I'existant et des habitants qui y sont
attachés.

2. Sublimer le parc habité : en restituant les arbres abattus et les m? imperméabilisés, en optimisant
I'accessibilité du site, en construisant sur les emprises béaties et en pensant des parkings évolutifs.

3. Construire sur les emprises baties et imaginer de nouvelles morphologies

4. Intégrer des principes d’aménagement du parc limitant les pratiques et occupations du sol altérant
ce dernier, améliorant la végétation actuelle et poursuivant une gestion et un développement de la
végeétation.

5. Re-inventer les déplacements modes doux en optimisant les déplacements piétonniers et les
cheminements vélo au cceur du quartier

6. Retravailler le schéma viaire et le stationnement en supprimant les parkings de surface des
logements et en maintenant seulement les stationnements latéraux sur voirie.

7. Augmenter la biodiversité dans le parc

8. Enrichir les usages du parc en favorisant les usages de proximité

I
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Résumé non technique

1.3 CARACTERISTIQUES DU PROJET
1.3.1 Programmation

La programmation s’affine en fonction de 'avancement du projet qui prévoit :
= Ladémolition :
= De 480 logements : 476 logements sur le site de la résidence Croix d’Argent et 4 logements
individuels sur des ténements privés totalisant environ 55 000 m? de Surface de Plancher
(SdP)
= Du batiment accueillant la Mission Locale Jeunes le long de 'Avenue de Toulouse qui sera
relocalisée hors de la future ZAC,

La conservation de 141 logements sociaux Hérault Logement construits plus récemment,

La reconstruction de 53 000 a 73 000 m? de surface de plancher (SdP) représentant entre

865 et 1 060 logements :

» 45 |ogements de 'opération pionniére (environ 2 900 m? de SdP)

= Environ 470 logements sociaux Hérault Logement (de 35 000 a 40 000 m? de SdP) au sein
du site de la résidence Croix d’Argent,

= Entre 350 et 545 logement privés (de 15000 a 30 000 m? SDP) au sein du site de la
résidence Croix d’Argent et de deux ilots en promotion privée,

La réorganisation du centre Adages,

Un programme de 3 000 m? de locaux d’entreprise pour accueillir des activités de I''CC
(Industrie Culturelle et Créative) dans les batiments du lot 13 en fagade de 'avenue de Toulouse,

A terme, le quartier comptera entre 385 et 580 logements supplémentaires par rapport a I’état
initial, soit un total d’environ 1 000 a 1 201 logements sur les Hauts du quartier de Croix
d’Argent.

Une premiére opération de renouvellement a eu lieu en 2019 avec l'opération dite « pionniére »
consistant en la construction de 45 logements dans la partie Est du quartier a la place d’anciens
garages boxés en face du batiment 15. La démolition/reconstruction du batiment T5 est également en
cours, intégrant les prescriptions définies pour 'ensemble de la future ZAC.

Le programme prévoit également la réhabilitation des logements sociaux plus récents, et la reprise des
espaces publics pour les rendre plus qualitatifs et conformes aux attentes actuelles. Certaines voiries
seront supprimées, requalifiées ou créées de maniére a favoriser les modes doux, optimiser les
stationnements et le fonctionnement du réseau viaire.

llot Mas du

/ Villaret

/ llot Villeneuve
! d’Angouléme

-
Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS
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Programme global (en cours de maturation) Logements SDP (m?)

Sur le site de la Résidence Croix d’Argent

Démolition logement social Hérault Logement 476 53 563

Démolition logements individuels 4 1400

Conservation logement social Hérault Logement 141

Opération pionniéere (logements sociaux) 45 2 900

Reconstruction  logements  sociaux  Hérault 470 35000 a 40 000

Logement

Construction logements privés Entre 350 et Entre 15 000 a 30 000
545 logements

Réorganisation du centre ADAGES 2 000

TOTAL SDP nouveaux logements Entre 53 000 et 73 000 m?

1.3.2  Programme de déconstruction / reconstruction

Le projet prévoit notamment :

m La reconstruction sur les emprises baties existantes avec un polygone d’implantation pour
chaque emprise, déterminé comme suit : périmétre du bati existant +4m.

P P s LA

n2

-+ ? k "
Les polygones d’implantation - Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco,
EGIS
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m une pluralité des hauteurs a I'échelle du site et a I'échelle de chaque ilot afin d’éviter I'effet
« bloc ».
Le plan d’épannelage est actuellement en cours de réflexion.

m  Pour chaque logement, un espace extérieur existera de quelque nature que ce soit : balcon
filant, terrasses, loggia, etc... ;

m  Une diversification de I'offre de logements avec des logements sociaux construits et gérés par
Hérault Logement, ainsi que la réalisation de logements privés en accession libre ;

m  Des prescriptions environnementales vis-a-vis de la récupération des eaux de pluies, de
l'installation de panneaux solaires, de lintégration d’ombrage sur les espaces extérieurs
intégrés au batiment afin d’éviter I'ensoleillement excessif ;

m  Un travail spécifique de réhabilitation du bati existant conservé ;
Un traitement adapté des limites d'ilots suivant la nature de I'espace public voisin ;

Un dimensionnement du stationnement des logements en cohérence avec la proximité du tram
avec la regle d’une place par logement sur I’ensemble du quartier.

Obijectifs en stationnement Nb log Nb

Offre privée en sous-sol

Besoin pour les logements sociaux 515 515
Besoin pour les logements privés Entre 350 et 545 Entre 350 et 545
Sous-total Entre 865 et 1060

Offre en surface
Stationnement sur voirie 95
Commerces (lot T12) 32
Adages 21
Sous-total 148
Entre 1 013
1OTAE ‘ et 1208

m  Une optimisation de la trame viaire pour réduire les surfaces d’enrobé tout en fluidifiant la
circulation interne au quartier et plus généralement autour du quartier.

La rue Marcel Paul sera re-profilée pour étre a
sens unique hormis dans sa partie nord-ouest,

et atteindre une largeur moins importante T
qu'actuellement  (17-19m de largeur |
comprenant bordures). L

ETAY PROUET

De nouvelles voiries seront créées, la premiére reliant la rue Marcel Paul a la rue Castel Ronceray,
la deuxiéme permettant le raccordement de [l'ilot Villeneuve d’Angouléme a I’Avenue du méme nom.

I
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I,"',

- 7

A
Source : Plan Guide mise a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

L’axe paysager structurant Louis Aragon
traversant le parc et encore a I'étude, présentera
un nouveau profil de 12,5m de largeur. L’allée
principale, est un axe de circulation douce, mélant
piétons et modes actifs (cycles...) ponctuellement
circulé et qui vient traverser I'ensemble des | [
ambiances du parc. Il prend place sur 'ancienne = | ..
rue Louis Aragon. _] f_]

L’axe doit comprendre une partie du systéme de 1 ﬂ a e
gestion hydrographique de la future ZAC. Il est = |iTF N o : '

accompagné d’une noue d'infiltration. ...._..___._...A‘& e U S

Sur cet axe, la coupure a la circulation automobile

est a [l'étude avec uniquement un acces
automobile pour les résidents selon le schéma ci-dessous.

Acceés automobile a I'étude, restreint aux résidents

I
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La rue G Brassens sera partiellement
reprofilée sur 16 m de largeur.

La rue Ronceray est maintenue en impasse.

m  |’optimisation des cheminements doux

TAMCIVE

PBLK D e

T — —

"o b e —— .

Y
|
P

I —
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Schémas du réseau des cheminements et du réseau cyclable - Plan Guide mise a jour octobre 2021 —
Passagers des Villes, Coloco, EGIS

ESTANOVE

Parc Monts s (N

LE MASSON

Aokt Vameay
Lo o Argent

e L ,
TR ]
e oy — O‘
" §
‘ . ¢
en cam it e b 1\. : '. !
> : L NES
O —

Sens de circulation - Plan Guide mise a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

SETIS

Grouge Ehegmrt 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 34 / 469



L J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Résumé non technique

m L’augmentation de la biodiversité et le renforcement des ambiances du parc existant avec des
plantations adaptées, ainsi que la diversification de ses usages afin d’'améliorer le cadre de vie
des différentes générations ;

: r A

Schéma des strates paysageéres - Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

m des mesures de gestion des eaux pluviales a la source par rétention puis favorisation de
linfiltration, selon des principes plus restrictifs que ceux prescrits par le PLU de la commune de
Montpellier, et que ceux envisagés dans le cadre du futur PLUi.

1.4 PHASAGE DE L’AMENAGEMENT

Les travaux se feront par secteurs successifs de maniére a limiter la géne des riverains les plus proches
et le nombre de véhicules et matériaux de chantier sur place.

Une majorité des batiments sera démolie ce qui impliquera un relogement des populations. Le batiment
Adages qui accueille I'espace familles sera restructuré. Les ilots les plus récents, T8 a T12 seront
maintenus en I'état car ils sont plus récents.

Une premiére démolition/reconstruction a déja eu lieu avec la livraison en 2019 de l'opération
« pionniere » avec 45 logements. Une priorisation a été réalisée ensuite en fonction de I'état de vétusté
ou des priorités d’aménagement a I'échelle du quartier.

I
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AT P 'A‘s 4
P — . 4
. e g . e 183 Tk

Phasage synthétique par lot - Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco,
EGIS

Trois opérations sont d’ores et déja programmées dont 'une a déja été réalisée (n°1 opération
pionniére) et une deuxiéme est en cours (T5). Les travaux sur les opérations Mas du Villaret et
Villeneuve d’Angouléme (logements privés) sont indépendants.

I
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1.5 ESTIMATION DES TYPES ET DES QUANTITES DE RESIDUS ET D’EMISSIONS DU
PROJET

Thématiques

Quantités de résidus et d’émissions attendus

Démolition

Le volume n’est pas connu a ce jour

Les volumes excédentaires seront revalorisés sur les chantiers alentours ou mis en dépot
dans des zones autorisées et prévues a cet effet

Volume de
déblais

Déblais réemployés au maximum au droit du site pour la création des éventuels remblais
nécessaires. 6 673 m?3 de déblais excédentaires concernent les ouvrages de gestion des
eaux pluviales. Les excédents non réemployés seront évacués vers des centres de
stockage de déchets inertes. Echanges conduits avec les futurs preneurs de lots pour
réutilisation possible des déblais.

Imperméabilisation

Le projet conduira a une légére désimperméabilisation des sols

Pollution des sols

Aucune pollution des sols n’est suspectée au droit des parcelles du projet

Emplois

Pas de modification substantielle du nombre d’emplois dans le quartier (Iégére hausse
possible selon la localisation de I'lCC)

Emissions d’eaux
usées

Volume total d’effluent domestique attendu d’au maximum 1 220 Equivalent Habitant.

Trafic

Environ 2 830 véhicules maximum par jour a I'horizon 2030, part modale VP de I'ordre de
50 %.

Acoustique

Pas de modification substantielle de la zone sonore d’ambiance préexistante ; isolation de
facades a prévoir pour les batiments sensibles situés dans I'emprise du classement sonore.

Qualité de l'air

Pas de modification substantielle de la qualité de I'air. La hausse de trafic est compensée
en partie par 'amélioration du parc automobile, en particulier pour les NOx et les CO.

Energie

Deux scénarios énergétiques envisagés a ce stade qui impliquent respectivement des
émissions de CO2 d’environ 900 (avec EnR) et 1 700 (sans EnR) tonnes par an.

Déchets

Hausse de la production de déchets ménagers liés a I'arrivée d’habitants supplémentaires
de l'ordre de 750 tonnes/an maximum.

| 2 JUSTIFICATION DU PROJET ET SOLUTIONS DE SUBSTITUTION

m  Un Projet d’intérét public majeur avec :

= Une situation urbaine stratégique en matiére de desserte ;

= Un parc de logements vieillissant ne correspondant plus aux attentes actuelles et nécessitant
d’étre renouvelé ;

= Un projet résilient qui intégre une vision a long terme de l'urbanisation de ce secteur, de la
durabilité du prochain cycle bati, et de 'adaptabilité au changement climatique a travers la
désimperméabilisation de ces terrains et sa gestion des eaux pluviales.

= [’application d’'un méme cahier des charges appliqué aux bailleurs publics comme aux
privés, garantissant ainsi une cohérence globale d'aménagement du secteur des Hauts de
la Croix d’Argent.

= Un principe de complémentarité et de continuité des usages avec le projet voisin de la future
ZAC de I'EAI.

SETIS®
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m  Un projet qui s’inscrit dans les différents documents cadres :

= Un projet qui repond aux objectifs et aux regles du futur Schéma Régional d’Aménagement,
de Développement Durable et d’Egalité des Territoires ;

= Un projet en cohérence avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de
I'agglomération montpelliéraine ;

= Un projet en cohérence avec les objectifs généraux du projet d’'aménagement et de
développement durable (PADD) du PLU de Montpellier ;

= Un projet en cohérence avec les objectifs généraux du projet d’aménagement et de
développement durable du futur PLUi Climat ;

Un projet s’inscrivant dans les principes fondamentaux de la charte de I'arbre de Montpellier ;
Un projet qui répond a 'objectif « zéro artificialisation nette ».

Un projet qui présente un intérét majeur pour les habitants du quartier : meilleur logement,
meilleur cadre de vie.

2.1 DEMARCHE DE CONCERTATION
2.1.1 Modalités de la concertation
Par délibération n°vV2018-421 du 28 novembre 2018, le Conseil municipal a adopté le principe
d'aménagement du secteur des Hauts de la Croix d’Argent sous forme d'une opération de
renouvellement urbain et d’'une zone d’aménagement concertée (ZAC) et a défini les objectifs et les
modalités de concertation en application des dispositions de I'article L103-4 du code de 'urbanisme.
La concertation s’est déroulée de la maniére suivante :

m  Une réunion publique de concertation s’est tenue le 9 avril 2019 a 18h00 a la Maison pour Tous
Albert Camus ;

Un article dans le journal municipal « Montpellier Notre Ville » du mois de mai 2019 ;

Une mise a disposition du public du dossier de projet de renouvellement urbain et du projet de
ZAC du secteur des Hauts de la Croix d’Argent du lundi 15 avril au vendredi 17 mai 2019 ;

2.1.2 Bilan de la concertation

Le bilan de la concertation a été tiré par délibération n°vV2019-255 lors du conseil municipal du 18 juillet
2019. ll reprend et analyse les remarques du public sans faire apparaitre d’'opposition de la population
au projet de renouvellement urbain du secteur des Hauts de la Croix d’Argent qui lui a été présenté. Le
caractére d’intérét général du projet n’a pas été remis en cause.

En conséquence, la collectivité a tiré un bilan favorable de la concertation relative au projet de
renouvellement urbain du quartier des hauts de la Croix d’Argent.

2.2  SOLUTIONS DE SUBSTITUTION
2.2.1 Prise en compte des enjeux environnementaux
De nombreuses expertises ont participé a la définition du projet de requalification des Hauts de la Croix
d’Argent :
=  FEtude géotechnique préalable, Phase Etude du site du Quartier des Hauts de la Croix d’Argent
— référence 19-627-A1- EGSA BTP - 07/07/2020 ;
Dossier de ruissellement des Hauts de la Croix d’Argent, Egis, 06 octobre 2020 ;

Etude Déplacements Les Hauts de la Croix d’Argent, Trans Mobilités, mars 2020 ; mise a jour
selon le nouveau plan de circulation et I'actualisation du Plan Guide en mai 2021,

m FEtude acoustique Réaménagement du quartier Les Hauts de la Croix d’Argent, Impédance
environnement, avril 2020,

= Etude d’opportunité EnR, Quartier des Hauts de la Croix d’Argent, Egis, décembre 2019,

I
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m FEtat et potentialités des principaux arbres du site - Pascal Genoyer Claire Atger et Pierre
Aversenq - POUSSE Conseil et Chlorophyl’Assistance — Aolt 2016,

m  Expertise écologique - Analyse des impacts pressentis et préconisations de mesures standards
— Naturalia — 15 novembre 2019,

m  Plan-guide — Requalification du quartier des Hauts de la Croix d’Argent — Passagers des Villes,
Coloco Egis — Septembre 2020,

CPAUPE réalisé par le groupement Passagers des Villes / Coloco / Egis — juin 2020,
Etude Carbone, Bilan carbone des Hauts de la Croix d’Argent — E6 - 07-2020,
Etude de modification du carrefour Villeneuve d’Angouléme / Arnel — Egis 06-2020.

2.2.2  Variantes connexion voirie directe sur Avenue de Toulouse

I était initialement projeté une connexion nouvelle et directe sur
'avenue de Toulouse dans le prolongement de la rue Marcel
Paul. Le profil proposait une voie a sens unique, une bande de
stationnement latéral, une bande de circulation cyclable et un
recul des constructions pour laisser la place a des bandes
paysageres prolongeant le parc.

Cette nouvelle voirie a été abandonnée en raison de probléme
de sécurité liée a la création d’'un nouvel accés sur une avenue
trés circulée. Cela permetira également d’éviter d’éventuels
trafics de transit.

2.2.3  Variante voirie connexion Avenue de Toulouse via la
rue Castel Ronceray

Une autre variante a également été étudiée, afin de
favoriser I'accés depuis 'Avenue de Toulouse via la
rue Castel Ronceray. Néanmoins, cette derniere étant
traitte comme un accés riverain sans régime de
priorité affiché, cette variante aurait présenté un
danger pour les piétons qui circulent sur le trottoir,
notamment dans le sens Nord>Sud en raison de la
difficulté pour ces derniers d’anticiper la sortie d’'un
véhicule et le manque de co-visibilité véhicules-
piétons.

RESEAU VIAIRE PROJ

Cette variante a été adaptée, la connexion a la rue

et Castel Ronceray étant prévue en sens unique sortant

B : du quartier et non a double-sens comme initialement
: envisagée afin d’éviter le trafic de transit.

L’abandon de ces deux variantes permet de limiter 'imperméabilisation liée a la création de ces
voiries. Cela améliore également la sécurité, et évite une augmentation du trafic routier.

I
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2.2.4  Variante logements le long de 'Avenue de Toulouse

Une variante prévoyait initialement I'implantation de logements le long de I'avenue de Toulouse. Aprés
la réalisation de I'étude acoustique et les préconisations qui en sont ressorties, cette variante a été
adaptée en raison de I'exposition importante aux niveaux de bruit qu’auraient subi les futurs habitants
a proximité de cet axe qui reste frequenté méme aprés son réaménagement a 2x1 voies. Les logements
seront traversants et les chambres seront situées sur la facade la plus calme. Ce secteur sera
préférentiellement occupé par I'ICC (Industrie Culturelle et Créative) dont I'implantation précise n’est
pas encore fixée a ce jour mais qui devrait se faire dans les secteurs a plus forte nuisance acoustique.

2.2.5 Variante desserte du centre Adages . - . 4 -
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2.3 JUSTIFICATION ENVIRONNEMENTALE DU PROJET

Les différentes itérations ayant permis de définir le projet de requalification des Hauts de la Croix
d’Argent, se sont articulées autour :

m  De la mise en évidence des enjeux environnementaux a travers les études de définition
techniques et environnementales conduites ;

m  D’une démarche de concertation partenariale associant la population, les acteurs institutionnels
ainsi que les Services de I'Etat.

m  De la définition du projet urbain au cours des réflexions urbaines successives conduites a partir
de la considération des enjeux environnementaux et des ambitions de la Collectivité

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent peut étre considéré comme une véritable
réhabilitation du site, une réelle opportunité d’'amélioration de la qualité paysagére et environnementale
de ce quartier. La création d’espaces paysagers et d’espaces publics qualitatifs, et le renouvellement
urbain du quartier permettra la mise en valeur paysageére et une meilleure qualité de vie au sein de ce
quartier.

De maniére générale, le projet se veut qualitatif mais sobre dans le choix des matériaux en privilégiant
'usage de produits et revétements pérennes, peu polluants et s’intégrant au contexte paysager des
lieux.

2.3.1  Adaptation au changement climatique

L’opération de renouvellement urbain de la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent contribue au
renouvellement par la reconstruction ou la réhabilitation d’'un parc de logements vieillissant. Le
renouvellement urbain induit par cette opération de requalification permettra donc une amélioration des
logements du point de vue de I'isolation thermique et des consommations d’énergies. Le projet de ZAC
participe a ce titre a limiter les émissions de gaz a effet de serre.

Le développement des emprises de pleine terre et de la trame arborée dans I'emprise du projet
contribue a limiter la sensation de surchauffe estivale dans un contexte d’intensification des vagues de
chaleur.

La maitrise des eaux pluviales permet d’assurer un tamponnement des eaux de pluies avec un
renforcement de [linfiltration, ce qui apporte une réponse résiliente face a lintensification des
phénoménes extrémes résultants du changement climatique.

La déconnexion partielle des ruissellements du réseau d’assainissement ainsi que leur infiltration a la
source contribuent a la recharge de la nappe dans un contexte de raréfaction de la ressource en eau
liée au changement climatique.

2.3.2  Gestion des eaux pluviales

La maitrise des eaux pluviales du projet constitue un enjeu fort du point de vue du fonctionnement des
réseaux d’assainissement. En effet, les terrains aménagés actuellement ne disposent d’aucun ouvrage
de gestion. Les eaux pluviales ruissellent en direction des réseaux collectifs sans tamponnement ni
quantitatif ni qualitatif.

La désimperméabilisation du secteur ainsi que la mise en place d’ouvrages de gestion aériens et
végétalisés favorisant l'infiltration contribuent a limiter la saturation du réseau en temps de pluie et la
surcharge hydraulique des milieux naturels a I'aval.

Dans une moindre mesure la maitrise des ruissellements pluviaux sur un secteur ol aucune gestion
spécifique n’existe actuellement contribue a limiter la sensibilit¢ du périmétre d’étude a Il'auto-
inondation.

Les principes pris en compte dans le dimensionnement des ouvrages sur le secteur des Hauts de la
Croix d’Argent sont plus contraignant que ceux prescrit actuellement par le PLU et que ceux envisagés
dans le futur PLUI.
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2.3.3 Mobilité et stationnement

La modification du plan de circulation permettra de limiter le trafic au seul flux des riverains en raison
de la desserte en boucle du quartier. La gestion du stationnement au sein de chaque lot privé est de
nature a diminuer la place de la voiture dans un quartier trés bien desservi par les transports en
commun. Le réaménagement trés récent de 'avenue de Toulouse avec un passage de 2x2 voies a 1x1
voie avec une voie bus a permis de diminuer le nombre de véhicules sur cet axe et d’'améliorer le cadre
de vie des riverains proches de cet axe.

La praticabilité des itinéraires piétons et cyclables sera améliorée au sein du quartier méme si la
praticabilité de ces axes au-dela du quartier est plus difficile (avenues de Toulouse et Villeneuve
d’Angouléme).

2.3.4  Stratégie énergétique

Le déploiement d’un réseau de chaleur (RCU), associé a du photovoltaique, est a I'étude en lien avec
la densité importante du quartier et le renouvellement urbain associé qui sont des leviers importants
pour le déploiement d’'un tel systéeme vertueux. Si le choix se tourne vers un scénario de référence
(Gaz, électricité réseau), il sera moins vertueux que I'utilisation du RCU mais permettra tout de méme
une diminution des consommations d’énergies finales par logement comparativement aux logements
actuels.

Le scénario du réseau de chaleur est privilégié a ce jour, sa faisabilité étant en cours de vérification.

2.3.5 Fonctionnalité écologique et biodiversité

Le site comporte des espaces verts d'importance et de nombreux arbres. Le choix de reconstruire sur
les batis existants provient entre autre de la volonté de préserver le parc et les arbres associés, et de
limiter 'imperméabilisation. L’implantation des constructions nouvelles doit ainsi tenir compte de la
possibilité de préserver le plus d’arbres possible.

Les aménagements paysagers constituent non seulement une amélioration du paysage du quartier
mais permettront I'implantation d’'une faune urbaine (oiseaux, chiroptéres et micro mammiféres) et une
amélioration de la biodiversité globale du secteur.

Le développement de la végétation arborée (outre le principe de maintien des arbres, développement
de la présence de I'arbre par replantation au double des arbres impactés) contribuera également a
favoriser la trame verte, notamment pour les espéces volantes : oiseaux et chiroptéres.

Ainsi, les aménagements paysagers créés, en lien avec 'ensemble des mesures mises en ceuvre en
phase chantier et en phase aménagée telle que la limitation de I'éclairage nocturne, contribueront a
améliorer la biodiversité du secteur.

2.3.6  Acoustique

Dans les secteurs a plus forte nuisances acoustique, c’est-a-dire ceux soumis au classement sonore
des voiries bénéficieront de protections acoustiques et seront traversants. Les chambres seront situées
sur la fagade la plus calme.

24 CONCLUSION

L’ensemble des contraintes et enjeux a ainsi conditionné I'organisation urbaine, ainsi que la répartition
de la densité des constructions. Le projet de renouvellement des Hauts de la Croix d’Argent a traduit
en atouts pour ce territoire des contraintes environnementales potentiellement fortes. Le projet de
renouvellement urbain vise :

m  Une opération d’aménagement durable exemplaire optimisant la consommation de I'espace,
économe en énergie, prenant en compte les possibilités en matiére de déplacements alternatifs
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(modes doux, transports en commun, gestion des stationnements), prenant également en
compte les sensibilités environnementales locales (maintien des espaces verts, logique de
« parc habité » ...) ;

m Intégre 'aménagement en maintenant l'identité locale du quartier (conservation de certains
batiments, création d’espaces verts qualitatifs, plan de circulation adapté, limitation de la place
de la voiture au profit des modes doux, ...).

| 3 ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
3.1 CLIMAT ET CHANGEMENT CLIMATIQUE

Le changement climatique a d’ores et déja des effets sur les températures moyennes locales, qui
présentent une tendance a la hausse sur les derniéres décennies. Cette hausse va s’accentuer dans
les décennies a venir. Les prévisions climatiques indiquent en outre une hausse du nombre de jours
de fortes chaleurs et de la durée des vagues de chaleurs. Le changement climatique tend donc a
accentuer l'effet de surchauffe estivale pour laquelle le secteur d’étude présente une sensibilité. Le
développement des emprises de pleine terre et de la végétation arborée constitue donc un enjeu du
secteur pour fournir aux habitants du quartier des ilots de fraicheur dans ce contexte d’intensification
des vagues de chaleur estivales.

Le changement climatique accentue les tensions sur la ressource en eau. Si les ressources
actuellement présentes a I'aplomb du secteur d’étude font d’ores et déja I'objet d’un suivi et d’'un plan
de gestion permettant de préserver leur équilibre quantitatif, le développement de l'infiltration pluviale
participant a la recharge des nappes constitue un enjeu important sur le secteur d’étude. De méme,
I'accentuation des phénoménes pluvieux intenses ainsi que I'accroissement de la durée des périodes
sans pluie et par conséquence de I'asséchement des sols conduisent a une intensification des risques
liés au ruissellement pluvial et aux inondations qui en résultent. La gestion des ruissellements pluviaux
constitue donc un enjeu du projet.

3.2 ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

Le projet s'implante sur un secteur actuellement urbanisé et occupé par des habitations collectives et
individuelles. La topographie du site est marquée par un faux plat montant sur 'Avenue de Toulouse
en direction du Nord (34 m) et du Sud (48 m au rond-point), faisant donc une Iégére cuvette au milieu
de I’Avenue, au niveau du carrefour entre la Rue des Chasseurs et la Rue Guillaume Janvier (28 m).
Au sein méme du périmétre d’étude le dénivelé est important avec des écarts allant jusqu’a 10 m.
L’imperméabilisation du site est modérée.

Les formations constitutives des sols sont peu favorables a l'infiltration. Une étude de sols a été réalisée
en juin 2018 par EGSOL dans le cadre de la construction d’un batiment de logements collectifs rue
Marcel Paul. Cette étude montre des hauteurs importantes d’argiles gravelo-marneuses de faibles
perméabilité (entre 6.9x107 m/s et 3.0x107 m/s). Les données a disposition ne laissent pas présager
de la présence de pollution au droit des terrains concernés.

Le secteur de Croix d’Argent est traversé par le ruisseau le Lantissargues. Le ruisseau est un affluent
rive gauche du Rieu Coulon, il draine un bassin versant essentiellement urbain d’une superficie de
600 ha. Ce ruisseau est souterrain sur une grande partie de son cours montpelliérain. Son cours ne
traverse en revanche pas le périmétre du projet.

Le Lantissargues alterne entre des phases d’étiage, ou le ruisseau est a sec hors périodes pluvieuses,
et des phases de crue. Il n’existe pas de station de mesure du débit du ruisseau mais une évaluation
de ce dernier a été réalisée par calcul numérique a I'occasion du schéma directeur d’assainissement
communal. Le débit décennal au niveau de 'avenue de Toulouse est estimé a 15.5 m?/s tandis que le
débit centennal est évalué a 22.6 m3/s. Compte tenu de son passage en milieu urbain, les débits du
cours d’eau sont trés probablement grandement influencés par les ruissellements urbains.
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En conséquence, le projet intégre plusieurs principes d’'aménagement destinés a limiter le ruissellement
pluvial tels que la préservation d’un pourcentage minimal de surfaces de pleine terre et de surfaces
végeétalisées, tant sur les emprises privatives que sur I'espace public.

Le projet intégre également des mesures destinées a la gestion des volumes d’eaux pluviales produits
dans I'emprise des lots afin d’éviter le transfert en temps réel de ces volumes vers le réseau pluvial, et
donc la saturation de ce dernier qui engendre débordements et désordres.

Elles consistent en la mise en ceuvre d’une rétention équipée d’'un débit de fuite régulé vers le réseau
pluvial alentours. La rétention pluviale opérée dans I'emprise du projet favorise le tamponnement des
ruissellements collectés, linfiltration, la rétention, puis leur rejet a débit régulé vers le réseau
hydrographique. Cette gestion limite ainsi la saturation des réseaux a l'aval et donc le risque de
débordements/inondations du canal et/ou de la riviere. Les principes de dimensionnements retenus
dans I'emprise projet sont plus contraignants que ceux prescrits par le PLU et que ceux envisagés dans
le cadre du futur PLUi..

Le projet ne se voit pas implantée dans les secteurs identifiéss comme a risque concernant les
inondations ou les feux de foréts. En revanche le secteur d’étude est exposé a un aléa faible de
retrait/gonflement des argiles et se situe en zone de sismicité faible. Les futures constructions
inteégreront les dispositions constructives adaptées pour se prémunir des désordres liés a ces risques.

Les réseaux humides d’eau potable et d’assainissement sont bien développés dans I'emprise du projet
et a sa périphérie immédiate. Le Schéma Directeur d’Alimentation en Eau Potable de la commune de
Montpellier, daté de 2013, indique que les ressources de la commune sont suffisantes pour pouvoir
accompagner le développement urbain jusqu’a I’horizon 2030. La STEP de la MAERA traite 'ensemble
des eaux usées rejetées par le secteur des Hauts de la Croix d’Argent. En 2019, la STEP se trouvait
en surcapacité. Des travaux d’extension sont toutefois planifiés pour augmenter sa capacité a I'horizon
2026. Afin d’'accompagner le développement de la capacité d’épuration de la commune, le projet ne
conduira pas a 'augmentation de la population sur la zone d’étude jusqu’a I'horizon 2026.
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3.3 ENVIRONNEMENT HUMAIN

Secteur urbain dans la continuité de l'urbanisation actuelle, le quartier des Hauts de la Croix d’Argent
a été construit a partir des années 1960 dans un secteur, a cette époque, dénué de toute construction.
Desservi a la fois par des infrastructures routiéres et ferroviaire (tramway) le secteur est idéalement
situé dans la partie Sud de I'agglomération montpelliéraine. Il est situé a proximité de I'Avenue de
Toulouse, artére importante permettant 'accés au centre-ville depuis le Sud-Ouest de I'agglomération.

Le périmétre d’études s’étend sur environ 14 ha; il correspond a un ténement a vocation trés
majoritairement de logement.

L’espace est bordé par différentes voiries de diverses importances : Avenue de Toulouse a I'Ouest,
'axe majeur, 'avenue Villeneuve d’Angouléme avec la ligne de tramway a I'Est, la rue Georges
Brassens au Nord et la rue Castel Ronceray au Sud.

Le site n’est pas concerné par le risque de Transports de Matieres Dangereuses (TMD) ou par des
prescriptions relatives au patrimoine culturel ou archéologique.

Le parc d’équipements publics est situé surtout de part et d’autre du quartier : écoles, collége, lycée,
gymnase. Le quartier compte comme équipement la Mission Locale Jeunes Croix d’Argent dans le
foncier privé situé le long de 'Avenue de Toulouse, le centre socio-culturel Adages en cceur de quartier.
Quelques commerces sont implantés rue Georges Brassens.

Le projet devrait compter au maximum un peu plus de 1 110 habitants supplémentaires sur 'ensemble
du site. Les déplacements motorisés journaliers induits sont estimés au maximum a environ 2 820. Une
hausse de la fréquentation des transports en commun et des déplacements vélo est également
attendue en lien avec la desserte importante en TC du quartier mais aussi de 'amélioration de la
desserte en modes doux et de ses abords (cheminements piétons et cycles qui sont et seront
développés sur 'ensemble du site avec des entrées et sorties de quartier facilitées).

3.4 ACOUSTIQUE

Les ambiances acoustiques constatées sont
influencées principalement par I'Avenue de
Toulouse mais aussi par I'avenue Villeneuve
d’Angouléme et la ligne de tramway. Ces trois
infrastructures sont inscrites au classement
sonore des voiries ; classement dont le zonage
associé affecte une partie du quartier et au
sein duquel les batiments sensibles (logement,
écoles...) devront étre équipés de dispositifs
de protection acoustique.

L’ambiance sonore demeure modérée a la fois
de jour et de nuit avec des valeurs inférieures
a 65 dB(A) excepté en bordure proche de
lavenue de Toulouse ou les valeurs sont
importantes  mais  caractéristique  d’un
boulevard urbain comme l'est 'Avenue de
Toulouse. Il est néanmoins a préciser que les
modélisations ont été réalisées avant la
passage de 2x2 voies a 1x2 voies de I'avenue
de Toulouse. Ces aménagements ont pour
conséquence de limiter le trafic sur cette
avenue, et donc le bruit génére.

Niveaux sonores a I'état initial
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La non dégradation de I'environnement sonore préservé de jour constitue donc un enjeu de cadre de
vie important pour les futurs habitants et usagers du site. Des réflexions ont été engagées pour adapter
le projet, notamment en prévoyant des activités de type tertiaire/commerces le long de I'avenue de
Toulouse ou les nuisances sont les plus importantes. Le long de cet axe, des appartements traversants
sont prévus de maniére a ce que les futurs habitants puissent bénéficier d’'une facade calme.

Le projet générera au maximum environ 2 800 déplacements journaliers motorisés supplémentaires,
répartis sur les différentes voiries. Néanmoins, les résultats de la modélisation acoustique montrent
que les niveaux sonores prévisionnels resteront du méme ordre de grandeur que les niveaux sonores
actuels. Le projet n’aura pas d’incidence significative en termes d’acoustique.

Une étude bruit complémentaire spécifique sera réalisée lors de la construction de l'ilot I3, disposé le
long de I'avenue de Toulouse, afin de s’assurer de I'absence d’enjeu bruit pour cet ilot.

3.5 ENERGIE

L’étude d’opportunité EnR permet de mettre en évidence les énergies pouvant étre utilisés au sein du
secteur des Hauts de la Croix d’Argent : le gaz, le bois, 'électricité et le photovoltaique qui s’annonce
particulierement pertinent au vue de la typologie de batiments et de I'ensoleillement du secteur.

A ce stade, le choix du scénario énergétique n’a pas encore été décidé entre un scénario de référence
« classique » et un scénario prévoyant un raccordement au réseau de chaleur urbain. Le choix du
scénario EnR/Réseau de chaleur est a privilégier car il cumule les avantages :

m Limitation de la dépendance aux énergies fossiles ;

m  Compétitivité économique de I'énergie en codlt global ;

m  Respect des objectifs de la loi LTECV ;

m  Réduction des émissions de CO2 lié a 'usage de I'énergie ;

m  Relocalisation de la production énergétique, avec retombées économiques locales.

En dépit de l'investissement initial important pour le déploiement d’un réseau de chaleur, les habitudes
d’exploitation locale avec des chaudiéres individuelles gaz, la densité importante du quartier et le
renouvellement urbain associé sont des leviers importants pour le déploiement d’un tel systéme bien
plus vertueux.

La Métropole souhaite encourager le choix du scénario intégrant le réseau de chaleur urbain.

3.6 QUALITE DE L’AIR

Les principales sources de pollution sont constituées par le trafic automobile (CO2, NOx, Particules,
hydrocarbures, plomb), les chauffages collectifs et individuels (CO2, CO, SO2, NOx, Particules et
particules), les industries présentes sur 'agglomération montpelliéraine.

Le constat de pollution réalisé par I'observatoire de surveillance de la qualité de I'air ATMO Occitanie
met en évidence une qualité de I'air moyenne avec des concentrations des polluants caractéristiques
généralement en dessous des seuils réglementaires et des objectifs de qualité. Sur ce dernier point,
les valeurs ne sont pas respectées pour les particules fines PM2,5 et 'ozone ou les valeurs sont
largement dépassées (34 jours de non-respect de 'objectif de qualité pour la protection de la santé
humaine).

Les calculs d’émissions montrent que 'avenue de Toulouse est le principal axe émetteur de polluants
(50 a 65 % des émissions en fonction des polluants) alors que le coeur de quartier est concerné par
des valeurs beaucoup plus faibles.

La disposition actuelle des batiments sous la forme de carré ou de L ne permet pas une trés bonne
dispersion des polluants, piégés le long des fagades exposées ou dans les cours intérieures.

L’enjeu principal sur le périmétre est de limiter la hausse des émissions de polluants, en évitant de
créer des zones d’expositions pour les populations et usagers du secteur.
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Les calculs d’émission de polluants atmosphérique conduits selon la méthodologie Copert 5 a I'aide du
logiciel Trefic ne montre pas de dégradation significative de la qualité de 'air. En effet, la hausse du
trafic est compensée en partie par 'amélioration des normes anti-pollution (diminution des NOXx) et plus
globalement par 'amélioration du parc automobile d’ici 2030, date prévisionnelle de mise en service
compléte du site. On note cependant une hausse des émissions de particules fines a I'échelle du projet.

3.7 BIODIVERSITE

L’aire d’étude est située en milieu urbain avec la | { Cangsre i s e o e e e 1 e P )<
présence d’habitats trés fortement marquée par R N Ak A 2,
l'influence anthropique. On y retrouve une faune et
une flore typiques des zones urbanisées qui ne
présentent que peu d’intérét écologique, ou les
éléments de  Dbiodiversit¢é se  concentrent
principalement au niveau des alignements d’arbres,
des parcs et des jardins arborés. Les béatiments
peuvent également étre utilisés pour la faune
anthropophile et notamment d’espéces protégées
(gites a chiroptéres, zone de nidification, ...).

Aucun site Natura 2000 n’intercepte la zone d’étude.
Le lien écologique avec les sites les plus proches est
jugé négligeable. En effet, les habitats concernés
sont tres différents de ceux de l'aire d’étude (cours
d’eau et milieux lagunaires vs zone urbaine). Seules
certaines espéces d'oiseaux liées aux étangs
pourraient étre retrouvées en transit sur 'aire d’étude.
Ainsi, aucune évaluation des incidences n’est a
prévoir.
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L’aire d’étude est relativement isolée des éléments
de la Trame Verte et Bleue régionale de par son
contexte urbain. Seul un cours d’eau temporaire
présent au sud la relie aux espaces naturels ou semi-
naturels voisins. Il est identifié par le SRCE comme
un corridor écologique. Localement, ce cours d’eau
ne semble pas présenter dintérét écologique
particulier. Plus localement, la zone d’étude s’intégre
donc dans une trame urbaine marquée, support
d’'une biodiversité ordinaire, via ses espaces
végétalisés (parc Montcalm, jardins, alignements
d’'arbres...).
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Les enjeux écologiques relevés lors des inventaires
sont globalement jugés faibles a modérés sur l'aire
d’étude. A noter, certaines espéces protégées
anthropophiles utilisant les batiments et les parcs
urbains comme gites, zones de refuge ou sites de
nidification sont susceptibles d’étre impactées par le
projet.

Les principaux enjeux intégrés au projet sont donc la
conservation au maximum puis le développement et
la restitution des trames boisées, permettant de
multiplier les possibilités de déplacement de la faune
sur le secteur. Ceci constitue notamment le fil
conducteur sur les ilots Villeneuve d’Angouléme et
Mas du Villaret, afin de conserver au maximum les
arbres et maintenir les continuités écologiques entre
les deux espaces boisés classés. Les arbres ne
pouvant étre maintenus seront restitués au double.

Les aménagements paysagers prévus dans le cadre
du projet constituent non seulement une
amélioration du paysage du quartier mais
permettront 'implantation d’'une faune urbaine plus
développée qu’actuellement (oiseaux, chiroptéres et
micro mammiféres) et une amélioration de la
biodiversité globale du secteur.

Résumé non technique

Le développement de la végétation arborée contribuera également a favoriser la trame verte,
notamment pour les espéces volantes : oiseaux et chiroptéres.

Ainsi, les aménagements paysagers créés, en lien avec les mesures d’évitement et de réduction des
impacts (conservation de la majorité des arbres existants, planning travaux adapté aux espéces,
préconisations spécifiques chiroptéres, limitation des espéces végétales invasives, aménagement
d’espaces verts et plantation d’arbres a l'aide espéces végétales variées, limitation de I'éclairage),

contribueront a améliorer la biodiversité du secteur.
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Schéma des strates paysageres - Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

3.8 PAYSAGE

Le site des Hauts de la Croix d’Argent s’étend au Sud-Ouest de la ville de Montpellier. La topographie
légerement en pente du site avec une position surplombante vis-a-vis des secteurs alentours permet
des vues partielles sur les secteurs proches. Néanmoins, la présence d'immeubles sous la forme de
larges barres et de plusieurs parcs urbains et boisements ne permet pas de vues dégagées et
panoramiques sur 'ensemble du site.

Le site n'est pas visible de loin car la texture végétale située Avenue Villeneuve d’Angouléme ou
Avenue de Toulouse et les constructions rue Georges Brassens limitent les vues.

D’une maniére générale, le secteur des Hauts de la Croix d’Argent est un paysage fermé en lien avec
l'artificialisation mais surtout la végétalisation du site. La situation Iégérement surplombante du quartier
sur les secteurs environnants permet également des vues partielles sur Mas Devron ou Montcalm. Le
caractére urbain dense du quartier ne permet pas des vues dégagées sur les secteurs alentours
excepté pour les étages élevés des immeubles.

A terme, les structures végétales et minérales évolueront peu. En effet, 'ambition du projet est de
conserver le quartier comme un parc habité afin que les batiments puissent bénéficier des bienfaits de
la végétation en ville, notamment lors des périodes chaudes. La typologie des batiments contribue a
maintenir, voire a améliorer les perspectives visuelles et a8 générer une ambiance générale et un cadre
de vie de bonne qualité.

3.9 CLIMAT ET CHANGEMENT CLIMATIQUE

L’occupation urbaine du ténement constitue une zone contribuant a I'accumulation de chaleur.
L’'imperméabilisation des sols sera faiblement réduit suite a la conduite du projet, ce dernier ne
contribuera donc pas a la dégradation locale de la vulnérabilité aux changements climatiques. Les
espaces verts, représentés sur une superficie plus grande que celle actuellement observée,
contribueront a diminuer localement les effets de surchauffe en été.
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L’augmentation de la population sur ce secteur participera cependant a 'augmentation des émissions
de polluants et de gaz a effet de serre, qui constituent des contributeurs au changement climatique.

3.10 EFFET SUR LA SANTE

L’exposition de la population aux enjeux sanitaires durant la phase de travaux sur le site pourra
ponctuellement étre importante compte tenu des riverains qui seront situés trés proches selon les ilots
concernés par les réhabilitations ou les démolitions.

La densification globale du bati a I'échelle du quartier impliquera des isolations acoustiques pour les
logements situés dans le périmétre du classement sonore. Des mesures complémentaires sont prévues
comme des logements traversants avec une fagade calme afin d’atténuer les effets sur la santé des
futurs habitants.

3.11 CuMUL DES EFFETS

Les projets les plus proches existants ou approuvés sont les suivants :

= Montpellier : Reconversion du site de 'ancienne Ecole d’Application de I'Infanterie (EAI) avec la
restructuration du parc Montcalm et protection contre les inondations, avis rendu le 21/09/201 :

Dans le cadre du schéma d’aménagement pluvial du bassin versant du Lantissargues, plusieurs
aménagements étaient prévus afin de réduire les fréquence d’inondations. A ce titre, il était
prévu d’'implanter 2 500 logements et 7 bassins d’écrétement des crues au sein du parc
Montcalm. Ce projet a cependant été partiellement abandonné au 30/11/2020. Seuls 1900
logements nouveaux seront ainsi conservés, les aménagements contre les crues faisant partie
des travaux non conservés.

m  ZAC Port Marianne-République — Montpellier :

La ZAC République sur le quartier Port-Marianne développe, sur prés de 11 ha en rive gauche
du Lez, 12 unités d’habitations sur un secteur en grande partie végétalisé. Ce projet contribue
ainsi a 'augmentation des ruissellements et aux rejets d’eaux dans le Lez. Il s'implante dans un
bassin versant différent de celui des Hauts de la Croix d’Argent mais I'exutoire de ces deux
bassins versant est le Lez.

m  Projet de modification de la déclaration d’utilité publique de la ligne 5 du tramway de Montpellier.
Avis étudié a la demande de la Préfecture de I'Hérault, Avis sur projet rendu le 28 ao(t 2020.
Le projet Croix d’Argent ne présente pas d’'impact cumulé avec ce projet modificatif du tracé de
la ligne.

m  DIG Mise en ceuvre plans de gestion Bassin de I'Or sur le territoire de Montpellier 3M,

Le bassin versant de I'Etang de I'Or, situé a la limite Est du littoral héraultais, s’étend sur
410 km?. En 2020, un plan de gestion des affluents de I'étang de I'Or a été mis en place. Le
projet de la ZAC des Hauts de la Croix d’Argent ne s’implantant pas au sein du bassin versant
de I'Or, il ne présentera pas d’'impact cumulé avec ce plan de gestion.

m  PRU Quartier Cévennes Petit Bard Pergola 2éme Phase a Montpellier : Le quartier du Petit
Bard a été réalisé dans les années soixante sous la forme de deux copropriétés pour un total
de 847 logements. Ce secteur a fait 'objet d’un projet de rénovation. Il s’implante sur le bassin
versant de la Mosson. Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent n’entrainera
pas d’'impacts cumulés avec ce projet.

3.11.1  Consommation d’espace

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent n’est pas susceptible de générer un impact
significatif avec les autres projets identifiés dans la mesure ou il ne consomme pas d’espace. Les
ténements projetés se situent sur les mémes emprises qu’actuellement sans imperméabilisation ou
consommation d’espace supplémentaire.
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3.11.2 Climat et adaptation au changement climatique

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent présente des incidences cumulées avec les
autres projets de densification urbaine existants. Tous les projets de densification urbaine ainsi que le
projet de ZAC des Hauts de la Croix d’Argent contribuent néanmoins, pour tout ou partie, a la
requalification de logements anciens ce qui permettra de créer un nouveau parc en conformité avec la
réglementation thermique en vigueur et donc participera a la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Le projet de renouvellement urbain présente une incidence positive sur I'adaptation au changement
climatique et plus particuliérement vis-a-vis de l'intensification des vagues de chaleur. En effet, ce projet
induit une augmentation des emprises de pleine terre et la plantation de nombreux arbres
supplémentaires, qui participent au rafraichissement du quartier en période estivale. Bien qu’ils
integrent des mesures paysagéres bénéficiant au confort d’été, les autres projets de densification
urbaine n’ont pas d’incidence cumulée directe avec la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent
compte tenu de leur éloignement.

3.11.3 Imperméabilisation, ruissellement pluvial et auto-inondation pluviale

Le seul projet implanté dans le bassin versant des Hauts de la Croix d’Argent est celui lié a la
restructuration de 'EAI. En dehors de ce dernier, le projet de construction de la ZAC de Port-Marianne-
République est le plus proche. Il s’implante en rive gauche du fleuve du Lez, lui-méme exutoire des
eaux du ruisseau de Lantissarges.

Ces 3 projets sont donc susceptibles de présenter des impacts cumulés sur les volumes et débits
rejetés au Lez. Toutefois, le projet de la ZAC des Hauts de la Croix d’Argent aura pour finalité de
désimperméabiliser les terrains actuels tout en les équipant d’'ouvrages de gestion des eaux pluviales.
Les projets de I'EAIl et de la ZAC de Port Marianne-république feront également I'objet de la mise en
place d’ouvrages de gestion des eaux de pluies.

Les mesures de gestion pluviale envisagées sur ces projets, couplées a la désimperméabilisation ZAC
des Hauts de la Croix d’Argent, présentent une incidence cumulée positive sur le fonctionnement du
réseau d’assainissement local et les risques d’auto-inondation par accumulation de ruissellement
auquel ils sont soumis. En effet, les projets prévoient l'infiltration des eaux pluviales et la déconnexion
des surfaces concernées du réseau unitaire.

Les ouvrages de gestion mis en place sur le site de la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent sont
suffisamment dimensionnés pour pouvoir assurer la gestion des pluies sur ce secteur jusqu’aux
occurrences centennales. Au-dela, des parcours a moindre dommage orientent les ruissellements vers
les surfaces de moindres enjeux.

3.11.4 Recharge de la nappe

L’ensemble des projets de densification urbaine, ainsi que le projet de ZAC des Hauts de la Croix
d’Argent favorisent la mise en place de mesures de gestion des eaux pluviales par infiltration. lls
présentent a ce titre, une incidence cumulée positive sur le bilan quantitatif globale de la ressource en
participant a la recharge de la nappe alluviale.

3.11.5 Réseaux humides, besoins en eau potable et rejets d’eaux usées

Les projets de densification urbaine présentent des effets cumulés avec le projet de requalification des
Hauts de la Croix d’Argent en matiéres de besoins en eau potable et en traitement d’eaux usées. Les
secteurs d’'implantation de ces projets sont néanmoins identifiés comme des secteurs urbanisables /
de densification urbaine, et leurs besoins sont a ce titre intégrés aux schémas directeurs eau potable
et assainissement réalisés a I'échelle de 'agglomération montpelliéraine.

1 —
SE T l 5 ?. 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 5117469



= < Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Résumé non technique

Les projets de densification urbaine prévoient le respect des prescriptions du PLU en matiére de gestion
des eaux pluviales. A ce titre, ils présentent une incidence cumulée positive sur le fonctionnement du
réseau d’assainissement en réduisant les volumes d’eaux pluviales envoyés vers le réseau. lls
contribuent ainsi a réduire les risques de saturation et de déversement non traités vers le milieu naturel.

Le projet de la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent verra la planification de la livraison de ses
futurs batiment adaptés au planning de réalisation des travaux d’extension de la STEP de la MAERA.
Ainsi, 'augmentation de logement sur le site par rapport au nombre actuel sera marginale au moment
de la mise en service de la future STEP. La réalisation des derniers logements s’effectuera donc aprées
'augmentation de capacité de la MAERA.

3.11.6 Impact socioéconomique

Le projet Croix d’Argent est susceptible de générer un impact cumulé avec le projet de I'EAI mais aussi
de requalification du quartier Cévennes. Ces projets permettent de valoriser du foncier existant afin de
répondre a la croissance de logements sur le territoire de la Métropole de Montpellier. Le projet de 'EAI
implique la construction de 2 500 logements (la programmation n’est pas finalisée a ce stade) qui
s’ajouteront aux 600 supplémentaires maximum induits par le projet Croix d’Argent.

3.11.7 Déplacements

Le projet Croix d’Argent est susceptible de générer un impact cumulé avec le projet de 'EAI en matiére
de déplacements. Il a été estimé dans I'étude déplacements que le programme voisin de réhabilitation
de 'EAI générera 13 120 veéh/j supplémentaires dont entre 16% et 20% devraient étre tournés vers le
secteur d’étude Croix d’Argent. Cette génération de trafics a été prise en compte et insérée dans la
modélisation de trafics prévue a I'état projet. L’avenue de Toulouse et les voies adjacentes du projet
sont susceptibles d’absorber cette hausse de trafics.

3.11.8 Cadre de vie

Le projet Croix d’Argent est susceptible de générer un impact cumulé en matiere de qualité de l'air et
de bruit en lien avec les déplacements supplémentaires induits avec le projet de I'EAI.

Néanmoins, ces projets soumis a la derniére norme énergétique en vigueur (RE2020 a compter de
début 2022, RT2012 si les constructions sont antérieures). Compte tenu de leur implantation sur des
secteurs déja artificialisés avec des batiments souvent anciens et énergivores, Croix d’Argent ne
présente pas d’'impact cumulé avec les autres projets connus, d’autant que la norme RT2012 sera
améliorée de 20 %.

Concernant le volet qualité de lair, les projets Croix d’Argent et de 'EAI généreront une hausse du
trafic routier susceptibles de générer une dégradation globale de la qualité de l'air a I'échelle de
'agglomération montpelliéraine. Cependant, ce phénoméne sera atténué en grande partie en raison
de:

Leur implantation sur des ténements anciennement artificialisés et générant déja un trafic,
Leur implantation a proximité de ligne de transport en commun importante,

L’amélioration du parc automobile dans le temps et plus globalement de la qualité de I'air du
secteur montpelliérain.

Les différents projets retenus sont tous situés sur des secteurs déja éclairés, notamment en lien avec
les axes structurants qui les traversent ou les jouxtent. Les éclairages seront renouvelés de maniére a
optimiser la qualité de I'éclairage. Le projet de requalification de Croix d’Argent ne présente donc pas
d’effets cumulés sur la pollution lumineuse générée a I'échelle de I'agglomération.

Les projets entrainent chacun des hausses de trafic modérées susceptibles de dégrader 'ambiance
acoustique constatée. Les niveaux sonores le long des voiries connaitront des hausses faibles a
modérées qui ne se cumuleront pas les uns avec les autres en raison de leur éloignement. Le projet
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Croix d’Argent ne dégradera lui-méme que trés légérement 'ambiance sonore globale du quartier sans
possibilité d'impact cumulé avec les autres projets connus.

L’augmentation du nombre de chantiers de terrassement constitue un facteur favorable a la
multiplication des lieux de colonisation de I'’Ambroisie, espéce a fort pouvoir allergéne et a impact
sanitaire avéré. En conséquence, les différents projets pourraient avoir un impact cumulé a ce titre
malgré les mesures mises en place pour éviter sa dissémination. Le projet de Croix d’Argent présente
des effets cumulés potentiels avec les autres projets en cours de travaux en ce qui concerne le
développement de 'ambroisie. Néanmoins, certains des projets connus sont d’ores et déja livrés et ne
participent donc pas a favoriser ces espéces allergénes.

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent ne présente aucun impact significatif sur la
biodiversité, hormis en phase travaux.

Il est néanmoins susceptible de présenter des impacts cumulés avec les opérations accueillant des
populations animales des milieux urbains proches, donc potentiellement en lien avec celles présentes
sur le quartier, & savoir I'opération de reconversion de I'ancien site de I'Ecole d’Application de
I'Infanterie et le projet hydraulique sur la parc Montcalm.

L’étude d’impact de 2016 concernant la reconversion de I'ancien site de I'EAI précise que les habitats
et cortéges d'espéces sont relativement peu diversifiés et présentent un caractére généralement
anthropophile. Cela peut s’expliquer notamment par le caractére isolé du site d’étude, compris dans un
contexte fortement urbanisé.

Le compartiment floristique ainsi que les invertébrés ne représentent qu’un enjeu négligeable. En effet,
les habitats et la flore recensés sont compris dans un contexte sensiblement urbanisé et modifie,
laissant trés peu de place au développement d’habitats naturels et de plantes protégées ou
patrimoniales. Il est donc logique que I'entomofaune associée soit relativement commune et pauvre en
termes de diversité et sans intérét particulier d’'un point de vue réglementaire ou patrimonial. De plus,
ce type de milieu trés altéré favorise le développement d’espéces envahissantes. Elles devront faire
I'objet de mesures permettant d’éviter leur prolifération et leur dispersion.

Plusieurs enjeux de conservation faunistiques ont toutefois été mis en évidence sur 'aire d’étude du
projet. La majorité des espéces sont classées en enjeu faible comme les mammiféres terrestres, les
invertébrés, les reptiles, la plupart des oiseaux et certains chiroptéres.

Le projet de réaménagement du parc Montcalm est situé dans la continuité nord du site d’étude. Ce
dernier a fait I'objet d’'une étude d’'impact environnemental en 2017 et prévoyait notamment une
restructuration de la trame arborée (abattages et plantations d’arbres), la démolition de certains
batiments et équipements sportifs, une requalification du ruisseau du Lantissargues et la création de
bassins de rétention. Les deux projets contigus sont situés en contexte fortement urbanisé permettant
le report des espéces anthropophiles concernées par les projets (Lézards des murailles, Tarentes de
Maurétanie, Moineau, Chiroptéres, ...) sur d’autres secteurs batis alentours. A noter, le Moineau friquet
a également été observé en reproduction sur site au niveau d’arbres et d’arbustes du parc Montcalm.
Concernant ce projet, aucune donnée concernant le calendrier des travaux, ne permet de savoir si les
travaux des deux projets seront réalisés simultanément.

Pour rappel le projet de requalification du secteur des Hauts de la Croix d’Argent consiste en la
démolition et la reconstruction de béatiments (échelonnées dans le temps). Les
démolitions/reconstructions des batiments se feront sur les mémes emprises. Quelques abattages
d’arbres sont prévus liés a des questions de sécurité ou pour les besoins du chantier. Des
aménagements paysagers sont également prévus. Les espéces impactées par le projet sont des
espéces anthropophiles. Du fait de I’échelonnement dans le temps des démolitions sur le secteur
de la Croix d’argent et le contexte fortement urbanisé dans lequel il s’insére, le projet de
requalification des Hauts de la Croix d’Argent ne présente pas d’impact cumulé avec la
reconversion du site de I’ancienne EAI et le projet de réaménagement du parc Montcalm.
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Les autres projets sont éloignés du quartier de la Croix d’Argent, ou prennent place dans des milieux
naturels totalement différents. Des espéces sont néanmoins susceptibles d’étre également présentes
dans les habitats naturels de ces projets connus, notamment au sein des milieux urbanisés
(modification de la déclaration d’utilité publique de la ligne 5 du tramway de Montpellier et Quartier
Cévennes Petit Bard Pergola). Néanmoins, et pour les raisons évoquées ci-dessus, le projet de
requalification des Hauts de la Croix d’Argent ne présente pas d’'impact cumulés avec ces projets.

|4 CoOUT DES MESURES

Ce chapitre récapitule 'ensemble des mesures présentées dans le dossier et une estimation des co(ts
associés. Le colt des mesures comprend :

m Les actions directement intégrées aux colts d’aménagements dont le colt ne peut étre
individualisé,

m Les mesures directement mise en ceuvre :
= De l'ordre de 1 088 000 € HT pour les mesures relatives au milieu physique,

Budget affecté aux énergies renouvelables (panneaux photovoltaiques a I'étude)

De l'ordre de 5 835 200 € HT pour I'ensemble des mesures relatives au milieu humain,

De l'ordre de 1 063 000 € HT pour les mesures biodiversité

| 5 METHODOLOGIE D’ANALYSE
5.1 QUALITE DES INTERVENANTS

L’étude d'impact a été établie par :
= Mélissa COLLOMB, Cheffe de projet, Ecologue planification environnementale
Rémi STEPHANOU, Hydraulique urbaine et hydrogéologue

m  Quentin COMBET, Géographe, cadre de vie
m  Jacques REBAUDO, cartographe
m  Melvin DEVANLAY, Assistant administratif et gestion

5.2 CLIMAT ET CHANGEMENT CLIMATIQUE

La définition de I'état initial repose sur I'analyse des données de la Météorologie Nationale. Les
connaissances relatives aux changements climatiques proviennent essentiellement des travaux du
Groupe d’Experts Intergouvernemental sur 'Evolution du Climat (GIEC), et des publications regroupées
sur les site DRIAS Les futurs du Climat (Météo France) ainsi que sur I'Observatoire Régional Climat
Air Energie (ORCAE).

Les données sont suffisamment précises et transposables pour des installations trés peu perturbatrices
des conditions climatologiques locales.

Les incidences du projet sur le climat et son adaptation au changement climatique ont été analysées a
la lumiére de sa localisation et de I'évolution des paramétres climatologiques attendue sur ce secteur.
Ces évolutions ont pu étre approchées a partir des modéles disponibles sur le site DRIAS Les futurs
du Climat, mis a disposition par Météo France.

5.3 MILIEU PHYSIQUE

Le diagnostic d’état initial a été élaboré a partir de la conjugaison de plusieurs types d’investigations :

m  De la compilation de la documentation générale et des informations disponibles sur les bases
de données nationales et locales ;

m  De la consultation des études réalisées dans le cadre du projet ;
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m  De la consultation des documents du PLU et des documents cadre sur 'eau en vigueur.

5.3.1  Géologie — Géographie - Pollution des sols

Données topographiques sur 'emprise projet IGN © Géoportail ;

Carte géologique au 1/50 000° n°990 de Montpellier éditée par le BRGM ;

Diagnostic géotechnique Rue Marcel Paul, rapport R34/15/12499¢G de Juin 2018, EGSOL

Banques de données BASIAS et BASOL du BRGM, respectivement sur les anciens sites
industriels et les sites et sols pollués ou potentiellement pollués,

® |nventaire des Secteurs d’Information sur les Sols,

5.3.2 Hydrogéologie et qualité des eaux souterraines

m  Données sur les masses d’eau souterraine : descriptif fonctionnel et qualité : Agence de I'eau
Rhéne Méditerranée, ARS Auvergne Rhone Alpes ;

m Base de données Atlasanté sur les captages AEP et leurs périmétres de protection : ARS
Auvergne Rhéne Alpes ;

= FEtat des lieux 2019 du SDAGE 2022-2027, Agence de I'Eau Rhéne Méditerranée.

5.3.3  Hydrographie :

m  Données sur les masses d’eau superficielle : descriptif fonctionnel et qualité : Agence de I'eau
Rhéne Méditerranée, ARS Auvergne Rhone Alpes ;

m  Cartographie IGN au 1/25 000¢°.

5.3.4 Risques naturels
Base de données Géorisques BRGM ;

Cartographies du risque d’'inondation établies sur le périmétre du Territoire a Risque Important
d’'Inondation (TRI) de Montpellier de 2012 ;

m  Cartographies du risque d’inondation établies dans le zonage du PPRi de la Basse vallée du
Lez et de la Mosson approuvé au 13/01/2004 ;

m  Cartographies du risque de feu de foréts issues du zonage du PPRIif de Montpellier approuvées
au 30/01/2008 ;

m  Du PGRI Rhéne Méditerranée 2016-2021.

5.3.5 Réseaux humides
Plan des réseaux humides disponible en consultation du PLU ;

Données concernant I'eau potable et I'assainissement disponible sur le portail « Eau et
Assainissement » du site internet de la métropole de Montpellier ;

m  Portail d'information sur I'assainissement communal, ministére de la transition écologique.

L’analyse de ces documents et données permet la caractérisation de la morphologie des terrains et de
la nature des sols en présence. Elle contribue a la caractérisation de I'état des connaissances en
matiére de pollution des sols et détaille les investigations complémentaires a conduire ainsi que la
finalité qui en est attendue. Elle contribue a la définition de la répartition des écoulements souterrains
et de surface dans I'emprise du projet ainsi qu’a sa périphérie. Elle favorise I'identification de la
sensibilité des milieux récepteurs en aval et de la sensibilité du projet aux risques naturels.

Les possibilités de desserte du secteur par les réseaux humides eau potable, eaux usées et eaux
pluviales sont également identifiées a travers cette analyse.
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A partir de I'état initial, les enjeux existants dans 'emprise du projet sont définis en ce qui concerne :

m La stabilité des sols qui conditionne la mise en ceuvre et les fondations des futurs
ameénagements ;

m L’état de la pollution des sols qui influence les usages possibles et les travaux de réhabilitation
a prévoir ;
La ressource en eau sa disponibilité et sa sensibilité ;
Les risques naturels ;

B Les réseaux d’alimentation en eau potable et d’'assainissement.

Les enjeux sont ensuite hiérarchisés afin de cibler et d’adapter le projet aux sensibilités locales.

Les impacts du projet ont été appréciés d’aprés les critéres classiques du Génie Civil et de la
mécanique des sols ainsi qu’en fonction de la nature des aménagements. Les connaissances sur la
nature du sous-sol et les circulations souterraines ont permis d’apprécier les potentielles incidences en
phase travaux et en phase d’exploitation (stabilité des talus de fouilles, profondeur des niveaux bas,
sensibilité aux écoulements souterrains).

L’'impact du projet est évalué compte tenu des usages projetés suivant I'analyse du plan masse et
'analyse des documents suivant :

m  Plan-guide — Requalification du quartier des Hauts de la Croix d’Argent — Passagers des Villes,
Coloco Egis — Septembre 2020

CPAUPE réalisé par le groupement Passagers des Villes / Coloco / Egis — juin 2020
Dossier de ruissellement des Hauts de la Croix d’Argent, Egis, 06 octobre 2020 ;

La compatibilité du projet est vérifiée compte tenu de la réglementation nationale en vigueur en
matiére :
m  De gestion des sites a passif environnemental (circulaire du 8 février 2007 et ses annexes),

L’impact des aménagements sur les eaux superficielles et notamment la production de ruissellement a
été apprécié au regard de la bibliographie existante sur le sujet (CORPEN, SETRA, LPC, GRAIE ...)
et de l'analyse de la sensibilité des milieux. Les incidences ont été évaluées d’'un point de vue quantitatif
et qualitatif.

Pour chaque théme relatif au milieu physique, il a été vérifié quelles étaient les incidences positives et
négatives du projet dlaménagement. Le projet a ainsi été soumis a un ensemble de questions
évaluatives, découlant directement des enjeux identifiés précédemment.

Dés lors que des incidences négatives ont été relevées, des mesures d’évitement et de réduction ont
été proposées.

Les mesures nécessaires au projet destinées a éviter, réduire ou compenser l'incidence des
aménagements sont intégrées au projet dés la phase pré-opérationnelle. Cette démarche permet
d’envisager la réalisation d’ouvrages multifonctionnels mutualisés a I'échelle du projet et optimisés en
terme d’efficacité (eaux pluviales, biodiversité, continuum, trame verte et bleue).

Les mesures préconisées correspondent aux régles de I'art en matiére de gestion des eaux pluviales
et de prévention des pollutions susceptibles d’étre véhiculées par ces eaux.

Les mesures préconisées dans le cadre du projet sont des mesures habituellement mises en ceuvre
pour la mise en compatibilité des projets avec le SDAGE et le code de I'environnement. Ces mesures
portent notamment sur 'imperméabilisation des sols, la gestion des eaux pluviales que ce soit sur le
plan quantitatif ou qualitatif, la justification d’absence d’aggravation des risques d’inondation.
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Les mesures concernant les eaux usées et les eaux pluviales se basent sur des principes plus restrictifs
que ceux prescrits par le PLU de la commune de Montpellier, et que ceux envisagés dans le cadre du
futur PLUi-climat.

5.4 MILIEU HUMAIN

L’état initial a été établi a partir de deux visites du site, le 6 septembre 2019 et le 26 février 2020, et
des éléments suivants :
m  Approche socio-économique :
= Recensements INSEE (2018 et antérieurs),

Rapports de présentation du PLU de la commune de Montpellier,

= Rapport de présentation du SCoT de la région de Montpellier,

= Données SERM (Société d’Equipement de la Région de Montpellier).
m  Déplacements

= Etude Mobilités réalisée par TransMobilités en novembre 2020, mise & jour partielle en mai
2021 selon le nouveau plan de circulation. Ce rapport est une étude de circulation menée
dans le cadre du projet qui comprend :

o Un diagnostic de la situation actuelle et une estimation des trafics générés par les
différents projets,

o Une simulation des impacts du projet,
o Une expertise des schémas viaires produits par la maitrise d’ceuvre.

= Mise a jour des trafics sur 'Avenue de Toulouse selon les comptages de trafics disponibles
aupres de la Métropole de Montpellier, caractérisation des réseaux de transport en commun,
des liaisons en modes doux du secteur.

m  Les documents d’urbanisme :
= SCoT de ’Agglomération de Montpellier,
= PLU de Montpellier et ses annexes,
» PLUi de la Métropole de Montpellier en cours d’élaboration,
m  Plans et programmes :
= PDU de lagglomération montpelliéraine (et projet de Plan de Mobilité a I'échelle de la
Métropole),
m  Risques technologiques :
= DICRIM de Montpellier,
= Carte des servitudes d’utilité publique de Montpellier,
= Consultation du site Géorisques (risques TMD, PPRT...).
m  Patrimoine Archéologique et culturel :
= Consultation de I'Atlas des Patrimoines.

Les impacts du projet et les mesures correspondantes ont été évalués en vérifiant 'adéquation des
éléments de projet avec les caractéristiques du territoire concerné (accessibilité, activités projetées,
compatibilité avec les documents cadres...).

5.5 ENERGIE ET QUALITE DE L’AIR

Documents de référence :
m  SRADDET Occitanie arrété le 19 décembre 2019,
m  PPA de la région montpelliéraine approuvé le 20 octobre 2014, évaluation réalisée en 2020,
m  Réglementation thermique 2012 (RT2012)), projet de Réglementation Environnementale 2020.

I
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L’étude de faisabilité énergétique du projet des Hauts de la Croix d’Argent a été réalisée par le bureau
d’étude Egis en décembre 2019. Elle répond a l'article L128-4 du code de l'urbanisme. Cette étude
avait pour objectif :

m  D’estimer les besoins liés au projet et la puissance productive a mettre en place,
m  D’identifier le potentiel local en énergies renouvelables,

m  D’offrir une premiére approche en matiére de dimensionnement et de rentabilité économique
des installations énergétiques d’origine renouvelable envisageables,

m  D’identifier les enjeux et impacts liés ¢ I'utilisation d’énergies renouvelables.

L’analyse de la qualité de I'air du projet a été appréciée a partir des données, modélisations et rapport
annuel établis par Air ATMO Occitanie. Les seuils de référence considérés dans I'analyse sont :

m  NO2 - valeur limite = 40 pg/m?® (concentration moyenne annuelle). Ce seuil est fréquemment
dépassé dans I'agglomération a proximité des grands axes routiers.

m  PM10 - valeur limite = 40 pg/m?3 (concentration moyenne annuelle). Ce seuil est généralement
respecté dans I'agglomération.

m  Valeur guide de 'OMS : 20 ug/m? pour les PM10 et 40 ug/m? pour les NO2. La valeur OMS pour
les PM10 est dépassée a proximité des principaux axes routiers de I'agglomération
montpelliéraine.

En complément, un calcul des émissions de polluants a été réalisé avec le logiciel de modélisation des
émissions de polluants TREFIC, utilisé pour établir précisément les émissions de polluants
atmosphériques liées au trafic et évaluer les incidences du projet. La méthode de calcul du logiciel est
fondée sur la méthodologie de calcul des émissions COPERT V et permet d’évaluer les émissions des
polluants suivants : le dioxyde d’azote (NO2), les particules en suspension (PM2,5 et PM10), le
Monoxyde de Carbone (CO) les Composés Organiques Volatils (COV).

5.6 ACOUSTIQUE

Des mesures de bruit (effectuées le 19 septembre 2019) et une simulation acoustique ont été réalisées
par le bureau d’études Impédance Environnement qui a rendu son rapport en décembre 2019 (actualisé
en septembre 2021). Les modélisations acoustiques ont été réalisées a I'état initial et a I'état projet en
tenant compte des évolutions du béati et du réseau routier (trafics, hiérarchisation...). Les évolutions des
niveaux sonores sur les différentes voiries du quartier ont été mesurés en tenant compte des projections
de trafics issus de I'étude trafic.

5.7 MILIEU NATUREL

L’état initial du milieu naturel, notamment l'identification des sensibilités écologiques du site, a été
réalisée sur la base de I'analyse de données bibliographiques associées a plusieurs investigations sur
le terrain.

Des inventaires de terrain ont été réalisés par la société NATURALIA sur un périmétre d’étude
supérieur a celui du secteur des Hauts de la Croix d’Argent en 2019.

Date (D=diurne /

Groupe Expert de terrain

N=nocturne)

. 30/04/2019 (D) Favorable : ciel clair, températures douces, vent faible
Flore Romain SAUVE 18/06/2019 (D) Favorable : ciel couvert, températures élevées, vent faible
Amphibiens Laurent 02/04/2019 (D, N) | Favorable : ciel clair, températures douces, Pas de vent
P PRECIGOUT 29/04/2019 (D) Favorable : ciel clair, températures douces, vent faible
Laurent 29/04/2019 (D) Favorable : ciel clair, températures douces, vent faible
Reptiles PRECIGOUT 14/05/2019 (D) Favorable : ciel clair, températures douces, vent faible
18/06/2019 (D) Favorable : ciel couvert, températures élevées, vent faible
I —
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N=nocturne)

09/01/2019 (D) Eavorag:e c!e: clair, t(ratnlperat'urets fralghes, vent fail?lt'abl
0204/2019 (D) avorable : ciel couvert, températures douces, vent faible
Favorable : ciel couvert, températures douces, absence de
Avifaune Laurent 29/04/2019 (D) vent
PRECIGOUT 14/05/2019 (D) E ble - ciel dé : srat d t faibl
06/06/2019 (N) avorable : ciel dégagé temperatures douces, vent faible
Favorable : ciel couvert, températures douces, vent faible
18/06/2019 (D) e ! ) A
Favorable : ciel clair, températures élevées, absence de vent
09/01/2019
Mammiféres Laurent (Expertise bati T5) | Favorable : ciel clair, températures fraiches, vent faible
dont PRECIGOUT 06/06/2019 (N) Favorable : ciel couvert, températures douces, vent faible
chiroptéres 18/06/2019 Favorable : ciel clair, températures élevées, absence de vent
(Expertise bati T5)
Laurent 14/05/2019 (D) Favorable : ciel couvert, températures douces, vent faible
Invertébrés — - ——
PRECIGOUT 18/06/2019 (D) \I::r\:;)rable : ciel couvert, températures élevées, absence de

Les difféerentes mesures d’évitement et réduction ont été proposées en fonction de la biologie et de
I'écologie des espéces impactées et des retours d’expérience sur des chantiers similaires. Elles ont été
calibrées proportionnellement aux enjeux, notamment a la force de I'impact résiduel et aux statuts des
habitats et espéces (protection, listes rouges).

Le calendrier d’intervention, le codt, la faisabilité technique, la pérennité des mesures notamment en
termes de gestion des milieux, ont été pris en compte.

5.8 PAYSAGE

L’état des lieux a été établi a partir d’'un reportage photographique représentatif des perspectives
actuelles sur le site. Il repose sur I'analyse des structures, textures et ambiances, mais aussi sur la
particularité architecturale des batiments aux alentours de la zone.

Aprés repérage des visions lointaines et rapprochées, I'analyse du paysage fait la distinction entre les
riverains et les usagers des différents axes de circulation.

Les impacts ont été évalués a partir des caractéristiques du projet.

L’analyse peut étre faussée dans le temps (notamment pour les vues) par :
m La variabilité du paysage dans les saisons,
m  L’impossibilité matérielle de prendre en compte tous les points de vue,
m Le caractere souvent personnel des notions d’esthétique, d’équilibre, d’harmonie.

5.9 EFFETS CUMULES DU PROJET AVEC D’AUTRES PROJETS EXISTANTS OU
APPROUVES

Conformément a l'article R122-5 du code de I'environnement, les projets existants ou approuvés sont
ceux qui, lors du dépét de I'étude d’impact :

m  « Ont fait 'objet d’'une étude d’incidence environnementale au titre de I'article R.181-14 et d’'une
enquéte publique »,

m  « Ont fait 'objet d’'une évaluation environnementale au titre du code de I'environnement et pour
lesquels un avis de 'autorité environnementale a été rendu public ».

La base de données de la DREAL sur les avis de l'autorité environnementale depuis 2018, le site
internet de la DDT sur les déclarations et autorisations loi sur 'eau sur la commune concernée et a
proximité, ainsi que la liste des enquétes publiques qui se déroulent dans I'Hérault sur le site de la
Préfecture de I'Hérault ont été consultés.

I
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5.10 EFFETS SUR LA SANTE

Le contenu de l'analyse des effets sur la santé est proportionnel a l'importance des travaux et
ameénagements projetés et a leurs incidences prévisibles sur I'environnement.

L’objectif de ce volet est d’évaluer qualitativement les incidences potentielles de I'aménagement sur la
santé des populations riveraines.

Le volet santé de 'étude d’'impact s’appuie sur le « Guide pour I'analyse du volet sanitaire des études
d’'impact » de I'Institut de Veille Sanitaire (février 2000) et du guide « Agir pour un urbanisme favorable
a la santé » édité par la Direction Générale de la Santé. Cette analyse n’est en aucun cas une évaluation
des risques sanitaires (ERS), étude conduite spécifiquement dans le cadre des projets des Installations
Classées Pour 'Environnement (ICPE).

Ce chapitre porte sur les pollutions et les nuisances susceptibles d’étre engendrées par un projet
d’aménagement urbain comme la pollution par le bruit, la pollution de I'air, la pollution de I'eau, et la
pollution du sol.

Cette évaluation comprend :

m  Une identification des dangers, qui analyse les différents agents (chimiques, microbiologiques
physiques) et nuisances susceptibles d’étre émis par 'aménagement,

Une identification et une évaluation de I'exposition humaine,
La caractérisation des risques, reposant sur I'utilisation des résultats des étapes précédentes.

6 SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL, INCIDENCES ET MESURES DU
PROJET

I
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Climat et changement climatique
Climat de type méditerranéen.

Cumul annuel de précipitation de 632 mm, et
température moyenne annuelle de 15.7°C.

Phase travaux : Mesures d’adaptation :
Ensoleillement local important. Aucun masque | Dans la mesure du possible, mise en ceuvre | Respect de la réglementation thermique RT2012 -
solaire notable. du réemploi des déblais inertes et des | 209 pour les constructions nouvelles et en
matériaux de déconstruction réhabilitation.
Vents dominants de direction Nord-Nord-Est, ) . )
Climat o d'intensité moyenne. Augmentation des emprises de pleine terre
h _ o _ _ Phase d’exploitation : Augmentation importante du nombre d’arbres
changement Minéral lie .
limatique inéralisation importante  liee au caractere Diminution des consommations énergétiques i ilati
c q urbanisé. Sensation de surchauffe estivale geuq Augmentatlon de la ventilation du secteur dans la

marquée nuancée par la présence d'arbres de | P2UMENts neufs ou renoves. future organisation du bati

développés. voitures dans le quartier. pluviales dimensionnées de facon sécuritaire et
Projet contribuant & réduire la sensation de | intégrant des parcours a moindre dommage en cas
Territoire soumis aux incidences du changement | surchauffe estivale sur la future ZAC de phénomene extréme.

climatique (hausse des températures, de la
sensation de surchauffe estivale et de l'intensité
des phénoménes pluvieux....)

Milieu physique

En phase travaux : Mesures d’évitement :

Aménagements envisagés comprenant la | En phase travaux, mesures destinées a éviter la

création de niveaux en sous-sols. survenance de nuisances et de pollution
accidentelle

Valorisation des matériaux de déconstruction

hori i ins li compatibilité avec leur caractére inerte.
d’horizons argileux plus ou moins limoneux P En phase travaux :
Risque de pollution accidentelle

Sols/sous-sols

Mesures de confinement et d’intervention en cas
Risque d’érosion des sols en attente de | de pollution accidentelle

veégetalisation Végétalisation rapide des secteurs non batis a

Phase d’exploitation : l'issue des terrassements

|
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Absence d’incidence

Respect des prescriptions géotechniques pour le
dimensionnement des structures et fondations des
divers aménagements

Réalisation des travaux dans les régles de l'art

Phase d’exploitation : Aucune mesure nécessaire

1 site BASIAS identifié en limite d’emprise du
secteur d’étude. Aucun site BASOL ni SIS dans

souterraines

Faible perméabilité des alluvions, vulnérabilité
peu importante de la nappe a I'aplomb du projet

Absence de périmétre de protection de captage a
proximité.

Quelques ouvrages recensés en aval et a
proximité pour usage privatifs.

Pollution chronique des ruissellements de
voiries supérieures localement aux seuils de
référence qualité, en 'absence de mesures

Risque de pollution saisonniére non significatif

Risque de pollution accidentelle augmenté par
rapport a la situation existante en lien avec
I'augmentation du trafic.

ngII;utlon des | le périmétre d'étude ni & proximité. Cf. ci-dessus pour les pollutions accidentelles | Cf. ci-dessus pour les pollutions accidentelles
Aucune pollution des sols suspectées au droit
du projet.
Mesures d’évitement: En phase travaux,
mesures de gestion du chantier pour limiter le
risque de pollution accidentelle.
Proiet & 'ablomb de | q i En phase travaux : Réduction des emprises imperméabilisées au
rojet a l'aplomb de la nappe des alluvions ; i
anchennes eFr)\tre Vidourle et fgz et littoral entre | Cf. risque de pollution accidentelle profit des espaces d(.e p'leme terre
Montpellier et Séte. II,'\fespIec: fdesd restrictions d(fl.’ufgitag? concernant
) L . implantation des ouvrages d'infiltration
Venues ’d’eaux_ identifiées a faible profondeur a | En phase d’exploitation : i .
proximité (environ 2.3 m/TN). Les ouvrages a AU vial buant | Mesures de réduction :
proximité indiquent en revanche des niveaux | INflitration des eaux pluviales contribuant a fa . -
Eaux Feaux autour de 15 m /TN, recharge de la nappe En phase travaux : Mesures de confinement et

d’intervention en cas de pollution accidentelle.
Présence de kit de dépollution sur site pendant
toute la phase travaux.

En phase d’exploitation, la nature filtrante des
ouvrages développés pour la gestion pluviale
permet l'abattement des pollutions chroniques
supportées par les ruissellements

Qualité des eaux infiltrées en sortie d’ouvrage
compatible avec la non dégradation de la qualité
de la nappe

Mesures de suivi :
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En phase d’exploitation, controle et entretien
régulier des ouvrages dédiés a la gestion pluviale
permettant de conserver la pérennité de
I'abattement des pollutions chroniques attendues

Réseau
hydrographique

Aucun réseau hydrographique n’est présent dans
'emprise du projet. Le Lantissargues circule en
souterrain a proximité du site.

Absence d’incidence directe compte-tenu du
caractére souterrain des écoulements du
Lantissargues.

Les parcelles du projet se voient de plus
désimperméabiliser, ce qui réduit les volumes
et débits ruisselés

Sans objet

Risques naturels

Risque faible de retrait-gonflement des argiles
Risque sismique faible, niveau 2

Projet hors emprise des zones exposées aux
inondations de cours d’eau selon le PPRI de la
basse vallée du Lez et de la Mosson

En phase travaux : Absence d’incidence
En phase d’exploitation :
Respect de la réglementation parasismique

Réduction du risque d’auto-inondation du fait
de la diminution des ruissellements induits
pas les surfaces désimperméabilisées et de la
gestion pluviale par infiltration intégrée au
projet

les
cas

Parcours a moindre dommage vers
secteurs de moindre enjeux en
d’événement extréme.

Aucune mesure nécessaire

Réseaux
humides

Réseau d’eau potable bien développé sur le
secteur de projet et a ses abords. Secteur
d’étude alimenté par I'usine de pompage
Jacques Avias, ressource de capacité non
limitante a ce jour

Réseaux d’assainissement séparatifs sur la
quasi-totalité de la future ZAC bien développés
Eaux usées envoyées sur la station de la
MAERA en surcapacité a I'état actuel

Phase travaux :

Risque de transfert de pollution/MES vers le
réseau d’assainissement unitaire en cas de
lessivage de secteurs pollués ou des zones
de terrassement non stabilisées

Phase d’exploitation :

Augmentation des besoins en eau potable
mais ressource non limitante.

Augmentation de la charge en effluent a traiter
sur la STEP.

Mesures d’évitement :

Désimperméabilisation des terrains réduisant les
volumes et débits ruisselés vers I'aval.

Planification de la livraison des futurs logements
en fonction de la fin des travaux d’extension de la
STEP de la MAERA.

Mesures de réduction :

Mise en place d’ouvrages de gestion des eaux
pluviales en favorisant la gestion aérienne par
infiltration et dans le respect des prescriptions de
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Absence de mesure spécifique de gestion des Mpntpellier 3M (pluie quinquennale avec débit de
eaux pluviales sur I'existant fuite max de 60 l/s/ha).
Milieu humain
Phase travaux : )
. . i Evitement :
Remaniement de terres, risque d’émissions
de poussiéres ou de boues La requalification du quartier Hauts Croix d’Argent
Requalification ou  reconstruction  des valorise un foncier déja occupé par des immeubles
. ] ] ) bét?ments collectifs en optimisant cet espace (densification)
Occupation du Qu_artler d_e Iogemfant collect!f ancien dg 14 ha, . et en évitant la consommation d’espaces non
sol aujourd’hui en partie trés ancien et détérioré. artificialisés
Phase exploitation : Réduction :
Réponse a la demande et aux besoins (taille, | Chantier avec phasage progressif et a faibles
diversité d’occupation) de logements sans | nuisances
artificialisation des sols
Réduction :
Trés bonne accessibilité du quartier tant par le Augmentation du nombre de véhicules (+ | Diminuti ) o
réseau viaire (Avenue de Toulouse) que de 28%0 déplacements/motorisésfiour). Report Diminution du stat|‘onnement public, limitation du
transport en commun (tramway, bus). Trafics | p placemen JI’ : pd nombre de places a 1/logement
Mobilité important sur I'Avenue de Toulouse (mais en u trafic. majoritairement sur lavenue de i '
b P . . S %1 voi Toulouse, pas de possibilité de trafic de transit | Desserte interne sous la forme d’une boucle ne
aisse apres son reamenagement a 2x1 voie en | ' “qe quartier. Desserte interne sous la | Permettant pas un trafic de transit
2020, plus faible sur les autres axes forme d’une boucle & sens unique o
périphériques et trés faible en coeur de quartier. que. Renforcement des liaisons modes doux dans le
quartier et en bordure
Réduction :
Pollution Eclairage présent sur l'intégralité du périmétre du | Mise en place d’un nouvel éclairage dans le | Eclairage adapté & chaque secteur, technologie
lumineuse projet quartier LED
Patrimoine Quartier non concerné par le patrimoine culturel
culturel et ou archéologique P P Sans objet /
archéologique 919
Gestion des | Les déchets sont gérés par la Métropole de | Hausse du tonnage collecté comparativement /
déchets Montpellier a la situation actuelle en lien avec
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Résumé non technique

laugmentation de
quartier

la population dans le

Energie et qualité

de l'air

Energie

Le site présente un bon ensoleillement et une
densité de batiments importante pouvant
permettre I'utilisation du photovoltaique et d’'un
réseau de chaleur.

L’étude énergétique réalisée en 2019 met en
avant la possibilité d’'un raccordement a un
réseau de chaleur. Ce choix est privilégié
mais encore en cours de validité du point de
vue technique.

Qualité de I’air

Les principaux polluants ne dépassent pas les
normes réglementaires en moyenne annuelle ;
une sensibilité plus importante a proximite le long
de lI'avenue de Toulouse en lien avec son trafic
important

La qualité de l'air ne sera pas modifiée de
maniére substantielle sur le secteur. La
hausse des trafics est compensée en partie
par lI'amélioration du parc automobile. La
répartition des polluants sera différente a
terme en lien avec [I'évolution du parc
automobile, moins de NOx et de CO,
davantage de particules fines.

Réduction :
Mise en place de mesures en phase chantier,

Nouveaux batiments construits avec la norme
énergétique RT2012 améliorée de 20 %.
Raccordement encouragée au réseau de chaleur
urbain des logements réhabilités ou neufs,
utilisation de panneaux photovoltaique en toitures

Développement des aménagements en faveur des
cycles et des piétons (bandes, pistes cyclables,
piétonnes, stationnement sécurisé cycles, facilités
d’acceés).

respectivement de l'ordre de 65 dB(A) et 60
dB(A) sur ces axes. Le cceur de quartier présente
des niveaux plus faibles, de I'ordre de 50 dB(A).

trafic a I'état projet seront du méme ordre de
grandeur que les niveaux sonores actuels
(incidence non significative).

Acoustique
Les niveaux sonores sont importants le long de . s . Réduction :
; . Les résultats de la modélisation acoustique
'avenue de Toulouse (boulevard urbain) et dans | ~. . © g : e I
. ; réalisée en 2019 et actualisée en 2021 | Isolation de facade des futurs batiments situés
une moindre mesure le long de [lavenue . L P . ,
. : , A montrent que les niveaux sonores induit par le | dans le périmétre des voies classées
Acoustique Villeneuve d’Angouléme avec des valeurs

Adaptation de [I'urbanisation (batiments « non-
sensibles » au bruit dans les zones bruyantes,
logements traversants avec une facade calme)

Milieu naturel

fonctionnalités
du site

éléments de la Trame Verte et Bleue régionale de
par son contexte urbain.

arbres (projection indicative de 120 coupés)

Zonages du Aucun site Natura 2000, ZNIEFF, ZICO, APPB,
patrimoine . R L . . / /
ENS... au sein ou a proximité immédiate du site
naturel
Corridor - g . .y Evitement
écologique et Larre detude est relativement isolee des Impact localisé sur certains espaces verts et | oy, d’implantation des batiments motivés par la

recherche de minimisation d’'impact sur les arbres
existants
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Résumé non technique

la zone d’étude s’intégre dans une trame urbaine
marquée, support d’'une biodiversité ordinaire, via
ses espaces végetalisés (parc Montcalm, jardins,
alignements d’'arbres...).

Réduction

Plantation d’arbres au double des sujets impactés
dans le cadre du projet.

Présence
d’espéces
végétales
protégées

Non

Pas d’'impact sur les plantes protégées

Habitats naturels

Globalement, la zone détude est trés

artificialisée, avec une biodiversité faible.

Elle présente des milieux peu diversifiés, avec la
présence de nombreux espaces verts
anthropiques : arbres d’alignement le long des
voiries, espaces publics et privatifs paysagers

Présence d’espéces invasives.

Impact localisé sur certains espaces verts et
arbres (estimation indicative d’environ 120
arbres coupés)

Evitement
Conservation au maximum des arbres existants
Réduction

Restriction spatiale de 'emprise du chantier, mise
en défens des arbres conservés

Mesures de limitation des espéces invasives

Création d’'un parc paysager: plantation de
différentes strates végétales, diversité et choix
d’espéces plantés (changement climatique)

Plantation d’arbres au double de ceux impactés.
Suivi

Suivi des invasives : repérage des invasives,
préconisations en phase travaux de gestion de ces
invasives végétalisation des terres a nu

Vérification de la mise en défens de la végétation
conservée et respect des emprises de la zone
travaux

Préconisations pour les plantations et validation de
la palette végétale (espéces locales, plantations
plurispécifiques et multi-strates)

Présence Le site présente des sources alimentaires peu Evitement
d’espéces variées, qui induisent une biodiversité | Risque d’atteinte en phase travaux, a des . . .
. . . s LT \ Conservation au maximum des arbres existants
animales anthropophile classique des milieux urbains : 2 | arbres conservés.
protégées arthropodes, 2 espéces de reptiles, 7 espéces de Réduction
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Résumé non technique

mammiféres dont 5 chiroptéres et 31 especes
d’oiseaux dont neuf d’intérét patrimonial faible a
modére.

Risque de destruction d’individus en phase
travaux.

Estimation indicative de 120 arbres abattus et
impact potentiel sur des espaces verts en
milieu urbain : jardins, jardins boisés,
ornementaux, friches, alignements d’arbres ...

Adaptation du calendrier des travaux
Evacuation des gravats

Plantation d’arbres au double de ceux impactés
Expertises spécifiques chiroptéres

Limitation de I'éclairage

Etude pour la mise en place de nichoirs

Mesures de suivi

Suivi de la bonne intégration des mesures en
phase travaux : validation des périodes de travaux

Paysage

Paysage urbain homogéne avec une texture
végétale importante. Pas de vue sur le grand
paysage.

Maintien de la texture végétale avec une
refonte du parc, construction de batiments
neutres dans le paysage afin de valoriser le
parc, rehausse des batiments (R+11 au
maximum).

Réduction :

Batiments de couleurs neutres, maintien de la
texture végétale
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Description du projet

Dans le cadre de sa politique de renouvellement urbain, de réinvestissement des quartiers et de
requalification des espaces publics, la Ville de Montpellier a décidé d’entreprendre le reaménagement
du périmétre situé dans le quartier Croix d’Argent. Ce secteur tend a évoluer du fait de plusieurs
facteurs :

= D'une part, a l'ouest de I'’Avenue de Toulouse, le projet d’'aménagement de I'Ecole d'Application
de I'Infanterie (EAI) prévoit le développement de logements, d’activités et de commerces et un
programme d’équipements publics intégrant, en particulier, un grand parc de 23 ha ;

m D’autre part, un programme de démolition/reconstruction de logements sur des terrains
appartenant a Hérault Logement entrainant une évolution urbaine conséquente.

Dans ce contexte, la Ville a souhaité accompagner Hérault Logement dans son projet ambitieux de
restructuration de la résidence de la Croix d’Argent en menant une opération d’ensemble pour garantir
la bonne intégration du futur projet et pour y associer un certain nombre d’opérations privées sur des
fonciers proches, qui bénéficieront également de I'évolution du secteur et des infrastructures qui seront
réalisées a cette occasion.

La Ville a souhaité saisir 'opportunité de repenser I'organisation du secteur en termes de perméabilités,
de liaisons avec les équipements publics, des possibilités de requalification d’espaces publics, tout en
encadrant la forme et la mixité urbaines. Par délibération du Conseil municipal du 17 décembre 2015,
la Ville de Montpellier a instauré un périmétre d’étude conformément au code de I'urbanisme sur ce
secteur de ville.

Devant le constat d’'une complexité de projet et en vue de définir les conditions de faisabilité de cette
opération, la Ville a confié, en décembre 2015 a la SA3M (Société d’Aménagement de Montpellier
Méditerranée Métropole), un mandat d’études préalables. Ce mandat a permis de faire réaliser en son
nom et pour son compte un programme d’études en vue de désigner un architecte urbaniste en chef,
accompagné d’'un bureau d’études techniques pour réaliser une étude urbaine (plan de référence,
phasage opérationnel ...).

La présente étude d’impact porte donc sur la requalification de ce quartier, sur un périmétre d’environ
14 ha dans le cadre d’'une procédure de ZAC (Zone d’Aménagement Concerté). Le périmétre concerné
est constitué majoritairement de zones d’habitats collectifs (environ 660 logements) qui se présentent
sous la forme d’immeubles de hauteur moyenne construits dans les années 1960 (souvent 3 a 4
étages), avant les premiéres normes énergétiques. Des logements individuels et des services de
proximité sont également présents sur le site. Le projet comprend la démolition des immeubles les plus
anciens et de quelques maisons en frange, puis la reconstruction d’immeubles sur les mémes
ténements, les batiments les plus récents étant conservés. L'espace public sera reconfiguré, les
stationnements modifiés et certaines voiries seront modifiées, supprimées ou créées.

Les analyses et cartes de ce chapitre sont en grande partie issues du plan-guide de la future ZAC de
septembre 2020 mis a jour en octobre 2021, élaboré par le groupement Passagers des Villes, Coloco,
EGIS.
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Description du projet

1 LOCALISATION DU PROJET L£ :-:.3 " "" "‘“@2-‘-_ A

SITUATION

Le site se trouve dans la partie Sud de la commune de
Montpellier dans le quartier Croix d’Argent. Comptant
8730 habitants (données issue de ['étude
socioéconomique menée par la SERM en 2019 sur le
quartier), ce quartier fait partie des plus anciens de la
partie Sud de 'agglomération montpelliéraine.

Locallsatlon du pro;et Source Plan Gu:de Septembre 2020 — Passagersdes Vllles Coloco EGIS

Le site est délimité par les voiries suivantes :
m  Avenue de Toulouse, voirie principale du secteur située en limite Ouest,

m  Avenue de Villeneuve d’Angouléme en limite Est qui est a sens unique et accueille la ligne de
tramway T2,

La rue Georges Brassens en limite Nord,
La rue Castel Ronceray en limite Sud,
Les rues Marcel Paul et Louis Aragon qui participent a la desserte fine du quartier.

Le quartier posséde donc des acces routiers et en transports publics grace a la ligne de tramway qui
permet de rejoindre le centre-ville de Montpellier en quelques arréts.
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GOUVERNANCE

La Ville de Montpellier est maitre d’ouvrage de
la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent
et a confi¢ un mandat d’études a la SA3M
(Société d'Aménagement de Montpellier
Méditerranée Métropole) en 2015 pour la
réalisation des études préalables a ce projet.

Les suivis en phase travaux seront réalisés
par le maitre d’ceuvre de l'opération et la
SA3M en tant que concessionnaire de la
future ZAC.

La gestion des espaces verts et 'entretien des
ouvrages eau pluviale seront portés par
Montpellier Méditerranée Métropole.

Périmétre de la concession (13,6 ha) — Source :
SA3M

SETIS
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Description du projet

INSERTION LOCALE DU PROJET

Le quartier autour des Hauts de Croix d’Argent est composé d’un tissu urbain bigarré aux sous quartiers
bien affirmés. En ce sens, la résidence Croix d’Argent constitue un ensemble a part entiére, au
fonctionnement étanche, sans lien avec son environnement proche.

Pour autant, le quartier bénéficie d’'une connexion immédiate avec la ligne T2 sur sa frange Est (en
orange sur le plan ci-dessous, avenue Villeneuve d’Angouléme), connectant le quartier directement au
centre-ville et a la gare St-Roch.

Sur la frange Ouest, 'avenue de Toulouse est devenue une voie importante dans le fonctionnement de
'agglomération de niveau 2 dans le plan des déplacements (bande cyclable, SAS vélo...).

Le quartier bénéficie de nombreux commerces, équipements, parc et square accessibles a moins de 5
minutes a pieds, comme représenté sur la carte ci-dessous.

y - - N
Q ,"‘ / Lemasson ‘/ "
Vs Je '.\/‘ /'\
N
! ¢
S\ I 1
X v %
X . L K
’ 4J~ Hauts de la %4 . YT
4" * Croix d'Argent o5y &

! Croix d’'Argent m

-
- -

-

Insertion du quartier - Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS
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Description du projet

2 HISTORIQUE DU QUARTIER

Construit au début des années 1960, la Résidence des Hauts de la Croix d’Argent était a ce moment-
la en marge du tissu urbain montpelliérain. Par la suite, 'urbanisation s’est étendue autour des Hauts
de la Croix d’Argent avec une densification de plus en plus forte.

La résidence est aujourd’hui confrontée a une forme d’obsolescence, a la fois thermique et technique
et en paralléle a une démarche de densification de la ville.

Photographies aériennes du quartier : 1962, 1992 et 2020 - Plan Guide Septebre 2020 — Passagers des
Villes, Coloco, EGIS

La population actuelle des Hauts de la Croix d’Argent se compose en grande partie de personnes
agées, historiquement installées sur le quartier et qui bénéficient de loyers sociaux inférieurs a ceux
proposés dans le centre de la ville. Progressivement, le renouvellement des habitants s’amorce,
caractérisé par de nouveaux ménages plus jeunes et plus fragiles économiquement.
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Description du projet

| 3 CONTEXTE ET OBJECTIFS DU PROJET
3.1 CONTEXTE DES HAUTS DE LA CROIX D’ARGENT
Le site, qui s’étend sur environ 14 ha, est constitué majoritairement de logements construits dans les

années 1960. Il est initialement occupé par :

m 617 logements sur le site de la résidence Croix d’Argent, répartis dans une quinzaine de
batiments majoritairement sous la formes de barres ou d'immeubles en « carré ».

m 4 logements individuels situées dans la partie Est du site : sur les ilots Mas du Villaret au Nord
et Villeneuve d’Angouléme au sud.

n
Lots T1/T2/T2 ) bl
nn2ns e _rmoona
209 logements
LE MASEOR
Lotz TO/TY
92 logermenty
Lotz TATS
14808607
Lots TR/TO 176 logements
51 logements pLs
Avdt Trumney
I
Lt TIO™
B ogementy
| e

Fiche d’identité du quartier — Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS
Il accueille également un certain nombre d’équipements en son sein :
m  Des commerces et équipements de proximité rue Georges Brassens dont une pharmacie,

m La Mission Locale Jeunes Croix d’Argent dans le foncier privé situé le long de I'Avenue de
Toulouse,

m Le centre socio-culturel Adages en cceur de quartier,

Des équipements se situent également de part et d’autre du quartier :
m  Ecole maternelle Marcel Pagnol,

Ecole élémentaire Voltaire,

College Croix d’Argent et son gymnase associé,

EHPAD Jean Péridier.,

Médiathéque Victor Hugo,

Equipements sportifs

I
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Description du projet

3.2 OBJECTIFS

Les objectifs retenus par la Ville sont, conformément a I'affirmation d’'un nouveau projet de ville durable :
m  Renouveler le quartier sur un principe de mixité sociale ;

Garantir une ouverture urbaine avec les quartiers alentours ;

Valoriser la qualité paysagére du site ;

Conférer au quartier une image plus urbaine, en rapport avec sa proximité du centre-ville ;

Développer des espaces publics de qualité en s’appuyant sur leurs valeurs d’'usages ;

Assurer le renouvellement urbain et le maintien de I'offre de service de proximité.

3.3 PRINCIPES ET ORIENTATIONS DU PROJET
1. Tout changer sans rien modifier

Cette stratégie de projet qui fonde I'opération de renouvellement urbains des Hauts de la Croix d’Argent
se veut respectueuse de I'existant et des habitants qui y sont attachés. Il est possible de transformer
durablement I'offre de logements, a travers une liberté architecturale, tout en défendant les qualités
paysageéres et 'ambiance des Hauts de la Croix d’Argent. Ainsi, et dans la mesure ou le secteur méle
habitat individuel et collectif, il est étudié une densification douce associant mixité fonctionnelle et
sociale en déterminant des hauteurs tenant compte a la fois des paysages proches et lointains. Le futur
plan d’aménagement sera guidé par les principes suivants :

m  Un quartier plutdét qu’une résidence : I'ouverture vers les lieux d’intensité urbaine et un
fonctionnement moins confidentiel

= D’un urbanisme qui s’est créé avec le paysage a un paysage qui compose l'urbain : le
parc comme structure d’identité, d’'usages, de déplacements...

m  Partir des qualités intrinséques du site pour amener, par une transition douce, un
changement en profondeur.

2. Sublimer le parc habité

La méthode du projet se met en place a travers des régles de conduite : 4 grandes thématiques
essentielles pour assurer un projet durable et respectueux de I'environnement du quartier.

a) Protéger I’espace qui fait la qualité du site - Tout arbres abattu doit étre compensé
par la plantation d’autres arbres - Tout métre carré imperméabilisé doit étre rendu

b) Optimiser I’accessibilité du site - Minimiser le développement de la trame viaire -
Développer les modes doux - Baser les cheminements sur les habitudes et les liens
au contexte

c) Construire sur les emprises béties - S'implanter dans la surface actuellement batie
- Moduler les périmétres constructibles tant que la superficie batie totale ne dépasse
pas celle existante

d) Penser des parkings évolutifs - Optimiser les constructions pour plus d’économies
- Réfléchir des capacités qui soient facilement mutables

3. Construire sur les emprises baties et imaginer de nouvelles morphologies

Le principe du projet des Hauts de la Croix d’Argent est de permettre une liberté architecturale dans
les formes et les hauteurs. Ainsi, tout en respectant les emprises béaties existantes, le patrimoine
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Description du projet

architectural se renouvelle et apporte une nouvelle image au quartier, une diversité de I'offre et des
ambiances. Les nouveaux interstices créés entre les batiments seront autant d’ambiances intimes, de
points de vue sur le grand paysage, ou de lieux d’intimité a recréer. Ce sera aussiI’occasion d’inclure
une réponse réfléchie aux questions thématiques et climatiques, a I'orientation des fagades.
Dans l'idée de réfléchir un quartier pour les 60 prochaines années, cette thématique inconditionnelle
devra assurer la bonne vie des logements de fagon viable et durable. La réflexion de I'architecture doit
prendre en compte les parkings en sous-sol qui peuvent étre, pour partie, semi-enterrés et créer des
dalles. Le traitement de ces fagades en rez-de-chaussée devra également étre pensé des le début de
la réflexion, car il questionne I'animation des rues.

4. Les principes d’aménagement du parc

TOUTE FORME DE STATIONNEMENT = LES LIMITES VEQETALES v ERTHER UNE GETTHON « DE
DANS LE PART § Tavert 3 fusg=em COMPOSEES + s pody o aremautiss ot PROKIMITE = [ o3 jaroeresy

LES BLEMENTS EMTRAVANT LA = LA GESTION DES PRAIRIES: posntdes s B g B P BT S
LISIBILITE DU PARE | Doined sus e b et JeTHrRnCie B T

s oo i o ochare JantTanan ; et el SI0ac e « EENOUVELER LE PATRISCING
PP - P SR P——— FHERc e wes Lauchage tarcd AFRGRE EXNETANT, & 1d Bon s st
LA TAILLE STRICTE DES ARBUSTES ET ik i et bl b a il
DEF HAJES, 4~ 17anamr Tiad e i -

FAVORISER BT AMPLFIER LA

BICTVEREITIE, an wrvictasan le

Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

5. Re-inventer les déplacements modes doux

Optimiser les déplacements piétonniers au cceur du quartier fait partie des éléments structurants
du futur projet. Au-dela de proposer une amélioration des infrastructures, il s’agit de proposer une
nouvelle vision des déplacements dans le parc et de proposer une nouvelle structuration de
cheminements qui permettront d’irriguer les ilots de fagon fine, dans une logique de limitation de
'espace dédié a la voiture. Le parc se construira autour d’'un axe paysager structurant traversant le
parc. Il guidera les promeneurs de I'avenue de Toulouse et le parc Montcalm jusqu’a la place centrale
du quartier, il sera congu comme le centre névralgique du projet, les usages de loisirs venant se
positionner en priorité sur ses abords. Il s’agira d’'une véritable allée du parc a I'ambiance riche de
biodiversité. Cet axe paysager structurant se connectera a un réseau de cheminements de promenade.
Les cheminements principaux du parc offriront une promenade en boucle a lintérieur des espaces
paysagers. Cette boucle du parc, sera accompagnée d’un réseau de cheminements permettant de se
déplacer au cceur du quartier. Les chemins de desserte, enfin, permettront aux habitants de rejoindre
les cheminements du parc depuis les différentes résidences. Les cheminements cyclables seront
également repensés a lintérieur du quartier, et accompagneront le nouveau schéma viaire afin de
connecter le quartier au plan cyclable de la métropole et a 'axe cycle structurant que sera I'avenue de
Toulouse.

6. Retravailler le schéma viaire et le stationnement

L’'objectif du projet est d’optimiser la trame viaire pour réduire les m? d’enrobé tout en fluidifiant la
circulation interne au quartier et plus généralement autour du quartier. Le fonctionnement général du
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quartier reste le méme, les nouveaux profils se basant sur le tracé existant. Aussi, les profils de voiries
seront repris, notamment et principalement sur la rue centrale Marcel Paul, pour retirer son caractére
actuel « routier » et en faire une voie de parc, en 'accompagnant d’'une noue plantée, de trottoirs
confortables, d’une voie cycle et de matériaux poreux. La rue Louis Aragon sera reprise entierement
pour lui donner le caractére d’une allée du parc. Les parkings en surface seront quant a eux entiérement
supprimés sur l'intégralité de I'opération pour dégager le sol et maximiser les surfaces perméables : ils
se concentrent en souterrains sous les opérations neuves et sont prévus dans I'objectif d’optimiser leur
fonctionnement. Seules sont maintenues des stationnements latéraux sur voiries.

7. Augmenter la biodiversité dans le parc

Le principe des structures paysagéres doit permettre d’apporter le maximum de biodiversité dans le
parc en fonction des espaces. Trois structures existantes dans le parc vont étre développées afin
d’enrichir 'ensemble du projet :

m les pelouses vers les prairies
m les boisements et arbres urbains
® les massifs arbustifs et les lisiéres

8. Enrichir les usages du parc

L’objectif est d’envisager les usages du parc de demain : construire une intimité entre passage urbain
et parc paysager, en complémentarité avec le parc Montcalm. Le parc habité est le lieu de vie du
quartier, il doit favoriser les usages de proximité en répondant aux attentes des différentes générations
afin d’améliorer leur cadre de vie. Les usages du parc se construisent alors autour de deux principes :

m  Programmatique : enrichir les usages existants en complémentarité avec les usages du parc
Montcalm,

m  Spatial : se positionner autour de I'allée du Parc.

Différentes actions et aménagements permettront de répondre a ces besoins :
m  Améliorer les ambiances du parc existant

m  Proposer au travers de l'allée du Parc une promenade urbaine en lien avec I'avenue de
Toulouse et le parc Montcalm. Maintenir des espaces de convivialité

Créer des zones de calme et de pause
Créer des aires de jeux, des parcours sportifs...
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|4 CARACTERISTIQUES DU PROJET

Gérés par Hérault Logement, les 617 logements du quartier ne répondent plus aujourd’hui aux attentes
des habitants en raison :

D’un confort thermique médiocre : isolation mauvaise en hiver mais surtout en été,
D’une isolation acoustique dépassée,

Des types de logements peu adaptés que ce soit au niveau de leur organisation interne (taille
des chambres, balcons, cuisine...) ou de leur taille (beaucoup de grands logements qui ne
correspondent plus forcément aux attentes ou au nombre de personnes/ménages).

41 PROGRAMMATION

La programmation s’affine en fonction de 'avancement du projet qui prévoit :

La démolition :

= De 480 logements : 476 logements sur le site de la résidence Croix d’Argent et 4 logements
individuels sur des ténements privés totalisant environ 55 000 m? de Surface de Plancher
(SdP)

» Du batiment accueillant la Mission Locale Jeunes le long de 'Avenue de Toulouse qui sera
relocalisée hors de la future ZAC,

La conservation de 141 logements sociaux Hérault Logement construits plus récemment,

La reconstruction de 53 000 a 73 000 m? de surface de plancher (SdP) représentant entre

865 et 1 060 logements :

» 45 |ogements de 'opération pionniére (environ 2 900 m? de SdP)

= Environ 470 logements sociaux Hérault Logement (de 35 000 a 40 000 m? de SdP) au sein
du site de la résidence Croix d’Argent,

» Entre 350 et 545 logement privés (de 15000 a 30 000 m* SDP) au sein du site de la
résidence Croix d’Argent et de deux ilots en promotion privée,

La réorganisation du centre Adages,

Un programme de 3 000 m? de locaux d’entreprise pour accueillir des activités de I'l'CC
(Industrie Culturelle et Créative) dans les batiments du lot 13 en fagade de 'avenue de Toulouse,

A terme, le quartier comptera entre 385 et 580 logements supplémentaires par rapport a I’état
initial, soit un total d’environ 1 000 a 1 201 logements sur les Hauts du quartier de Croix
d’Argent.

Une premiére opération de renouvellement a eu lieu en 2019 avec l'opération dite « pionniére »
consistant en la construction de 45 logements dans la partie Est du quartier a la place d’anciens
garages boxés en face du batiment 15. La démolition/reconstruction du batiment T5 est également en
cours, intégrant les prescriptions définies pour 'ensemble de la future ZAC.

Le programme prévoit également la réhabilitation des logements sociaux plus récents, et la reprise des
espaces publics pour les rendre plus qualitatifs et conformes aux attentes actuelles. Certaines voiries
seront supprimées, requalifiées ou créées de maniére a favoriser les modes doux, optimiser les
stationnements et le fonctionnement du réseau viaire.
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Programme global (en cours de maturation) Logements SDP (m?)

Sur le site de la Résidence Croix d’Argent

Démolition logement social Hérault Logement 476 53 563

Démolition logements individuels 4 1400

Conservation logement social Hérault Logement 141

Opération pionniére (logements sociaux) 45 2900

Reconstruction  logements  sociaux  Hérault 470 35000 a 40 000

Logement

Construction logements privés Entre 350 et Entre 15 000 a 30 000
545 logements

Réorganisation du centre ADAGES 2000

TOTAL SDP nouveaux logements Entre 53 000 et 73 000 m?
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4.2 PROGRAMME DE DECONSTRUCTION / RECONSTRUCTION

4.21 Polygones d’'implantation des batiments

La régle principale du projet est de reconstruire sur les
emprises baties existantes. |l est donné un polygone
d’'implantation pour chaque emprise, déterminé comme suit :
périmétre du bati existant +4m.

L'emprise du polygone peut étre adaptée selon des
situations bien particulieres (alignement a tenir sur rue,
proximité avec un lot voisin, prédominance du parc, etc ...).

Les batiments s’inscriront dans une enveloppe donnée,
conforme a la hauteur définie (paragraphe suivant).

Pour préparer le quartier a une potentielle réversibilité de ses
fonctions, les rez-de-chaussée les plus a méme d’étre
amenés a évoluer auront une hauteur sous plafond de 5,5m
et proposeront un volume capable (défini dans le CPAUPE)
= un volume structurellement facilement réversible et apte a
accueillir toute une variété de fonctions.

Les balcons filants sur rue seront intégrés dans I'enveloppe
donnée, tandis que les terrasses peuvent en déborder, cbté
parc. De méme pour les emprises des jardins en rez-de-
chaussée.

Pour les lots carrés, un espace de pleine terre doit étre
trouvé en partie centrale, permettant la plantation de hauts

sujets et dont les dimensions sont conformes a la charte de I'arbre de Montpellier.
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422 Hauteurs et densités des batiments

Le projet intégre une pluralité des hauteurs pressenties a I'échelle du site :

m  Laligne de 63 NGF (ligne de référence de la promenade du Pérou) est globalement respectée
sur le projet.

m  Une exception a cette régle : certains batiments trés ponctuellement en vitrine de I'avenue de
Toulouse (13 en positionnement sur un axe métropolitain majeur) et certains batiments sur le
haut du plateau.

m  Hauteur mesurée a proximité des batiments existants pour une transition progressive avec le
tissu voisin.

A I’échelle de l’ilot : hauteurs variées et diversité des volumes

Il est également recherché une variété des hauteurs a I'échelle de l'ilot : au sein d’'un méme lot, aucun
batiment n’est a la méme hauteur pour éviter I'effet « bloc ». Il s’agit également de créer une volumétrie
variée et non uniforme, de maniére a jouer
avec la topographie, le paysage du parc et
assurer une qualité d’ensoleillement au sein
des ilots. Pour ce faire, les régles suivantes
sont définies dans le CPAUPE :

m entre deux et trois béatiments
clairement distincts par lot et par
polygone dimplantation: I est
proscrit de créer un seul batiment
unitaire sur I'ensemble d’un lot, la
fragmentation des volumes doit étre
rigoureusement recherchée).

®m au sein d'un méme lot, aucun des
batiments ne doit avoir la méme
hauteur (une différence de hauteur
signifie un décalage d’au moins un
niveau entre deux batiments)

A I’échelle du batiment : des volumes simples, creusés

Les typologies de formes architecturales
exprimées dans le projet doivent répondre a
un double objectif : se mettre au service du
concept de parc habité, et exprimer la banalité
du logement. C’est pourquoi le CPAUPE
préconise les principes suivants :

m les typologies de formes
architecturales laissées a la
disposition des concepteurs seront les e i i
plots et les barrettes. Les gabarits de

ces deux familles de formes seront
pensés pour éviter les logements
mono-orientés et favoriser les
orientations et vues multiples. Les
gabarits préconisées pour chacune de
ces deux typologies de formes sont hl'l !
précisés dans les schémas ci-contre.

m les formes architecturales faisant écho
a un vocabulaire « urbain »
(immeubles en L, en U, immeubles a cour intérieure, a redent, etc...) seront formellement
proscrits. (Sont donc concernés les

> e - : 5 1 5 =W i

SRS
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m les opérations formelles menées sur la base de ces typologies de base devront exprimer
« 'unité de masse ».
= sur la base d’une enveloppe virtuelle de base donnée par I'implantation maximale au sol et
la hauteur maximale des batiments, il est attendu un retrait de 30% de ce volume maximal
= |es variations de hauteur et les creux opérés dans la masse des batiments devront donc ne
pas marquer de discontinuité entre le soubassement, la base et l'attique et devront au
contraire souligner I'unité formelle du batiment.

Le plan d’épannelage est actuellement en cours de réflexion.

4.2.3 Facades et espaces exterieurs

Chaque logement posséde un espace extérieur, de
quelque nature que ce soit.

Les espaces extérieurs sont définis selon la situation
urbaine :

m  Sur rue: balcon filant, intégré dans
I'enveloppe a bati

B Sur parc : terrasses, elles peuvent dépasser
de I'enveloppe

m  Surles cceurs dilot : loggias, ou tout extérieur
qui ne dépasse pas de la facade

Un soin particulier sera apporté a I'exposition de ces
espaces et a la mise en place de protection solaire
en cas de besoin, par un dispositif architectural, ainsi
gu’a I'étanchéité acoustique via une séparation entre
les balcons filants.

4.2.4 Diversification de I'offre de logements

La diversification de l'offre de logements est 'un des objectifs majeurs du projet de requalification des
Hauts de la Croix d’Argent. Des logements sociaux seront construits et gérés par Hérault Logement
mais on retrouvera également des logements privés en accession libre.

4.2.5 Prescriptions environnementales

Les prescriptions se déclinent a I'échelle du bati :

B Les surfaces de toiture pourront étre utilisées pour la récupération des eaux de pluies. Au niveau
des sous-sols, dans le parking souterrain pourra étre placée une cuve de récupération afin de
stocker les eaux de pluie en cas de fortes précipitations et de pouvoir les relacher dans le parc
lors des épisodes climatiques secs.

m  De la méme maniére, les surfaces de toiture pourront étre utilisées dans une logique de mise
en place d’énergies renouvelables : panneaux solaires en particuliers. Si les hauteurs le
permettent, les solutions de récupération des eaux de pluie + panneaux solaires pourront étre
cumulées.

m  Mise en place de loggias, balcons filants, couvert végétal etc... pour faire ombrage sur la fagade
et éviter 'ensoleillement excessif. Valorisation des systémes de ventilation naturelle (logements
traversants ou bi-orientés).
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4.3 PROGRAMME DE REHABILITATION
Le projet consiste a travailler les fagades et 'accés des halls depuis I'espace public sur le bati social
existant et conservé. |l s’agira de :

m  Rendre fonctionnel et agréable le circuit de I'espace public au logement sur le bati existant
conserveé, notamment en intégrant des stationnements souterrains,

Traiter de maniére qualitative les halls, les locaux Ordures Ménagéres, les ascenseurs, ...

Mener des actions qualitatives sur les facades batiments existants : remise a jour thermique,
balcons et loggias en prolongement des logements ...

4.4 TRAITEMENT DES LIMITES

Les objectifs suivant devront régir le traitement des limites d’ilots :
m Les limites entre lot privé et 'espace public de type rue se feront sous la forme de cl6tures,
m Leslimites entre lot privé et 'espace public de type parc se feront sous la forme de petits murets,

B Les limites végétales et les clbétures seront définies de maniére a accompagner les séquences
urbaines et paysageres du quartier, et a conforter leur continuité.
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Traitement des limites - Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

4.5 FONCTIONNALITES DE L’AMENAGEMENT
451 Optimisation du stationnement
Le PLU de Montpellier prévoit, dans les terrains situés dans une zone de desserte par le Tramway
(ligne 2), un minimum de :
m 0,5 place par logements locatifs financés avec un prét aidé par I'état,
m 1 place par logement pour toute autre construction destinée a I'habitation.

I
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m 1 place tous les 300 m? de surface de plancher pour les programmes autres que le logement.

Le site des hauts de la Croix d’Argent se trouve entierement dans la zone de desserte du tramway
(500m a partir de I'arrét Croix d’Argent). Ainsi, au regard des besoins réels des différents acteurs du
projet, pour I'offre en stationnement a destination des logements il est donné la régle d’une place par
logement sur I’ensemble du quartier.

Pour les autres destinations, il est prévu 1 place pour 40 m? SDP pour toutes constructions autre que
'habitat. Soit une offre surnuméraire par rapport aux périmétres Tramway (1 place/300 m? de SdP).
Néanmoins, cette derniére régle sera adaptée si I'offre surnuméraire mentionnée vient a contraindre
les aménagements extérieurs (notamment sur le centre Adages).

L’objectif du projet est de supprimer les nombreuses poches de stationnements aériennes actuelles
pour développer le parc habité et développer des espaces vegeétalisés. Ainsi, la totalité du
stationnement a destination de I'habitat se trouvera sur les emprises privées, et plus précisément en
sous-sol des lots.

Sur les emprises publiques, du stationnement longitudinal répondra aux besoins des visiteurs sur la
facade sud de la rue Marcel Paul.

Les poches de stationnements a destination des commerces et du centre Adages seront relocalisées
et restructurées de fagon a desservir au mieux ces activités tout en offrant une offre suffisante.

Objectifs en stationnement Nb log Nb

Offre privée en sous-sol

Besoin pour les logements sociaux 515 515
Besoin pour les logements privés Entre 350 et 545 Entre 350 et 545
Sous-total Entre 865 et 1060

Offre en surface
Stationnement sur voirie 95
Commerces (lot T12) 32
Adages 21
Sous-total 148
Entre 1 013
Ll et 1208

452  Optimisation des déplacements

L’objectif du nouveau schéma de circulation est d’optimiser la trame viaire pour réduire les surfaces
d’enrobé tout en fluidifiant la circulation interne au quartier et plus généralement autour du quartier. Les
invariants du schéma de circulation présentés ci-aprés, avec la mise a sens unique de la rue Marcel
Paul, le reprofilage de la rue G Brassens et la création de deux voiries. Deux variantes sont a I'étude
concernant I'axe paysager structurant, et la rue Castel Ronceray.

I
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LA RUE MARCEL PAUL

La rue Marcel Paul sera re-profilée pour étre
a sens unique hormis I'amorce dans sa
partie nord-ouest et sur un faible linéaire, et
atteindre une largeur moins importante

qu’actuellement (17-19m de largeur | |
comprenant bordures) comportant : LS
® 4 m noue paysagére cbté parc :
m 55 m de zone de rencontre (20 - o -'"*‘*'\:\
km/heure, vélo + voitures) A
2 m de stationnement planté
2 m de trottoir
3-5 m de recul paysager i
L’enjeux est de sentir la présence du parc )
dans cet espace. Le stationnement et le , -
trottoir « classique » sont contraints d'un — T ‘ "t\,

cbté pour laisser la place au parc de venir T,
de l'autre coté. La voirie devient une zone

de rencontre a la vitesse limite que se —jae L R A

partage vélos et voitures. Ll | —

Une certaine intimité sont assurés aux rez-
de-chaussée grace aux bandes paysagéres = 7o
de 3 a 5 métres, ce qui permet coté parc une noue.

LA RUE GEORGES BRASSENS

La rue G Brassens sera partiellement
reprofilée et composée sur 16 m de largeur
de : _
3 m de recul paysager j
2,5 m d’allée piétonne _ ' 4
2 m de stationnement planté ‘
6 m de circulation (non repris dansle - - '
cadre du projet) en zone de | S : ——r
rencontre (20 km/heure, vélo +
voitures)
m  + 2,5 m dallée piétonne (non repris

dans le cadre du projet)

Sur la rue George Brassens, I'enjeu est de

donner un peu de place au piéton. Le projet — ¢
prévoit de créer un large trottoir (2,5m)
piéton. I
} o -2
Cette implantation permet aussi la place | 5‘:_;‘-

d'une bande paysagére pour adoucir le y .
rapport aux rez-de-chaussée. 3 R

Les batiments sont implantés de fagon
ponctuelle et en retrait de la rue.

ETAT MOJEY

La voirie devient une zone de rencontre a la
vitesse limite que se partagent vélos et voitures.
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CREATION DE DEUX NOUVELLES VOIRIES

Deux nouvelles voiries seront créées, la premiére reliant la rue Marcel Paul a la rue Castel Ronceray,
la deuxieme permettant le raccordement de l'ilot Villeneuve d’Angouléme a I’Avenue du méme nom.

”’l/,

- e
: A
Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS
REFLEXIONS EN COURS

Le schéma de circulation présente deux réflexions qui sont en cours. Les options retenues ne sont a
ce jour pas tranchées :

L’axe paysager structurant - Louis
Aragon

L’axe paysager structurant traversant le
parc, présentera un nouveau profil de 12,5m
de largeur comprenant :

®  4m noue paysageére c6té parc LY . =
m 1,5 dallée piétonne

m  3m de bande motorisée (incluant 1m
de bande plantée au centre)

m  4m d’allée piétonne cyclable

L DN N

L’allée principale est un axe de circulation

douce, mélant piétons et modes actifs

(cycles...) ponctuellement circulé et qui | [
vient traverser I'ensemble des ambiances = sm

du parc. Il prend place sur I'ancienne rue 1] i o TR o
. - : R A &
Louis Aragon. } M= Lo

L'axe doit comprendre une partie du = I : % ~ R
systtme de gestion hydrographique de la wesicni sy B el .
future ZAC. Il est accompagné d’'une noue w1 Feousr

d’infiltration.

I
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sur cet axe, la coupure a la circulation automobile est a > ) )
Iétude, avec la création de raquettes de retournement N i
pompier et camions ordures ménagéres de part et d’autre. aux résidents
Cette variante induit I'absence de possibilité de

stationnements pour le batiment, mais implique une restitution
du parc aux modes doux.

7 ~ ] . Rue Ronceray

S - . Ladeuxiéme concerne le maintien de la rue Ronceray en impasse,

'*‘,;:, " ‘\\ : cette derniére restant ainsi peu connectée au reste du quartier de
% 3G . la Croix d'Argent, au sud. En revanche, cette variante évite le
*‘-_;.\\ \*l, = risque de shunt depuis le sud du quartier et maintient la rue Castel
N Vg Ronceray dans son fonctionnement actuel.
’\‘k‘_ PR
" e '\‘

453 Cheminements doux

Optimiser les déplacements piétonniers au coeur du quartier fait partie des éléments structurants du
projet. Au-dela de proposer une amélioration des infrastructures, il s’agit de proposer une nouvelle
vision des déplacements dans le parc.

L’objectif est de faire en sorte que chaque lot soit desservi par une piste cyclable. Les voies du quartier
sont qualifiées en zone de rencontre, ou a minima en zone 30, de fagon a permettre le partage de la
chaussée entre vélos et voitures. Dans le parc, des parcours sont ménagés pour permettre la desserte
des lots intérieurs et un maillage complet.

L’AXE STRUCTURANT PAYSAGER - PIETONS + CYCLISTES +
VOITURE

Le parc se construit autour d’un axe structurant. Il guide les
promeneurs de I'avenue de Toulouse jusqu’a la place centrale du
quartier, il est congu comme le centre névralgique du projet, les
usages de loisirs venant se positionner en priorité sur ses abords.
D’une largeur de 7m50, il permet d’accueillir les usagers piétons,
cyclistes librement et les automobilistes (pour desservir les ilots du
centre du parc). Il s’agit d’'une voirie a la circulation limitée et a sens
unique.

I
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BOUCLE DU PARC - PIETONS + CYCLISTES

Le Paseo se connecte a un réseau de cheminements de promenade.
D’une largeur de 3m le cheminement principal du parc offre une
promenade en boucle a l'intérieur des espaces paysagers.

CHEMINEMENTS SECONDAIRES DU PARC - PIETONS

La boucle du parc est accompagnée d’un réseau de cheminements
permettant de se déplacer au cceur du quartier. D’'une largeur de 2m
ils irriguent 'ensemble du parc.

CHEMINEMENTS DE DESSERTE - PIETONS

Les cheminements de desserte permettent aux habitants de rejoindre
les cheminements du parc depuis les différentes résidences, ils sont
plus étroits, d’'une largeur de 1m50.

CHEMINS SPONTANES - PIETONS
INFORMEL

S’ajoutent des chemins spontanés
tracés par lutilisation quotidienne
du parc des habitants. Ce type de
cheminements fonctionnant bien
dans le parc aujourd’hui viendront compléter le réseau de
cheminements doux.

I
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454 Le parc: augmenter la biodiversité et renforcer les ambiances du parc

Le principe des structures paysageéres doit permettre d’apporter le maximum de biodiversité dans le

parc en fonction des espaces.

Trois structures existantes dans le parc vont étre développées afin d’enrichir 'ensemble du projet :

m Les pelouses vers les prairies
m Les boisements et arbres urbains
m Les massifs arbustifs et les lisiéres

|
95 /469

SE,-I,_ !5 ’ 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021



Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

BOISEMENTS - Strate arborée dense,
présente sur I'ensemble du parc. Elle
permet l'ombrage des espaces
publics. Pour cette structure les enjeux
de conservation du patrimoine arboré
présent et de densification avec
plantation de sujets plus jeunes, sont
les plus importants.

ARBRES URBAINS - Strate arborée
des espaces de pause a proximité des
voiries et alignements d’arbres. Ces
arbres doivent faire signal et permettre
la compréhension d’étre sur I'espace
urbain.

MASSIFS - Gradation d’arbres et
arbustes créant des  massifs
volumineux. lls sont positionnés a
proximité des nouveaux batis et sur
les talus pour affirmer les pentes ou
assurer la transition entre bati et parc.

LISIERES - Gradation darbres et
arbustes créant une densité visuelle.
Elles sont positionnées en bordure de
terrain pour marquer les limites et
assurer I'intimité du quartier.

PRAIRIES - Grande étendue enherbée, traitement en gestion différenciée avec différents rythmes de
tonte pour créer du volume. Elles permettent 'ouverture d’espace généreux dédié notamment aux jeux
de plein air.
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Schéma des strates paysageres - Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS
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455 Le parc: enrichissement des usages

Le parc habité est le lieu de vie du quartier, il doit favoriser les usages de proximité en répondant aux
attentes des différentes générations afin améliorer leur cadre de vie. Les usages du parc se
construisent alors autour de deux principes :

m  Programmatique : enrichir les usages existants en complémentarité avec les usages du parc
Montcalm a I'étude,

m  Spatial : se positionner autour du Paseo

Différentes actions et aménagements permettront de répondre a ces besoins :
m  Améliorer les ambiances du parc existant

m  Proposer au travers du Paseo une promenade urbaine en lien avec I'avenue de Toulouse et le
parc Montcalm.

Maintenir des espaces de convivialité
Créer des zones de calme et de pause
Créer des aires de jeux,

Proposer un parcours de promenade/jogging dans la continuité de celui du parc Montcalm
permettant la traversée du parc.

456  Gestion des eaux pluviales

Le projet intéegre des mesures de gestion des eaux pluviales a la source par rétention puis favorisation
de Tinfiltration en accord avec les attentes de la commune et la métropole de Montpellier.

Cette gestion se voit distinguée entre espaces publics et espaces privés, les aménagements retenus
sur les espaces privatifs n’étant pas fixés a I'neure de la rédaction de la présente étude, les ouvrages
de gestion n’ont pas fait I'objet d’'un dimensionnement. Toutefois, ces derniers devront se conformer
aux prescriptions applicables dont notamment :

m L’exutoire des eaux a privilégier sera le milieu naturel (infiltration ou rejet en cours d’eau) ;

m L’intégration dans les ouvrages de systéme de décantation garantissant l'infiltration et la
dépollution des eaux de pluies en moins de 4 jours ;
Viser la mise en place d’un volume total de rétention de 120 I/m? imperméabilisé ;
Infiltration des pluies courantes permettant, selon la perméabilité des sols, de gérer 40 I/m? sans
rejet aux réseaux collectifs. L’infiltration des eaux doit s’'opérer en moins de 12h.

La figure ci-dessous illustre le type de systéme a retenir sur le périmétre de I'opération. Seront ainsi a
éviter I'usage de dispositifs mécanisés et de pompes de relevage tandis que les gestions a ciel ouvert
type noues, jardins de pluie et rétention a la toiture seront privilégiées. Les débits de fuites seront a
adapter en fonction des surfaces raccordées, les débits repris ci-dessous ne sont qu’'un exemple de
cas pratique.

Toiture
i Régulateur de débit (6 L/g)
doas " Réquiateur de
debit(12L/s
> w Drain l
eseal
public

Parking sous terrain

Exemple de gestion des eaux pluviales a la parcelle (Source : Etude de ruissellement — EGIS — 06/10/2020)
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Les espaces publics du projet se voient divisés en 5 sous-bassins versants. Sur ces derniers, des
ouvrages de gestions des eaux pluviales aérien et végétalisés ont été retenus afin de favoriser au
maximum l'infiltration des eaux de pluies. La perméabilité des terrains rend cependant impossible une
déconnexion compléte des ouvrages du site d’étude des réseaux collectifs. Les problématiques de
saturation des réseaux a I'aval du projet ont cependant été prise en compte dans les dimensionnements
des ouvrages de gestion des eaux pluviales des espaces publics.

Un premier dimensionnement des ouvrages a été effectué donnant lieu a un volume total de 772 m®*de
rétention mis en place sur 'emprise des espaces publics du projet. Les volumes seront principalement
aménagés en bassin paysager, noues et baissiéres. Des canalisations surdimensionnées seront
toutefois mises en places sur certains sous-bassins versant lorsque la place manque pour assurer une
entiére gestion des eaux par ouvrages vegétalisées. Pour les occurrences exceptionnelles, les
ouvrages permettront I'écoulement des eaux sur les surfaces végétalisées ou sur les voiries vers l'aval
du projet.

Les ouvrages ont été dimensionnés selon des principes plus restrictifs que ceux actuellement prescrit
par le PLU actuel en terme de gestion des eaux pluviales. lls s’averent également plus restrictifs que
ceux envisagés dans le cadre du futur PLUi. Concernant la gestion des espaces communs il convient
de dimensionner des ouvrages avec un débit de fuite de 60 I/s/ha permettant d’assurer la gestion des
pluies de temps de retour 5 ans. Les ouvrages sont a méme de gérer jusqu’aux pluies centennales
survenant dans I'emprise du projet. Ces principes se verront conservés quel que soit les éventuels
modifications qui s’opéreront sur le projet.

Les volumes ici présentés se verront mis a jour en fonction des évolutions des aménagements sur les
espaces publics. Les principes ayant menés a leurs dimensionnements seront cependant conservés.

Un point de vigilance a été portée sur la vidange des ouvrages végétalisées afin que ceux-ci ne puissent
favoriser le développement des larves de moustiques tigres. Ainsi, les ouvrages seront en mesure de
se vider complétement dans un délai maximal de 4 jours.

Les photos ci-dessous illustrent des exemples d’'ouvrage de gestion des eaux pluviales similaires a
ceux retenues dans le cadre du présent projet.

e

Références pour les principes hydrauliques - Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes,
Coloco, EGIS
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4.5.7  Fourniture de I'énergie

L’étude énergétique effectuée dans le cadre du projet a été réalisée par Egis ; elle permet de comparer
deux scénarios énergétiques :

m  Un scénario EnR/réseau de chaleur avec proposition d’une chaufferie au bois avec appoint
gaz. Elle serait dimensionnée pour alimenter 80 % du périmétre étendu a partir de la biomasse.
Le rendement énergétique de la production de chaleur de la chaufferie centrale jusqu’aux points
de livraison est estimé a 80 % auquel il faut ajouter le rendement de distribution interne du
batiment. Pour les batiments raccordés au réseau de chaleur, le rendement global obtenu est
de 68 % pour les besoins en chaleur et de 62 % pour 'ECS.

Il est considéré que I'ensemble des batiments neufs intégrent des panneaux photovoltaiques
afin de profiter de la totalité du potentiel identifié. |l est considéré que 30 % de la surface de
toitures sont utilisées pour la pose de panneaux ce qui est relativement conservateur.

m  Une solution de référence qui prévoit pour répondre aux besoins de chauffage des solutions
individuelles de chauffage au gaz pour les logements et collective pour le centre Adages. Les
rendements sont fixés a 88 % pour les batiments neufs, 70 % pour ceux déja existants.
L’approvisionnement électrique se fait uniquement par I'électricité issue du réseau électrique,

A ce stade, le choix du scénario énergétique n’est pas connu. Cependant, le scénario EnR/réseau de
chaleur qui intégre une part importante d’énergies renouvelables avec un co(t maitrisé a moyen terme
apparait le plus pertinent en intégrant les éléments économiques et environnementaux. Ce scenario
est privilégié mais est encore a I'étude car il est encore nécessaire de vérifier les contours de sa mise
en ceuvre et de sa faisabilité.

|5 PHASAGE DE L’AMENAGEMENT

Les travaux se feront par secteurs successifs de maniére a limiter la géne des riverains les plus proches
et le nombre de véhicules et matériaux de chantier sur place.

Une majorité des batiments sera démolie ce qui impliquera un relogement des populations. Le batiment
Adages qui accueille I'espace familles sera restructuré. Les ilots T8 a T12 seront maintenus en I'état
car ils sont plus récents.

Une premiére démolition/reconstruction a déja eu lieu avec la livraison en 2019 de l'opération
« pionniére » avec 45 logements. Une priorisation a été réalisée ensuite en fonction de I'état de vétusté
ou des priorités d’aménagement a I'échelle du quartier.
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Phasage syhthétique par lot - Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco,
EGIS

Trois opérations sont d’ores et déja programmées dont 'une a déja été réalisée (n°1 opération
pionniére). Par la suite, les opérations 4,5 et 6 sont prioritaires et interviendront préalablement aux
opérations 7 a 11. Les travaux sur les opérations Mas du Villaret et Villeneuve d’Angouléme (logements
privés) sont indépendants.
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Temps 1 Temps 2
Réalisation de I'opération pionniére Travaux déja achevés Lot T5 - Démarrage des travaux apres travaux provisoires
Travaux provisoires sur domaine public notamment travaux sur le domaine public

pluviaux avant démarrage des travaux sur lot TS
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Temps 3
Travaux provisoires sur domaine public :

EP (reprise du réseau pluvial passant sous les T4-T10-T11
sur la rue Marcel Paul vers J. Maillan avant démarrage des
terrassements du lot T4.

EU (réalisation du collecteur principal EU sous la rue
Marcel Paul depuis I'avenue de Toulouse)

BT (réalisation des travaux électriques en prévision des
futurs lots

T5 Livraison

g P w ) rgu
B=
Temps 5
Lot T4 : livraison du lot T4 avec création d’un poste de
transformation intégré
Lots T2 et I1 : début de construction des lots
Parc - Travaux sur espaces publics
EU : branchement du lot T2 sur le réseau existant allée du
parc.
Réalisation du systéme pluvial principal et aménagements
paysagers de cceur de parc.

A

Temps 4
Lot T4 : Démarrage des travaux
Travaux provisoires sur domaine public : réalisation en
provisoire de la rue Marcel Paul

R

A

Temps 6

Lots T2 et I1 : livraison des lots avec création d’'un poste

de transformation.
Lot I3 : début de construction du lot
Travaux sur domaines publics
EU : réalisation de I'antenne sur 'Allée des Pins +
réalisation du systéme pluvial principal et aménagements
paysagers de cceur de parc.

BT : Réalisation des travaux électriques en prévision des

futurs lots
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=
Temps 7 Temps 8
Lot I3 : livraison du lot Lot 7 : livraison du lot

Lot T7 : démarrage des travaux sur le lot
Travaux sur domaines publics
Branchements sur la rue Georges Brassens

Phasage des travaux par lot - Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco

6 ESTIMATION DES TYPES ET DES QUANTITES DE RESIDUS ET
D’EMISSIONS DU PROJET
6.1 VOLUMES DE DEBLAIS /| REMBLAIS

Une quinzaine d'immeubles collectifs sera détruit ; le volume de déblais estimé généré n’est pas
déterminé a I'’heure de la rédaction de la présente étude. Des mouvements de terres seront également
nécessaires a la réalisation des ouvrages de gestion des eaux pluviales. Ceux-ci peuvent se découper
comme suit :

m  Déblais :
= Création des bassins : 1496 m3;
= Création des noues : 1450 m3;

= Quverture des tranchées : 9 315 m?.
m  Remblais :
= Fermeture des tranchées : 5 589 m3.

Le projet entrainera donc des mouvements de terres. Il sera en effet excédentaire en matériaux pour
un volume de terre estimé a 6 672 m®.

Pour les secteurs publics comme privés, I'objectif sera de réutiliser tant que possible les matériaux du
site dans les remblaiements de tranchée (selon la nature des sols et les conditions géotechniques).
Les volumes excédentaires seront par la suite revalorisés sur les chantiers alentours ou mis en dépot
dans des zones autorisées et prévues a cet effet.

6.2 IMPERMEABILISATION DES SOLS

Le projet intégre dans sa conception certains principes permettant non seulement de lutter contre
limperméabilisation mais en plus de désimperméabiliser les sols. Ainsi, toute imperméabilisation
survenant dans I'emprise du projet se verra compensée a hauteur de 1 :1. Les arbres arrachés se
verront quant a eux compensés a hauteur de 2 :1. Les parkings aériens actuellement présent seront
en grande partie détruits pour renforcer les espaces verts.

I —
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Le projet prévoit ainsi la désimperméabilisation d’'une partie de ses terrains, les espaces végétalisés
augmenteront ainsi de 70 391 m? (état actuel) a 72 174 m?. En phase projet, les espaces urbanisés et
imperméabilisés représenteront 46.7 % de la superficie totale du site d’étude, ce qui correspond a
d’approcher les 50% de pleine terre afin d’adapter le territoire au réchauffement climatique, lutter contre
les ilots de chaleur urbain et Iartificialisation des sols

Des mesures seront appliquées a l'ensemble du périmétre du projet pour lutter contre
l'imperméabilisation des terrains. Ces mesures sont listées ci-dessous :

®  Un minimum de 30% d’espaces verts ;
m  Une imperméabilisation maximale pour chaque projet de 65 %.

Ces principes sont retenus en accord avec les préconisations du PLU de la commune, et avec les
objectifs de la ville d’inscription d’'un nouveau projet de ville durable au futur PLUi-climat, visant
notamment un pourcentage important de surface de pleine terre dans les projets, approchant les 50%.

6.3 EMISSIONS D’EAUX USEES

Le site actuel accueille 621 logements représentant environ 1 156 habitants. A terme, entre 385 et 580
nouveaux logements se verront implantés dans I'emprise du projet, correspondant a une augmentation
de la population maximum de I'ordre de 1 120 habitants.

Selon le Rapport sur le Prix et la Qualité du Service de I'Assainissement de 2019, le volume d’effluent
par abonné a I'échelle de la métropole s’éléve a environ 246.6 m®/an. Le projet entrainera a ce titre une
augmentation maximale des débits d’effluents de I'ordre de 148 203 m%/an.

En 2019, les volumes facturés se sont élevés a 28 786 985 m® sur la métropole. La station de traitement
des eaux usées a laquelle se voit raccordé le projet est celle de Maera. Cette station dispose a I'heure
de la rédaction de cette étude d’'une capacité nominale de 466 667 EH. En 2019, la charge maximale
mesurée en entrée de la STEP s’est élevée a 468 401 EH. Des travaux d’extension de la STEP de la
MAERA sont cependant planifiés pour augmenter la capacité nominale jusqu'a 660 000 EH. Ces
travaux sont prévus pour une livraison a I'horizon 2026.

Le projet va dans un premier temps conduire a la destruction des batiments pour ne conserver que 141
logements sur les 621 actuellement présent dans I'emprise d'étude. A [I'horizon 2026, les
reconstructions sur I'emprise du projet n’occasionneront pas une augmentation de logement
significative par rapport a I'état actuel. Ainsi, jusqu’a I’horizon 2026 le projet ne conduira pas a un rejet
d’eaux usées notablement supérieurs aux rejets actuels. Aprés cette date, la station de la MAERA sera
trés largement en capacité d’accueillir les volumes d’effluents supplémentaires résultant de la création
des nouveaux logements.

6.4 POPULATION

A terme, le quartier comptera environ et au maximum 600 logements en plus ce qui représentera
environ 1 120 habitants.

6.5 TRAFIC

Le projet induira des déplacements supplémentaires (au maximum 2 800 par jour) en lien avec la
hausse du nombre de logements et du développement des commerces dans le quartier. Cependant,
la réorganisation du plan de circulation a I'échelle du quartier, permettra d’apaiser la circulation interne
en limitant le trafic de transit. Le stationnement sera trés majoritairement réalisé sur les lots privés et
limité a une place par logement de maniére a développer 'usage des transports en commun.
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6.6 NUISANCES

Les déplacements supplémentaires induits par le projet en lien avec 'augmentation du nombre de
logements générera une pollution atmosphérique et des nuisances acoustique supplémentaires.
Cependant celle-ci sera pondérée a la fois par 'amélioration du parc automobile, la réorganisation du
plan de circulation du quartier et celle du béati. Les batiments seront de plus petites tailles et leur
disposition (petites tours, absence de cours intérieures, de longues barres) permettra une meilleure
ventilation de l'air et une moindre exposition des populations que dans la situation actuelle.

A noter que le choix pour le projet a été de ne pas mettre en place un systéme de climatisation pour
les logements, systéme non vertueux pour I'environnement et souvent générateur de troubles sonores.

6.7 ENERGIE

L’étude énergétique prévue dans le cadre du projet met en avant un mix énergétique avec une part de
50 % d’énergies renouvelables et un raccordement au réseau de chaleur urbain, le tout en maitrisant
les couts globaux sur le long terme.

L’augmentation du nombre de logements et donc d’habitants sur le site sera donc compensée par la
performance énergétique des batiments (RT2012 ou RE2020) comparativement aux batiments démolis
qui sont énergivores car construits préalablement aux premiéres normes énergétiques.

L’ambiance sonore n’est pas amenée a évoluer de maniére significative a I'échelle du quartier. Les
abords de 'avenue de Toulouse resteront les secteurs les plus bruyants avec une hausse des faibles
des niveaux sonores de I'ordre de 0,7 dB(A) au maximum.

6.8 DECHETS

L’apport d’'une nouvelle population induira une hausse de la production de déchets ménagers et
assimilés (DMA) estimée a environ 686,2 tonnes de déchets ménagers supplémentaires a collecter
chaque année (source : 559 kg de DMA par habitants/an en 2018 dans le rapport annuel déchets de
la Métropole de Montpellier).

Cette faible hausse n’aura pas d’incidences particuliére sur la collecte et le traitement des déchets a
I'échelle de la Métropole qui traite prés de 45 000 tonnes de déchets par an.
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1 JUSTIFICATION DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DES
HAUTS DE LA CROIX D’ARGENT : PROJET D’INTERET PUBLIC
MAJEUR
1.1 UNE SITUATION URBAINE STRATEGIQUE

Le site du projet se situe dans le quartier de la Croix d’Argent, entre Estanove et Lemasson, au Sud-
Est du cceur historique de Montpellier, 'Ecusson, accessible en une dizaine de minutes en vélo ou en
une quinzaine de minutes de tramway depuis la station Croix d’Argent (ligne 2). Il se positionne dans
le prolongement de I'avenue de Toulouse et de I'avenue Georges Clémenceau, qui conduit au cours
Gambetta et a la place de la Comédie.

Cette méme avenue de Toulouse permet, au sud, de rejoindre rapidement les grandes infrastructures
nationales (D65, A709, Languedocienne...).

Le quartier des Hauts de la Croix d’Argent bénéficie donc d’une situation privilégiée a mi-parcours entre
le coeur historique dense de la Métropole et les espaces naturels des piémonts, au sud et a 'ouest.

Cette qualité de desserte et d’accessibilité par tous les modes de déplacements constitue une véritable
opportunité de renouvellement urbain durable.

1.2 UNE DEMOGRAPHIE JUSTIFIANT LA DIVERSIFICATION DE LOGEMENTS

Trente et une communes composent aujourd’hui le territoire Montpellier Méditerranée Métropole. Sa
population concentre 481 276 habitants (source INSEE / 2018) tandis qu’elle comptait 406 100
habitants au 1er Janvier 2006. Sa croissance démographique est 'une des plus élevées de France, la
population ayant plus que triplé au cours du dernier demi-siécle. Chaque année, la métropole
montpelliéraine accueille plus de 8 000 nouveaux arrivants (soit environ 660 par mois).

Dans ce contexte de forte croissance démographique, la question du logement constitue une des
priorités de Montpellier Méditerranée Métropole pour répondre aux besoins de tous les habitants, quel
gue soit leur niveau de vie, tel que décliné par le PLH 2019-2024 :

m 5000 a 5400 logements par an afin de répondre aux besoins générés par I'évolution
démographique élevée du territoire (+1,34%) et au renouvellement du parc existant de
logements.

m  Intégrer 30 a 33 % de logements locatifs sociaux parmi les constructions neuves, en les
desservant toutes par une armature de transports en commun.

Le projet permet donc de répondre aux besoins en logements de la Métropole.

1.3 UN PARC DE LOGEMENTS VIEILLISSANT NE CORRESPONDANT PLUS AUX
ATTENTES ACTUELLES
Construite dans les années 1960, la résidence est aujourd’hui confrontée a une forme d’obsolescence,

a la fois thermique et technique et en paralléle a une démarche de densification de la ville. En effet, les
logements présentent :

m  Une certaine obsolescence technique en raison de leur construction avant la réglementation
thermique et de la vétusté des matériaux,

m  Une inadaptation de la taille des logements aux besoins des populations actuelles en raison :
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= De la présence historique d’habitants dans le quartier depuis les années 60, et dont les
enfants sont partis, les logements étant devenus trop grands pour des couples de retraités
ou des personnes seules,

= Du renouvellement des habitants qui s’amorce, caractérisé par de nouveaux ménages qui
recherchent des logements plus petits et sont généralement plus jeunes et plus fragiles
économiquement.

Ainsi, le projet permet de renouveler le parc en proposant des logements répondant aux derniéres
normes techniques, et en répondant aux demandes actuelles qui se concentrent sur les logements de
type T2 et T3.

1.4 UN PROJET RESILIENT

Le projet intégre une vision a long terme de l'urbanisation de ce secteur et de la durabilité du prochain
cycle bati, a savoir :
m La place de la voiture, a travers la prise en compte de la proximité des transports en commun
et notamment de la ligne de tramway T2, mais également en prévoyant la majorité des
stationnements sous les socles bétis et en limitant le nombre de place par logement a 1,

m  En préparant le quartier a une potentielle réversibilité de ses fonctions et donc la capacité
d’évolution des batiments, en imposant une hauteur sous plafond de 5,5 m en rez-de-chaussée
et un volume capable défini, c’est-a-dire un volume structurellement facilement réversible et
apte a accueillir toute une variété de fonctions.

m  Enintégrant des solutions d’adaptabilité au changement climatique a travers :
= La désimperméabilisation du secteur (reconstruction sur les emprises baties existantes et

limitation de la place des voiries) et la nécessité de restituer tout m? imperméabilisé,
= La conservation au maximum, la plantation d’arbres et la compensation au double de tout
arbre abattu, favorisant le confort thermique en été,

= La gestion des eaux pluviales a travers 'aménagement du parc et I'utilisation des eaux de
pluie au bénéfices des espaces verts, les toitures végétalisées.

1.5 UNE VOLONTE D’APPORT DE MIXITE SOCIALE ET DE COHERENCE DANS
L’AMENAGEMENT URBAIN

Le périmétre intégre également des opérations privées, qui permettront d’apporter de la mixité sociale
a travers la construction de logements sociaux, mais également de logements en accession libre.

Les opérations privées se conforment et se conformeront a I'ensemble des objectifs et principes
d’aménagements, a travers la prise en compte du méme cahier des charges. Ce principe appliqué aux
bailleurs comme aux privés, permettra une cohérence globale d’'aménagement du secteur des Hauts
de la Croix d’Argent.

1.6 UN PRINCIPE DE COMPLEMENTARITE ET DE CONTINUITE DES USAGES AVEC
UN PROJET PROCHE

En 2012, la ville de Montpellier a fait 'acquisition de la friche militaire de 'EAI. Ce site comporte prés
de 40 hectares couverts par les espaces verts du parc Montcalm, I'ancienne caserne Guillaut et une
partie batie. La réhabilitation du patrimoine de la ZAC de I'EAl est une importante opération
immobiliere : fondée a la fois sur la rénovation du bati et la construction de nouveaux immeubles, elle
propose un nouveau quartier de résidences, commerces, bureaux neufs et équipements structuraux,
ainsi que le réaménagement du parc Montcalm.

Le projet prévoit des usages au sein du parc des Hauts de la Croix d’Argent qui seront complémentaires
a ceux du projet de la ZAC EAI.
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COMPLEMENTARITE ET
CONTINUITE DES

USAGES
EA
-« USAGE METROPOUTAIN
23 HECTARES +  USAGE DE PROXIMITE
S HECTARES
+  FUEXIBILITE DES PROGRAMMES
(USAGES FESTIFS, INFORMELS, ©  PROGRAMMES FLEXIBLES
PONCTUELS) USAGES PONCTUELS DE PROXIMITE
USAGES FUCES MULTISPORT : ©  USAGES FIXES, LUDIQUES DE
QUARTIER -
TERRAIN DF BASKET TERRAIN DE BOULES
SKATEPARK AIRES DE JEUX POUR ENFANTS
TERRAIN DE TAMBOURIN ESPACES LUDIQUES NATURELS
TERRAINS DE TENNIS LSPACES DE PAUSES
BIKE POLO/MULTISPORTS ESPACES DE RENCONTRES
TERRAINS DE BOULES
BOUCLE DU PARC
+  PARCOURS DU JOGGEUR ET
PARCOURS O ORIENTATION «  PASEO

1.7 UN PROJET QUI REPOND A L’OBJECTIF « ZERO ARTIFICIALISATION NETTE »

Le projet permet de répondre aux objectifs de création de logements en intégrant des logements locatifs
sociaux sur le quartier des Hauts de la Croix d’Argent, tout en préservant le territoire métropolitain de
I'étalement urbain et en protégeant les espaces naturels, paysagers existants.

Ces enjeux se traduisent notamment par une démarche de renouvellement de la ville sur elle-méme et
de réinvestissement urbain des quartiers existants afin de favoriser la construction de logements tout
en évitant la consommation de nouveaux espaces naturels aujourd’hui vierges d’urbanisation.

Outre cet objectif d’éviter la consommation de nouveaux espaces, 4 grandes thématiques essentielles
sont appliquées pour assurer un projet durable et respectueux de I'environnement du quartier :

m  Protéger I'espace végétal qui fait la qualité du site (« parc urbain ») :
= Tout arbre abattu doit étre compensé par la plantation de 2 arbres,
= Tout m? imperméabilisé doit étre rendu.

m  Optimiser I'accessibilité du site :
= Minimiser le développement de la trame viaire
= Développer les modes doux
= Baser les cheminements sur les habitudes et les liens au contexte

m  Reconstruire sur les emprises batis :
= S’implanter dans les 14 325 m? de surface actuellement béatie
= Moduler les périmétres constructibles de +/-4m tant que la superficie batie totale ne dépasse

pas celle existante,

m  Penser des parkings évolutifs.
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1.8 CONCLUSION

Ce quartier apportera une réponse a ces objectifs urbains et sociaux. Face aux besoins de production
de logements auquel se trouve confrontée la métropole montpelliéraine mais également de I'économie
de I'espace naturel et de préservation de I'environnement, la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent
constitue un site particulierement adapté a la mise en ceuvre d'une opération de renouvellement urbain.

2 UN PROJET QUI S’INSCRIT DANS LES DIFFERENTS DOCUMENTS
CADRE

2.1 UN PROJET QUI REPOND AUX OBJECTIFS ET AUX REGLES DU FUTUR SCHEMA
REGIONAL D’AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D’EGALITE DES TERRITOIRES

Le schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET)
a été arrété en Assemblée pléniere du 19 décembre 2019. En attendant son adoption, les objectifs et
régles du futur SRADDET ont été définis.

LA STRATEGIE DU SRADDET EN BREF

2 CAPS

REEQUILIBRAGE REGIONAL NOUVEAU MODELE DE DEVELOPPEMENT

b 4
3 DEFIS

LI DET1 LE DEF
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Le projet s’inscrit dans les objectifs du SRADDET suivants :

m 1.3 — Habitat : favoriser un habitat a la hauteur de I'enjeu des besoins et de la diversité sociale.
Le projet prévoit une mixité de logements sociaux et de logements privés

m 1.4 — Foncier : réussir le zéro artificialisation nette a I'échelle régionale a I'horizon 2040. Le
projet de renouvellement urbain répond a cet objectif a travers la désimperméabilisation du site,
la minimisation du développement de la trame viaire et la reconstruction sur les emprises des
bétis actuels (cf. chapitre 2.7 ci-dessous)

m 1.5 — Concilier accueil et adaptation du territoire régional aux risques présents et futurs. Le
projet s’inscrit en dehors des zones connues comme soumises au risque d’inondation. Il
intégrera les prescriptions applicables concernant les risques sismiques.

m 1.7 —-consommation du bati : baisser de 20% la consommation énergétique finale des batiments
d’ici 2040. Le projet requalifie des batiments construits a des dates antérieures aux premiéeres
réglementations thermiques ; lisolation thermique sera donc largement améliorée, grace
également au respect de la réglementation thermique actuelle,

B 1.9 — Production d'ENR : multiplier par 2,6 la production d’énergies renouvelables d’ici 2040.
Des panneaux solaires seront installés sur les toitures des futurs batiments de maniere a
assurer une production photovoltaique. De plus, le quartier sera préférentiellement raccordé au
réseau de chaleur urbain de la ville.

m 2.7 — Biodiversité : préserver et restaurer la biodiversité et les fonctions écologiques pour
atteindre la non perte nette a horizon 2040. Le projet de requalification s’integre parfaitement
dans cet objectif, a travers la désimperméabilisation, la valorisation de la présence de l'arbre et
la création d’un parc présentant des habitats diversifiés.

2.2 UN PROJET EN COHERENCE AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE (SCOT) DE L’AGGLOMERATION MONTPELLIERAINE

Le schéma de Cohérence Territoriale de 'Agglomération de Montpellier (SCoT) a été approuvé par
délibération du Conseil Communautaire du 17 février 2006, conformément aux dispositions de la loi du
13 décembre 2000 relative a la solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU). Document de
planification, le SCoT défini pour 10 a 20 ans les grandes orientations d’aménagement du territoire
communautaire. |l fixe en particulier les limites entre, d'une part, les espaces urbains ou voués a
l'urbanisation et, d’autre part, les espaces naturels et agricoles.

Au regard des différentes évolutions récentes du contexte national et local et compte-tenu des
enseignements a tirer de I'évaluation du SCoT, la Métropole de Montpellier a approuvé la révision du
Schéma de Cohérence Territoriale, lors du conseil du 18 novembre 2019. Document de planification,
le Schéma de Cohérence Territoriale définit, a I'horizon 2040, les grandes orientations d'aménagement
du territoire métropolitain.

Les 4 objectifs de la révision du SCoT sont :

m  Préserver et reconquérir I'exceptionnelle richesse environnementale pour mieux la valoriser

m  Adapter le territoire au changement climatique et en atténuer ses effets

m  Se préparer aux évolutions démographiques prévisibles et aux besoins qu'elles générent

m  Accompagner le développement économique pour qu'il soit créateur de richesses et d'emplois
Le projet, en développant le nombre de logements sur le secteur des Hauts de la Croix d’Argent

et en intégrant des solutions d’adaptabilité au changement climatique (cf. chapitre 1.3) s’insére
dans les objectifs du SCOT.

Les orientations en matiére d’habitat sont de produire environ 92 000 logements (4 250 a 4 500
logements /an) pour accueillir les nouveaux habitants liés a la croissance démographique (1%) et
satisfaire le besoin des populations présentes sur le territoire. Pour répondre a tous les besoins en
logement et limiter I'évasion résidentielle, il s’agit donc de poursuivre I'effort de construction en offrant
des logements diversifiés et accessibles aux ménages locaux, de promouvoir un habitat de qualité
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contribuant au bien étre de tout un chacun, de mobiliser et valoriser le parc de logements existants, en
particulier les logements indignes et dégradés.

Par ailleurs, au regard des sensibilités environnementales, des enjeux agricoles et paysagers, le SCOT
précise que toutes les surfaces de besoins fonciers ne correspondent pas a de nouvelles
consommations fonciéres car une part significative devra étre satisfaite dans le tissu urbain existant

Le projet, a travers la déconstruction/reconstruction de logements, la reconstruction de
nouveaux logements et la réhabilitation des logements plus récents au sein d’un milieu d’ores
et déja urbanisé, répond aux objectifs du SCOT.

Le SCOT vise a répondre aux grands défis du territoire dans la perspective de préserver durablement
I'équilibre 2/3 du territoire en espaces naturels et agricoles et 1/3 en espaces urbains et a urbaniser.
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I'arbre, gestion pluviale adaptée, prise
en compte des phénomeénes intenses) ;

m  Défi 2 - Assurer la cohérence entre les réseaux de déplacement et I’organisation urbaine,
favoriser la mobilité pour tous et a toutes les échelles : le projet est desservi par la ligne
tram T2. Le nombre de stationnement est cohérent avec la proximité de ce transport en commun
et le projet prévoit le développement des modes actifs sur le quartier ;

m Défi 3 - Répondre a tous les besoins en logement : le projet génere des logements
supplémentaires et répond donc a cet enjeu ;

m  Défi 3 - Modérer la consommation fonciére : le projet consistant en un renouvellement urbain,
il ne consomme pas de foncier naturel ou agricole.

Le DOG (Document d’Orientations Générales) précise également les objectifs suivants :

m Larésorption des situations d’habitat dégradé et indigne,

m |’amélioration de la performance énergétique des logements,
Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent est un projet de renouvellement
urbain. Il contribue donc a la création de nouveaux logements sociaux et a la réhabilitation

énergétique de logements au sein de I’espace urbanisé. Il est donc dans la logique du DOG du
SCOT.
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2.3 UN PROJET QUI S’INSCRIT DANS LES OBJECTIFS DU PLAN DE DEPLACEMENT
URBAIN DE LA METROPOLE DE MONTPELLIER

Le PDU fixe comme objectif de réduire les différences d’accessibilité aux ressources de la ville,
d’aménager I'espace public pour redonner toute sa chance au piéton, de favoriser des comportements
et des usages au profit des éco-mobilités.

Le projet de renouvellement urbain des Hauts de la Croix d’Argent est congu de maniére a favoriser les
déplacements doux, a travers la création de voies destinées aux piétons et aux cycles mettant en
relation le quartier avec les quartiers limitrophes et le centre-ville. L'accessibilité PMR sera permise
grace a une étude fine du nivellement et le choix d’'aménagements adaptés sur la totalité du périmétre
de la future ZAC.

24 UN PROJET EN COHERENCE AVEC LES OBJECTIFS GENERAUX DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) DU PLU DE
MONTPELLIER

Le PADD du PLU de Montpellier se décline autour de quatre orientations générales et trois orientations
spatiales. Trois orientations font écho au projet de renouvellement des hauts de la Croix d’Argent :
m  Mener une politique de I'habitat pour répondre aux besoins en logement dans le respect de la
mixité sociale et urbaine.
= Améliorer le parc immobilier des quartiers existants : mettre a niveau I'habitat des quartiers
nés de l'urbanisation des années 50-70 dans lequel Croix d’Argent est cité.
Le projet prévoit la création et le renouvellement de logements, en prévoyant une mixité de
logements sociaux et de logements privés ;
m  Maitriser les déplacements
= Développer les modes doux de déplacements (vélo, marche a pied) pour les déplacements
de proximité : favoriser les déplacements a pied et a bicyclette, étendre le réseau en
cohérence avec les diverses opérations d’aménagement et d'urbanisme, étendre la
piétonisation
Le projet prévoit un maillage modes doux au sein du quartier, cycles et piétons.
m  Prendre en compte I'environnement
= Valoriser la présence de la nature dans la ville : protéger les espaces boisés et développer
les parcs et jardins de quartiers
= Maitriser les écoulements pluviaux
Le projet de requalification s’integre parfaitement dans ces objectifs, a ftravers la
désimperméabilisation, la valorisation de la présence de l'arbre et la gestion hydraulique des
eaux pluviales.

Le projet est donc cohérent avec le PADD du PLU de Montpellier.

2.5 UN PROJET EN COHERENCE AVEC LES OBJECTIFS GENERAUX DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DU FUTUR PLUI

CLIMAT
Montpellier Méditerranée Métropole, en collaboration avec les communes, a souhaité engager

I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), afin de répondre a deux objectifs
majeurs :

m  Décliner localement les orientations stratégiques du projet métropolitain et du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) révisé en novembre 2019, définis collectivement. ;

m  Permettre la réalisation des projets urbains locaux
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Le PLUi est en cours d’élaboration, mais le PADD a d’ores et déja été débattu en conseil de Métropole
du 19 juillet 2018.

La portée planificatrice du PLUi se fonde sur les défis et orientations portés par le SCoT2. Trois
orientations font écho au projet de renouvellement des hauts de la Croix d’Argent
m  Défi A Une métropole acclimatée
= Anticiper les évolutions environnementales et climatiques et construire des modéles
d’acclimatation et de résilience environnementales : réduire la vulnérabilité du territoire au
ruissellement urbain au travers de la bonne prise en compte de I'eau pluviale
m  Défi B : Une métropole équilibrée et efficace
= Organiser les espaces urbains efficacement et équitablement. Le PADD précise, pour le
cceur de métropole, ville-centre et communes desservies par le réseau armature de transport
en commun dont fait partie Croix d’Argent, de privilégier la densification et le
réinvestissement des tissus déja urbanisés. Les opérations d’extension ou de
renouvellement urbain devront se faire sous la forme de projets d'aménagement intégrant la
mixité fonctionnelle et sociale. L'enjeu est de favoriser ici le développement de la ville des
courtes distances et la réparation des ruptures socio-spatiales avec une prise en compte
significative du confort urbain et du végétal au sein des opérations urbaines privilégié.
Avec un objectif global du PLUi de tendre vers 60% des besoins accueillis en tissu mixte au
sein des tissus urbains existants et en cours d’aménagement, la Métropole affiche son
ambition d’enrayer le phénoméne d’étalement urbain au profit de I'optimisation des espaces
déja agglomérés.
m  Défi C : Une métropole dynamique et attractive
= Accentuer I'attractivité et le rayonnement métropolitain. La PADD affiche un objectif
régulier de production de 4 750 a 5 100 logements par an avec au moins 80% de la création
de logements sur le cceur de métropole, et des objectifs de mixité sociale généralisés a toutes
les communes et quartier de la métropole avec des nuances propres a chaque situation
(mixité sociale a rechercher sur les localisations proches des transports en commun et des
services)

Le PADD fixe également cing orientations thématiques et quatre objectifs de modération de la
consommation d’espaces et de lutte contre I'étalement urbain. Le projet de renouvellement urbain
s’inscrit pleinement dans les objectifs de lutte contre I'étalement urbain, et s’inscrit dans deux des
orientations thématiques du PLUi :

m Résilience environnementale et sobriété énergétique : le projet prévoit le recours a des
énergies renouvelables pour les nouveaux batiments, et prévoit la réhabilitation énergétique des
logements rénoveés.

m  Habitat : poursuivre I'effort de production en faveur d’une offre accessible et diversifiée et
promouvoir un habitat qualifié et intégré.

Le projet est donc cohérent avec le PADD du futur PLUi de Montpellier Méditerranée Métropole.

2.6 UN PROJET QUI REPOND AUX OBJECTIFS DU PLAN LOCAL DE L’HABITAT

La création de la ZAC des Hauts de la Croix d’Argent contribue a renforcer et diversifier I'offre
résidentielle. La création de la ZAC permettra de démolir -reconstruire environ 476 logements et d’en
construire 600 environ neufs : des logements diversifiés, dont la construction sera échelonnée dans le
temps, accessibles pour le plus grand nombre, conformément aux objectifs du Programme Local de
I'Habitat (PLH) de Montpellier Méditerranée Métropole.
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2.7 UN PROJET S’INSCRIVANT DANS LES PRINCIPES FONDAMENTAUX DE LA
CHARTE DE L’ARBRE DE MONTPELLIER

Le projet s’inscrit pleinement dans les principes de la charte de I’arbre de Montpellier, qui prévoit
le renforcement de la trame verte et arborée de la ville et notamment la préservation du patrimoine
arboré existant et I'extension de la canopée urbaine.

En effet, le CPAUPE de la ZAC souligne I'objectif de préservation des arbres existants afin d’optimiser
la conservation des beaux sujets, et de mettre en place la gestion pluviale actuellement inexistante sur
le périmétre de la future ZAC. Il donne notamment les préconisations suivantes :

m  Dans la mesure du possible et sur chacun des lots, les arbres existants devront étre au
maximum préservés. Cette régle ne s’applique pas seulement aux arbres inclus dans les
polygones d’'implantation, mais également a ceux aux abords immédiats des lots qui pourraient
étre impactés par les travaux.

m Les projets doivent donc viser a minimiser le plus possible leur impact sur les plantations : tout
choix en matiére d’'implantation des batiments sera motivé par cette recherche. Lors des
premiéres étapes de conception, différents scenarii d’implantation seront dressés par le
concepteur : le choix du scénario retenu sera arbitré en priorité a 'aune du respect de la
végétalisation existante.

m  Dans le cas ou 'abattage est inévitable (arbre de mauvaise qualité ou impossible a éviter), tout
arbre abattu sera replanté x2.

| 3 DEMARCHE DE CONCERTATION
3.1 MODALITES DE LA CONCERTATION

Par délibération n°vV2018-421 du 28 novembre 2018, le Conseil municipal a adopté le principe
d’aménagement du secteur des Hauts de la Croix d’Argent sous forme d’une opération de
renouvellement urbain et d’'une zone d’aménagement concertée (ZAC) et a défini les objectifs et les
modalités de concertation en application des dispositions de l'article L103-4 du code de l'urbanisme.

La concertation s’est déroulée de la maniére suivante :

m  Une réunion publique de concertation d’est tenue le 9 avril 2019 a 18h00 a la Maison pour Tous
Albert Camus. Cette réunion a été annoncée sur le site internet de la Ville de Montpellier a
compter du 2 avril 2019 ainsi que dans le journal local « Midi Libre » paru le 7 avril 2019.

Lors de cette réunion, les documents suivants ont notamment été présentés :

= Un plan de localisation

= Le contexte et les enjeux du secteur notamment la restructuration de la résidence sociale de
Hérault Habitat ;

» Les grands principes du projet ;

= La programmation prévisionnelle des constructions et le calendrier indicatif de la mise en
ceuvre du projet.

Un article dans le journal municipal « Montpellier Notre Ville » du mois de mai 2019,

Une mise a disposition du public du dossier de projet de renouvellement urbain et du projet de

ZAC du secteur des Hauts de la Croix d’Argent du lundi 15 avril au vendredi 17 mai 2019. Cette

mise a disposition a été annoncée sur le site internet de la Ville a compter du 2 avril 2019 ainsi

que dans le journal local Midi Libre du 7 avril 2019.

Le dossier soumis a la concertation comprenait :

= La délibération du conseil municipal du 28 novembre 2018, un plan de situation, le projet de
rapport de présentation exposant les objectifs, les enjeux et les orientations du projet, dont
le programme previsionnel des constructions, un plan du périmétre de 'opération, la mention
du régime fiscal applicable a I'opération vis-a-vis de la taxe d’aménagement ;

= Un registre sur lequel chacun a pu consigner ses remarques.
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3.2 REMARQUES DU PUBLIC

Lors de la réunion publique, environ 60 personnes étaient présentes. Les questions soulevées ont
porté sur (en italique les questions, les réponses en suivant) :

m  L’impact des logements supplémentaires sur la place du vélo et la mise en relation avec le
Schéma Directeur des Mobilités Actives (SDMA). La Ville et la Métropole ont engagé un travalil
partenarial avec Vélocité sur les questions de déplacement a I'échelle du territoire métropolitain
notamment a travers des comités de pilotage. Ce projet va reprendre les principes établis par
le SDMA dans ce secteur et sera élaboré en concertation afin d’intégrer au mieux ces
problématiques de mobilités dans le projet de renouvellement urbain.

m  Problémes d’acces a la résidence par la rue Castel Ronceray : le projet envisage de traiter ce
carrefour sur I’Avenue de Toulouse, qui permettra d’améliorer la desserte et la circulation dans
le quartier.

m  Crainte sur l'accentuation des difficultés de circulation actuelle en lien avec l'expansion
immobiliere tres forte du quartier : ce projet et en général les projets immobiliers sur la ville
répondent a une forte demande en logements notamment des montpelliérains, en lien avec les
phénoménes de décohabitation (jeunes, personnes agées, séparation) qui créé de nouveaux
besoins en logements accessibles. Montpellier est pourtant la Métropole de France qui construit
le plus, en privilégiant les implantations dans la ville existante et le long des axes de transports
en commun.

m  Demande de précision sur la part des logements sociaux et des logements privés, et le futur
emplacement des stationnements lies au nouveaux logements. Inquiétude quant a
laugmentation du prix des loyers : le projet propose une mixité sociale et donc la construction
des nouveaux logements sous forme de logements privés. De plus, il est prévu que 'ensemble
des stationnements des logements reconstruits et créés soient réalisés en sous-sol, puisque les
emprises baties restent constantes. Les loyers seront lissés pour les locataires.

m  Souhait de protéger les villas environnantes : un travail important est en cours sur le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal. La densification raisonnée de la ville est donc interrogée a I'échelle
des 31 communes et permettra I'établissement de régles plus précises et prenant mieux en
compte I'environnement de ces quartiers et la contextualisation de chaque réglement.

m  Vétusté des logements et raison de leur démolition : les logements ont été construits entre 1958
et 1963 ; ils sont aujourd’hui vétustes, la démolition semble étre globalement la meilleure
solution car il est quasiment impossible de mettre en ceuvre une rénovation du second ceuvre
sans intervenir trés lourdement sur le bati.

Les observations du public consignées dans le dossier mis a disposition du public sont les
suivantes :

m  Actuellement il existe une certaine insécurité la nuit sur la résidence, il est demandé si les
parkings en sous-sol auront des acces sécurisés : il est prévu pour 'ensemble des constructions
la création de parkings en sous-terrain sécurisés uniquement réservés aux habitants des
immeubles de la résidence. D’autre part, le projet préconise de désenclaver ce secteur par des
aménagements adaptés et de le mettre en lien avec les autres quartiers, ce qui pourrait
contribuer a atténuer certains problémes d’insécurité.

m  Pas dopposition a formuler a ce projet qui parait offrir un environnement plus favorable aux
habitants du quartier (remarque formulée par une habitante du quartier dont le terrain fait partie
du projet de renouvellement urbain).

3.3 BILAN DE LA CONCERTATION

Le bilan de la concertation a été tiré par délibération n°vV2019-255 lors du conseil municipal du 18 juillet
2019. Il reprend et analyse les remarques du public sans faire apparaitre d’'opposition de la population
au projet de renouvellement urbain du secteur des Hauts de la Croix d’Argent qui lui a été présenté. Le
caractére d’intérét général du projet n’a pas été remis en cause.
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En conséquence, la collectivité a tiré un bilan favorable de la concertation relative au projet de
renouvellement urbain du quartier des hauts de la Croix d’Argent.

|4 SOLUTIONS DE SUBSTITUTION

4.1 PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

De nombreuses expertises ont participé a la définition du projet de requalification des Hauts de la Croix
d’Argent :

Cette nouvelle voirie a été abandonnée en raison de probleme
de sécurité liée a la création d’'un nouvel accés sur cette voie
trés circulée. Cela permettra également d’éviter d’éventuels
trafics de transit.

Etude géotechnique préalable, Phase Etude du site du Quartier des Hauts de la Croix d’Argent
— référence 19-627-A1- EGSA BTP - 07/07/2020 ;

Dossier de ruissellement des Hauts de la Croix d’Argent, Egis, 06 octobre 2020 ;

Etude Déplacements Les Hauts de la Croix d’Argent, Trans Mobilités, mars 2020 ; mise a jour
selon le nouveau plan de circulation et I'actualisation du Plan Guide en mai 2021,

Etude de modification du carrefour Villeneuve d’Angouléme / Arnel — EGIS 06-2020,

Etude acoustique Réaménagement du quartier Les Hauts de la Croix d’Argent, Impédance
environnement, avril 2020.

Etude d’opportunité EnR, Quartier des Hauts de la Croix d’Argent, Egis, décembre 2019.
Etude Carbone, Bilan carbone des Hauts de la Croix d’Argent — E6 — 07-2020

Etat et potentialités des principaux arbres du site - Pascal Genoyer Claire Atger et Pierre
Aversenq - POUSSE Conseil et Chlorophyl’Assistance — Aolt 2016

Expertise écologique - Analyse des impacts pressentis et préconisations de mesures standards
— Naturalia — 15 novembre 2019

Plan-guide — Requalification du quartier des Hauts de la Croix d’Argent — Passagers des Villes,
Colco Egis — Septembre 2020

CPAUPE réalisé par le groupement Passagers des Villes / Coloco / Egis — juin 2020

4.2 VARIANTES CONNEXION VOIRIE DIRECTE SUR AVENUE DE TOULOUSE

I était initialement projeté une connexion nouvelle et directe sur
lavenue de Toulouse dans la prolongation de la rue Marcel
Paul. Le profil proposait une voie a sens unique, une bande de
stationnement latéral, une bande de circulation cyclable et un
recul des constructions pour laisser la place a des bandes
paysageres prolongeant le parc.
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4.3 VARIANTE VOIRIE CONNEXION AVENUE DE TOULOUSE VIA LA RUE CASTEL
RONCERAY

Une autre variante a également été étudiée, afin

de favoriser 'accés depuis I'Avenue de Toulouse

\ : via la rue Castel Ronceray. Néanmoins, cette
S, derniére étant traitte comme un accés riverain
sans régime de priorité affiché, cette variante
aurait présenté un danger pour les piétons qui
circulent sur le trottoir, notamment dans le sens
Nord>Sud en raison de la difficulté pour ces

derniers d’anticiper la sortie d’'un véhicule et le
manque de co-visibilité véhicules-piétons.

RESEAU VIAWRE PRO JETE.

Cette variante a été adaptée, la connexion a la rue
Castel Ronceray étant prévue en sens unique
sortant du quartier et non a double-sens comme
initialement envisagée afin d’éviter le trafic de
transit.

L’abandon de ces deux variantes permet de limiter 'imperméabilisation liée a la création de ces
voiries.

4.4 VARIANTE LOGEMENTS LE LONG DE L’ AVENUE DE TOULOUSE

Une variante prévoyait uniquement la réalisation de logements dans les nouveaux batiments disposeés
le long de 'avenue de Toulouse.

La réduction de la place de la voiture sur cet axe a permis d’améliorer le bruit émis par le trafic,
néanmoins I'exposition aux nuisances acoustiques reste importantes a ses abords.

Ainsi bien que tous les batiments disposeront d’'une isolation acoustique adaptée au classement sonore
de l'avenue de Toulouse, la nature de I'occupation des futurs batiments a été ajustée afin de limiter
I'exposition des habitants aux nuisances sonores du trafic et garantir leur cadre de vie.

L’ICC (Industrie Culturelle et Créative), ainsi que I'ensemble des activités prévues dans le cadre du
programme, seront implantés sur les secteurs de I'avenue de Toulouse les plus exposés aux nuisances
acoustiques. Pour les logements qui seraient disposés le long de cet axe, les appartements seront
traversants avec des chambres situées sur la fagade la plus calme.

4.5 VARIANTE DE DESSERTE DU CENTRE ADAGES

Plusieurs variantes ont été étudiées pour la desserte du 7o N P 7 oy
centre Adages. . b Y% & £ 5
[ - » )
Un premier scénario (ci-contre) prévoyait un accés depuis ,'~.’ B/ SR
. . N J3T] P . - . . s - - ; -
le Sud ce qui permettait un accés amélioré mais nécessitait ) 4 LN & y
la démolition d’'une partie d’'un batiment qu'il fallait pouvoir ~ ,* . . SN /LS D
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C’est le scénario 1 qui a été choisi avec des adaptations. Une voirie et des espaces de stationnements
sont prévus a I'Ouest de I'entrée existante avec la destruction d’'un batiment.

» & ~
LT ’

Scénario retenu centre Adages

5 JUSTIFICATION ENVIRONNEMENTALE DU PROJET

Les différentes itérations ayant permis de définir le projet de requalification des Hauts de la Croix
d’Argent, se sont articulées autour :

m  De la mise en évidence des enjeux environnementaux a travers les études de définition
techniques et environnementales conduites ;

m  D’une démarche de concertation partenariale associant la population, les acteurs institutionnels
ainsi que les Services de I'Etat.

m  De la définition du projet urbain au cours des réflexions urbaines successives conduites a partir
de la considération des enjeux environnementaux et des ambitions de la Collectivité

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent peut étre considéré comme une véritable
réhabilitation du site, une réelle opportunité d’amélioration de la qualité paysagére et environnementale
de ce quartier. La création d’espaces paysagers et d’espaces publics qualitatifs, et le renouvellement
urbain du quartier permettra la mise en valeur paysagére et une meilleure qualité de vie au sein de ce
quartier.

De maniére générale, le projet se veut qualitatif mais sobre dans le choix des matériaux en privilégiant
l'usage de produits et revétements pérennes, peu polluants et s’intégrant au contexte paysager des
lieux.
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5.1 ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

La requalification des Hauts de la Croix d’Argent contribue au renouvellement par la reconstruction ou
la réhabilitation d’'un parc de logements vieillissant. Le renouvellement urbain induit par cette opération
de requalification permettra donc une amélioration des logements du point de vue de lisolation
thermique et des consommations d’énergies. Le projet de ZAC participe a ce titre a limiter les émissions
de gaz a effet de serre.

Le développement des emprises de pleine terre et de la trame arborée dans I'emprise du projet
contribue a la création d’ilots de fraicheur permettant de limiter la sensation de surchauffe estivale dans
un contexte d’intensification des vagues de chaleur.

La maitrise des eaux pluviales permet d’assurer un tamponnement des eaux de pluies avec un
renforcement de linfiltration, ce qui apporter une réponse résiliente face a lintensification des
phénoménes extrémes résultants du changement climatique.

La déconnexion partielle des ruissellements du réseau d’assainissement ainsi que leur infiltration a la
source contribuent a la recharge de la nappe dans un contexte de raréfaction de la ressource en eau
liée au changement climatique.

5.2 GESTION DES EAUX PLUVIALES

La maitrise des eaux pluviales du projet constitue un enjeu fort du point de vue du fonctionnement des
réseaux d’assainissement. En effet, les terrains aménagés actuels ne disposent d’aucun ouvrage de
gestion. Les eaux ruissellent donc directement en direction des réseaux collectifs sans tamponnement
ni quantitatif ni qualitatif.

La désimperméabilisation du secteur ainsi que la mise en place d’ouvrages de gestion aériens et
végeétalisés favorisant l'infiltration contribue a limiter la saturation du réseau en temps de pluie et la
surcharge hydraulique des milieux naturels a I'aval.

Dans une moindre mesure la maitrise des ruissellements pluviaux sur un secteur ou aucune gestion
spécifique n’existe actuellement contribue a limiter la sensibilité du périmétre d’étude a l'auto-
inondation.

5.3 MOBILITE ET STATIONNEMENT

La modification du plan de circulation permettra de limiter le trafic au seul trafic des riverains en raison
de la desserte en boucle du quartier. La gestion du stationnement au sein de chaque lot privé est de
nature a diminuer la place de la voiture dans un quartier trés bien desservi par les transports en
commun. Le réaménagement trés récent de I'avenue de Toulouse avec un passage de 2x2 voies a 1x1
voie avec une voie bus et vélo a permis de diminuer le nombre de véhicules sur cet axe et d’améliorer
le cadre de vie des riverains proches de cet axe.

La praticabilité des itinéraires piétons et cyclables sera améliorée au sein et en dehors du quartier
méme si la praticabilité de ces axes au-dela du quartier est plus difficile (avenues de Toulouse et
Villeneuve d’Angouléme).

54 STRATEGIE ENERGETIQUE

Le déploiement d’'un réseau de chaleur, associé a du photovoltaique, est a I'étude en lien avec la
densité importante du quartier et le renouvellement urbain associé sont des leviers importants pour le
déploiement d’'un tel systéme vertueux. Si le choix se tourne vers un scénario « classique » (Gaz,
électricité réseau), il sera moins vertueux que l'utilisation du RCU mais permettra tout de méme une
diminution des consommations d’énergies finales par logement comparativement aux logements
actuels.

Le scénario du réseau de chaleur est privilégié a ce jour, sa faisabilité étant en cours de vérification.
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5.5 FONCTIONNALITE ECOLOGIQUE ET BIODIVERSITE

Le site comporte des espaces verts d'importance et de nombreux arbres. Le choix de reconstruire sur
les batis existants provient entre autre de la volonté de préserver le parc et les arbres associés, et de
limiter 'imperméabilisation. L’implantation des constructions nouvelles doit ainsi tenir compte de la
possibilité de préserver le plus d’arbres possible.

Les aménagements paysagers constituent non seulement une amélioration du paysage du quartier
mais permettront I'implantation d’'une faune urbaine (oiseaux, chiroptéres et micro mammiféres) et une
amélioration de la biodiversité globale du secteur a travers les principes suivants :

m  Arréter la taille stricte des arbustes et des haies,

m  Améliorer la gestion des prairies a travers la possibilité de gestion différenciée : tontes plus
espaceées, espaces avec fauchage tardif.

m  Favoriser et amplifier la biodiversité, en enrichissant les ambiances du parc

Le développement de la végétation arborée (outre le principe de maintien des arbres, développement
de la présence de I'arbre par replantation au double des arbres impactés) contribuera également a
favoriser la trame verte, notamment pour les espéces volantes : oiseaux et chiroptéres.

Ainsi, les aménagements paysagers créés, en lien avec 'ensemble des mesures mises en ceuvre en
phase chantier et aménagée telle que la limitation de I'éclairage nocturne, contribueront a améliorer la
biodiversité du secteur.

5.6 ACOUSTIQUE

Dans les secteurs a plus forte nuisances acoustique, c’est-a-dire ceux soumis au classement sonore
des voiries bénéficieront de protections acoustiques et seront traversants. Les chambres seront situées
sur la fagade la plus calme.

6 CONCLUSION

L’ensemble des contraintes et enjeux a ainsi conditionné I'organisation urbaine, ainsi que la répartition
de la densité des constructions. Le projet de renouvellement des Hauts de la Croix d’Argent a donc
traduit en atouts pour ce territoire des contraintes environnementales potentiellement fortes. Le projet
de renouvellement urbain vise :

m  Une opération d’aménagement durable exemplaire optimisant la consommation de I'espace,
économe en énergie, prenant en compte les possibilités en matiére de déplacements alternatifs
(modes doux, transports en commun, gestion des stationnements), prenant également en
compte les sensibilités environnementales locales (maintien des espaces verts, logique de
« parc habité » ...) ;

= Intégre 'aménagement en maintenant I'identité locale du quartier (conservation de certains
batiments, création d’espaces verts qualitatifs, plan de circulation adapté, limitation de la place
de la voiture au profit des modes doux, ...).

I —
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Aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement (scénario de référence) et évolution probable

ASPECTS PERTINENTS DE L’ETAT ACTUEL DE
L’ENVIRONNEMENT (SCENARIO DE REFERENCE)

ET EVOLUTION PROBABLE

Ce chapitre décrit les aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement du site dénommé scénario
de référence et de leur évolution en cas de mise en ceuvre du projet, et un apergu de I'évolution
probable de I'environnement en I'absence de mise en ceuvre du projet.

Le scénario avec mise en ceuvre du projet est décrit dans le chapitre Description du projet.
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Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

M

Mg b sany

Thémes

Sols, sous-sol et
eaux
souterraines

Aspects pertinents de I’état actuel de I’environnement
(scénario de référence)

Evolution probable de
I’environnement en
I’absence de mise en
ceuvre du projet

Milieu physique

Site du projet en grande partie impermeéabilisé.

Horizons de remblais argilo-graveleux identifiés au droit du site
générant des perméabilités faibles a trés faibles.

Quvrages a proximité indiquant des niveaux de nappes a plus
de 15 m/TN

Pas d’indication sur une activité polluante ou potentiellement
polluante dans I'emprise du projet.

Pas de
notable.

modification

Aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement (scénario de référence) et évolution probable

Evolution en cas de mise en ceuvre du projet

Projet contribuant a réduire I'imperméabilisation des
sols.

=> Incidence positive

Qualité des
milieux
récepteurs eaux
souterraines et
réseau
hydrographique

Aucun périmétre de protection identifié dans I'emprise du projet.

Absence de réseau hydrographique dans I'emprise du projet et
nappe présente a environ 15 m/TN selon ouvrages alentours,
arrivées d’eaux souterraine décelée a 2 m/TN

Objectifs de non dégradation de la qualité portés par le SDAGE,
sur les masses d’eau positionnées en aval du réseau
hydrographique traversant le projet

Poursuite des rejets d’eaux
pluviales au réseau collectif
sans traitement et sans
régulation préalable.

Réduction des emprises imperméabilisées et donc des
débits ruisselés transférés en aval.

Mise en place de mesures de gestion pluviale
permettant le tamponnement des ruissellements issus
des surfaces imperméabilisées avec une régulation
des rejets envoyés en aval.

Favorisation de I'infiltration

Diminution du risque de mise en charge du réseau
pluvial et donc du réseau hydrographique en aval.
Augmentation des flux de pollutions chroniques émis
compensée par les mesures de traitement intégrées
aux ouvrages de gestion pluviale et aux faibles
perméabilités des sols

= Incidence positive pour I’aspect quantitatif et
neutre sur I'aspect qualitatif

Risques naturels

Projet non exposé aux risques d’inondation

Risque sismique faible.
Absence de risque de mouvement de terrain et aléa faible de
retrait gonflement des argiles.

Pas d’évolution des risques

Les aménagements hydrauliques participent a la
réduction des risques d’inondation & l'aval. Le projet
intégrera les normes relatives aux risques sismiques
pour les constructions de plus de 11 m.

=> Incidence positive
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Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Thémes

Aspects pertinents de I’état actuel de I’environnement

(scénario de référence)

Evolution probable de
I’environnement en
I’absence de mise en

Aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement (scénario de référence) et évolution probable

Evolution en cas de mise en ceuvre du projet

Réseaux
humides

Climat et
changements
climatiques

Ressource en eau potable du territoire non limitantes.

Réseaux d'eau potable et d’assainissement bien développés
dans I'emprise du projet.

La STEP de la MAERA est en surcapacité mais une extension
est prévue pour une livraison a I'horizon 2026.

Le réglement du PLU de Montpellier impose une gestion pluviale
a la parcelle sur le site du projet par rétention avant renvoi aux
réseaux collectifs

ceuvre du projet

Les réseaux d'eaux usées
du secteur du haut de la
Croix d’Argent présentent
des traces de
vieillissement. Cela pourrait
entrainer a terme des fuites
sur les réseaux
d’assainissement.

Climat et changement climatique

Situé a proximité du bord de mer, le projet se caractérise par un
climat de type méditerranéen.

Les logements (chauffage, etc...) et le trafic généré par la zone
du Haut de la Croix d’Argent participent a I'émission de gaz a
effet de serre qui contribuent au réchauffement climatique.

Pas d’évolution notable,
batiments anciens donc
énergivore.

Mise en ceuvre d'une gestion pluviale intégrée
permettant d’assurer un tamponnement des
ruissellements sur des secteurs qui en sont
actuellement dépourvus

Réduction du risque de mise en charge du réseau
pluvial en lien avec les mesures de gestion pluviale
intégrées au projet.

Planification de la livraison des futurs batiments pour
ne pas dépasser le nombre de logement actuel jusqu’a
I’horizon 2026.

=>» Incidence nulle sur les réseaux d’eau potable et
d’eaux usées

=>» Incidence positive sur le réseau pluvial

Diminution de minéralisation des sols au profit des
espaces paysagers et de pleine terre, et plantation
d’arbre contribuant a limiter le phénomene d’ilot de
chaleur urbain.

Projet participant faiblement a l'augmentation des
émissions de polluants et de gaz a effet de serre en
lien avec la hausse des déplacements mais tempéré
par l'utilisation d’'un mix énergétique plus vertueux et
I'amélioration du parc automobile.

=> Incidence positive sur l'ilot de chaleur urbain
= Incidence limitée sur les émissions de gaz a
effet de serre

123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021

128 /469




Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

M

Mg b sany

Thémes

Occupation du
sol, contexte
urbain

Aspects pertinents de I’état actuel de I’environnement

(scénario de référence)

Terrain d’environ 14 ha occupé par des immeubles de
logements, présence importante d’espaces verts (environ 50 %)
en dépit du caractére trés urbain du quartier.

Aspects

Evolution probable de
I’environnement en
I’absence de mise en
ceuvre du projet

Dégradation  progressive
des batiments, des voiries
et des espaces publics
batis dans les années 1960.

pertinents de I'état actuel de I'environnement (scénario de référence) et évolution probable

Evolution en cas de mise en ceuvre du projet

Démolition puis reconstruction ou réhabilitation des

immeubles, requalification des espaces publics
(parking souterrain, acces modes doux,
reconfiguration de voiries).

Création denviron 385 a 580 logements

supplémentaires pour un total sur les Hauts de la Croix
d’Argent d’au maximum 1 220 logements a terme pour
2 270 habitants.

Gestion des batiments potentiellement pollués a
I'amiante avant la démolition.

= Incidence positive sur I'offre de logements de
I’agglomération montpelliéraine

= Incidence positive sur I'occupation du sol
(méme superficie batie au sol qu’a I’état initial,
passage de parkings aérien a souterrain)

Déplacements

Contexte d’accessibilité au secteur bien desservi a la fois par
voie routiére (Avenue de Toulouse, rue Georges Brassens...) et
par les transports en commun (ligne de tramway, bus).

Trafic élevé sur I'Avenue de Toulouse de 'ordre de 19 000 vi/j
avant sa mise a 2x1 voies (baisse d’environ 30 % du trafic en
2021). La desserte fine du quartier se fait au travers de voiries
de desserte qui présentent un trafic beaucoup plus modéré sans
aucune congestion.

Trés bonne desserte TC au droit du périmetre.

Faiblesse des axes cyclables structurants entre les quartiers et
le centre-ville de Montpellier.

Pas d’évolution significative

Augmentation du trafic de véhicules sur les voiries du
secteur, le projet générera au maximum 2 800 v/j en
plus a I'état projet. Part modale VP faible de I'ordre de
50 %, desserte modes doux et TC sur le site important.
Aucune saturation envisagée sur les voiries d’accés au
site, seulement quelques remontées de files
ponctuelles sur la rue George Brassens.

Besoins en stationnement évalués a environ 1013 a
1208 places de stationnement. Elles seront gérées
majoritairement en sous-sol, au sein de chaque lot
privé.

Les réseau TC et les aménagements cyclables (ces
derniers seront améliorés sur et autour du quartier) ont
la capacité d’absorber les nouveaux flux.

=> Incidence négative sur 'augmentation du trafic
de véhicules particuliers

= Incidence positive sur la valorisation du
potentiel d’accessibilité multimodale

Urbanisme

SCoT de I’agglomération de Montpellier : Secteur localisé en
milieu urbain aux abords d’une ligne de transport en commun en
site propre.

PLU Montpellier : Secteur classé en zone urbaine (2U1, 2U2 et
3U1) a dominante de logements.

Maintien et dégradation des
batiments et des espaces
publics.

Projet compatible avec le SCoT, avec le PLU actuel
sauf pour Tlilot Villeneuve d’Angouléme (concerne
uniqguement les hauteurs des batiments) ou le permis
de construire ne sera pas déposé avant I'approbation
du futur PLUi en cours d’élaboration.

= Incidence neutre

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021

129 /469




Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

M

Mg b sany

Thémes

Risques
technologiques

Aspects pertinents de I’état actuel de I’environnement

(scénario de référence)

Secteur situé en dehors de tout zonage relatif aux PPRT ou
risque TMD.

Aspects

Evolution probable de
I’environnement en
I’absence de mise en
ceuvre du projet

Pas d’évolution

pertinents de I'état actuel de I'environnement (scénario de référence) et évolution probable

Evolution en cas de mise en ceuvre du projet

Pas d’évolution significative compte tenu de la nature
du projet
=> Incidence neutre

Patrimoine
culturel et
archéologique

Présence de plusieurs sites classés, inscrits ou de monuments
historiques sur la commune de Montpellier mais pas sur le
secteur d’étude.

L’absence de site archéologique répertorié ne préjuge pas de
I'existence potentielle de vestiges sur le secteur.

Pas d’évolution

significative..

Pas d’évolution potentielle
=> Incidence neutre

Les déchets sont gérés par la Métropole de Montpellier au

Maintien de la production

L’apport de nouveaux logements au sein du quartier
induira une hausse de la production de déchets

qualité de I'air

dépassement des valeurs réglementaires et le site présente une
sensibilité particuliere au dioxyde d’azote et aux PM10 en lien
notamment avec sa proximité avec I'Avenue de Toulouse.
L’objectif de qualité en matiére d’'ozone n'est pas respecté sur
Montpellier comme sur une majeure partie de la région
Occitanie.

Pas d’évolution

Gestion des | travers de la Direction de la Propreté et de la Valorisation des | de déchets résultant des en ménagers estimée 750 tonnes/an
déchets Cli)gé:::tttse ri(eDP)VD) (collectes ordures meénageres, tri sélectif, Ir;\aéemu;?] ts Sur::laétlseecteu?es 3 Incidence neutre sur la gestion des déchets a
9 ’ I’échelle de ’'agglomération montpelliéraine
L’étude énergétique réalisée dans le cadre du projet
par Egis permet de comparer deux scénarios
énergétiques avec des niveaux d’ambitions différents :
scénario de référence (gaz, électricité « classique ») et
scénario EnR/réseau de chaleur (chaufferie au bois
Objectifs national de développer le photovoltaique sur le avec appoint gaz, photovoltg |qu_e).’ - ,
e . A ce stade, le choix du scénario énergétique n’a pas
territoire, repris par le SRADDET et le PCAET. e s i L2 .
Y i R - encore été décidé. Cependant le scénario EnR/réseau
Le site d’étude présente un trés bon ensoleillement. 2 .
o . de chaleur avec une part d’énergies renouvelables est
Les principaux polluants ne dépassent pas les normes X . ) : i
B ) - . rentable a moyen terme aprés un investissement initial
- . réglementaires en moyenne annuelle mais les jours de S
Energie et plus élevé.

Ces deux scénarios énergétiques impliquent des
émissions de CO2 de 46 % a I'avantage du scénario
EnR/réseau de chaleur.

La qualité de I'air n’évoluera pas significativement car
la hausse de trafic et des besoins énergétiques sera
compensée par I'amélioration du parc automobile et de
l'isolation des batiments.

=> Incidence positive si choix du réseau de chaleur
= Incidence neutre si choix du scénario de
référence

= Incidence neutre sur la qualité de I’air
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Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

M

Mg b sany

Thémes

Acoustique

Aspects pertinents de I’état actuel de I’environnement

(scénario de référence)

La quasi-totalit¢ du secteur d’étude se trouve en zone
d’exposition sonore modérée de jour (< 65 dB(A)) et de nuit (<60
dB(A)). Seule la bordure proche de I'Avenue de Toulouse
connait des niveaux sonores autour ou légérement supérieurs a
65 dB(A); elle est donc en zone d’ambiance sonore non
modérée de jour.

Aspects

Evolution probable de
I’environnement en
I’absence de mise en
ceuvre du projet

Pas d’évolution de
'ambiance sonore

pertinents de I'état actuel de I'environnement (scénario de référence) et évolution probable

Evolution en cas de mise en ceuvre du projet

La contribution sonore des nouvelles voiries est
inférieure aux seuils réglementaires de jour comme de
nuit. Les niveaux sonores globaux (cumul des
contributions des infrastructures existantes et
nouvelles) sont en grande majorité inférieurs a 65
dB(A) en période diurne excepté en bordure de
'Avenue de Toulouse et de l'avenue Villeneuve
d’Angouléme. Globalement, la situation acoustique du
site ne connait pas d’évolution significative (niveaux
sonores a l'état initial et a I'état projet similaires.
L’ensemble des logements situés dans le périmétre du
classement sonore bénéficieront de protections
acoustiques.

= Incidence neutre

Santé humaine

Fonctionnalités
du site

Secteur urbain avec la présence de nombreux immeubles de
logements.

Hormis des niveaux de bruit élevés aux abords de 'Avenue de
Toulouse le périmétre n’est pas concerné par des risques
sanitaires particuliers.

Une vigilance sera apportée lors de la déconstruction des
batiments en lien avec la potentielle présence d’amiante.

Pas d’évolution

Milieu naturel

Zone d’étude qui s’intégre dans une trame urbaine marquée,
support d’une biodiversité ordinaire, via ses espaces végétalisés
(parc Montcalm, jardins, alignements d’arbres...). Seul un cours
d’eau temporaire présent au sud la relie aux espaces naturels
ou semi-naturels voisins. Ce dernier ne semble pas présenter
d’intérét écologique particulier

Maintien du peu de
potentialités actuelles de
déplacement.

Le nombre de nouveaux habitants est estimé au
maximum a 1 120 ; le nombre total d’habitants sur le
périmetre projet sera au maximum de 2 270 environ.
Le projet ne présente pas d’impact significatif sur la
santé humaine, une vigilance devra étre apportée pour
les habitants situés directement le long de ’Avenue de
Toulouse qui connaitront des niveaux sonores élevés
(disposition traversante des batiments, isolation de
fagade...) et une qualité de I'air moyenne.

= Incidence neutre sur la santé humaine

Développement localement des espaces verts
arborés, supports de déplacements pour la faune
volante. Site restant néanmoins intégré au sein d’un
milieu urbain marqué.
= Incidence neutre

Flore / habitat
naturel

Habitats naturels présentant une assez faible naturalité. Majorité
des milieux relativement dégradés/perturbés et régulierement
entretenus ce qui ne laisse, le plus souvent, qu’une flore banale
s’y exprimer.

Présence d’espéces invasives.

Maintien des habitats en

place.

Développement des
especes invasives sans
mise en place de mesures
particulieres  pour leur
éradication.

Le projet n’affecte pas d’espéce végétale protégée.
Les espaces mis a nus seront ensemencés d’espéces
locales adaptées au terrain. Les arbres coupés seront
restitués au double. Les espaces verts plantés dans le
cadre du projet présenteront une superficie plus
importante qu’'a I'heure actuelle.

Gestion des invasives en phase travaux.

= Incidence positive
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Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

M

Mg b sany

Thémes

Aspects pertinents de I’état actuel de I’environnement

(scénario de référence)

Evolution probable de
I’environnement en
I’absence de mise en

Aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement (scénario de référence) et évolution probable

Evolution en cas de mise en ceuvre du projet

Faune

Aire d’étude qui présente des habitats trés remaniés et peu
diversifiés, enclavés dans un contexte urbain dense qui n’est
pas favorable a linstallation d’espéces a enjeu. Espéces
faunistiques contactées pour la plupart communes et ubiquistes.
Présence localisée de quelques couples de Moineau friquet en
reproduction, qui constitue un enjeu local modéré.

ceuvre du projet

Maintien des possibilités de
reproduction, de transit et
de nourrissage pour les
especes en place.

Paysage

Paysage urbain avec une place importante de la texture
végétale.

Site ceinturé par I'Avenue de Toulouse a I'Ouest et la ligne de
tramway a I'Est. Visibilité sur le grand paysage en lien avec une
topographie légérement surplombante et la faible présence de
batiments de grandes hauteurs de part et d’autre du site.

Pas d’évolution

Maintien des habitats favorables a la reproduction du
moineau friquet.

Développement des structures végétales paysagéres
restituant des habitats de nourrissage / reproduction
plus intéressants et sur une superficie légérement
supérieure.

= Incidence positive

Intégration du projet dans le paysage, maintien de la
texture végétale et reconstruction des batiments sur
les mémes tenements mais avec des hauteurs plus
importantes sur 'ensemble du site.

Hauteur maximale des constructions a R+11 (le long
de I'Avenue de Toulouse avec réflexion a R+10),
végeétalisation des limites de lots, reconfiguration des
espaces publics et du parc pour les rendre plus
qualitatifs.

= Incidence positive sur les perspectives visuelles
vers et depuis le quartier
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Etat initial Milieu physique

MILIEU PHYSIQUE

ETAT INITIAL

| 1 LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

Le territoire de Montpellier constitue une zone de contact entre les premiers contreforts des garrigues,
formés d’'un ensemble de plateaux peu élevés puis de petites collines au Nord et la plaine littorale
languedocienne au Sud caractérisée par sa douce et réguliére planéité. Cette structuration générale
du relief confére a 'ensemble du territoire communal une déclivité orientée Nord-Ouest / Sud-Est et
émaillée de quelques accidents collinaires qui affectent localement la régularité de la pente.

Le relief du territoire est également marqué par les différents cours d’eau. Les axes d’écoulement
majeurs, le Lez et la Mosson, modelent le relief par leur tracé Nord/Sud perpendiculaire a la déclivité
générale et leur vallée alluviale qui s’étendent de part et d’autre du lit mineur.

Montpellier est située entre deux cours d'eau : le Lez a I'Est, et la Mosson a I'Ouest. Son paysage est
surtout marqué par le pic Saint-Loup, situé a 25 kilométres au Nord de la ville.

La topographie générale du site est marquée par :

m  Un faux plat montant sur 'Avenue de Toulouse en direction du Nord (34m) mais également en
direction du Sud (48 m au rond-point), faisant donc une légére cuvette au milieu de I'’Avenue,
au niveau du carrefour entre la Rue des Chasseurs et la Rue Guillaume Janvier (28 m).

m  On constate qu'au sein méme du périmeétre d’étude le dénivelé est important avec des écarts
allant jusqu’a 10 m.

L

1000 =™ ’ - '/

Localisation du secteu} de projet au sein de la commune de Montpelle (Source scan IGN 1/50 000¢™¢)

SETIS
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Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Etat initial Milieu physique

|2 CONTEXTE GEOLOGIQUE
21  GENERALITES

.‘,ﬁ i)
BTt
w— — e .t#,‘.. o T

Extrait de la carte géologlque au 1/50 000%™ n°990 Montpellier (Source : InfoTerre)

La géologie générale de la ville de Montpellier est composée majoritairement de formations astiennes
(sables) plus ou moins développées.

La nature des formations superficielles est composée de remblaiement. Elle est mise en évidence par
son épaisseur trés variable qui noie une topographie accusée (haut fond jurassique du Pont Trinquat
prolongeant a faible profondeur, 40 a 50 m, le massif de la Gardiole jusqu'a la vallée du Lez et sondage
du Mas Aldebert prés de I'aérodrome de Fréjorgues qui, a 107 m, n'est pas sorti de cette formation).
Ce remblaiement aboutit a une surface plane décelable encore actuellement au contact de la nappe
alluviale villafranchienne, malgré le basculement général postérieur. La fin de ce remblaiement est
marquée par des formations soit lagunaires, soit méme continentales.

Au-dessous et parfois latéralement, se développe la grande masse des sables jaunes astiens qui a
livré la faune des gros Mammiféres dite des « Sables de Montpellier ».

Ce faciés se poursuit en se chargeant d'argile vers le bas et passe par intercalations décimétriques
répétées aux argiles bleues plaisanciennes qui ne sont nulle part visibles en affleurement sur cette
carte.

Dans la région a I'Ouest de Montpellier on voit se développer des lentilles d'un faciés caillouteux a
éléments locaux ou les calcaires prédominent et les quartzites sont toujours absents. En particulier,
une grande trainée caillouteuse prend naissance au Mas Gimel et peut étre suivie par Celleneuve,
jusqu'au Mas Sicard ou elle n’est plus visible. Deux lentilles isolées de ce méme faciés s'observent,
l'une au Nord de Saint-Jean-de-Védas, l'autre au Sud-Est. La masse principale de ces cailloutis, a
contours toujours bien délimités, incorporée a la masse sableuse qu'elle ne ravine pas, parait figurer
un cours pliocéne commun du Lez et de la Mosson qui empruntaient I'ensellement de Font-d'Aurelle
pour franchir la barre jurassique du pli de Montpellier, pendant que se déposaient les sables jaunes.

Le secteur du projet est localisé dans le zonage P1a : Facies astien du Pléistocéne. La lithologie en
présence est principalement composée de dépbts fins du quaternaire.
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2.2 FORMATIONS EN PRESENCE

Une étude géotechnique datant de juin 2018 (R34/15/12499cG) a été réalisée par EGSOL dans le
cadre de la construction d’un batiment de logements collectifs rue Marcel Paul. Cette étude donne un
apercu de la lithologie du site de projet.

Les terrains sont constitués, sous de I'enrobé et un remblai argilo-graveleux de 0,2 m a 0,8 m
d’épaisseur environ, par une argile limoneuse brun-ocre observée jusqu’a 1,8 m a 3,9 m de profondeur
environ. Elle surmonte une argile marneuse bariolée gris-ocre a beige, reconnue jusqu'a 5,5m a 6,5 m
de profondeur. Ces terrains reposent sur une marne argileuse beige-ocre-gris et une marne beige
compactes identifiées jusqu’a 6,0 m a 12,0 m, profondeurs d’arrét des sondages par rapport au niveau
du terrain actuel.

Lors de I'étude, deux essais d’infiltration ont été réalisés :
m  L'unlocalisé dans les argiles limoneuses (entre 2.0 et 4.0 m) ;
m  |’autre localisé dans les marnes (entre 6.0 et 8.0 m).

Les perméabilités respectives mesurées sont les suivantes : 6.9x107 m/s et 3.0x107 m/s.
Les capacités d’infiltration du secteur sont considérées comme faibles a trés faibles.

|3 POLLUTION DES SOLS
3.1 SITES ET SOLS POLLUES

La base de données sur les sites et sols pollués (BASOL) ne référence aucun site dans I'emprise du
projet. Trois entrées sont cependant effectuées a proximité, comme Tl'illustre la carte ci-dessous.
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Localisation des sites BASOL autour du projet (Source : InfoTerre)

Les deux sites ci-dessous sont les plus proches du site du projet.
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Site BASOL Observations

Il s’agit d’'une école qui a fait 'objet d’'une étude des sols pollués des écoles lors du Plan
Ancienne école |National Santé Environnement (PNSE) de 2009-2013. Présence de sols pollués liés aux

maternelle anciennes activités industrielles limitrophes.
22 avenue Georges |Dans la mesure ou des analyses de sol n'ont pas été réalisées sous le revétement de
Clémenceau I'école, le ministére chargé de I'environnement recommande de garder la mémoire de la

présence potentielle de plomb sous ce revétement; tel est I'objet de cette fiche BASOL.

Cet ancien dépét aérien SHELL, exploité de 1965 a 1978. En aout 1977, le dépdt a été
ravagé par un incendie. Le fuel s'est répandu autour du dép6t, notamment sur les vignes
voisines et aurait en grande partie brulé.

Les activités du dépbt auraient cessé suite a cet événement et I'ensemble des
infrastructures auraient été démantelées. Actuellement, le terrain est en friche et est
cléture.

En 2014, des travaux visant a sécuriser les accés du site ont été entrepris par SHELL.
11/12/2017 : Site sous surveillance apres diagnostic, pas de travaux complets de
réhabilitation dans l'immeédiat

SHELL - avenue de
Maurin

Le troisiéme site se trouve donc plus €loigné et a I'aval du projet, prévenant ainsi tout écoulement des
polluant vers le site du projet.

3.2 SITES A IMPACT POTENTIEL

La base de données BASIAS répertorie les différents sites ayant pu avoir de par leur activité un impact
sur leurs environnements. Les sites ci-dessous sont notamment enregistrés a proximité du projet.

"R

]
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! ﬁ"‘
Rite due projet

B
]
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Etat initial

Site BASIAS

Activité

Milieu physique

LRO3401908 Castelnau
et Martin, Les ateliers
Méridionnaux

Carrosserie, atelier d'application de peinture
sur métaux, PVC, résines, plastiques (toutes
pieces de carénage, internes ou externes,
pour véhicules...)

Etat d’occupation

Activité terminée, site recherché en
1999 mais non retrouvé

Premiére activité 26/07/1974

LRO3402074 Laitiere
Moderne Société

Dép6t de liquides inflammables (D.L.1.)

Activité terminée, site recherché en
1999 mais non retrouvé

Premiére activité 29/08/1967

LRO3402414 Société
Chanas

Récupération de déchets triés non
métalliques recyclables (chiffon, papier,
déchets "vert" pour fabrication de terreaut ; a
ne pas confondre avec décharge de "déchets
verts" qui n'est pas contrélée : E38.43Z, ou
avec peaux vertes ou bleues : C15.112Z)

Inconnu, site recherché en 1999
mais non retrouvé. Information de la
mairie sans localisation précise

Premiére activité 29/03/1875

LRO3402511 Société
TORPEANO NICOLAS

Carrosserie, atelier d'application de peinture
sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes
pieces de carénage, internes ou externes,
pour véhicules...)

Inconnu, site recherché en 1999
mais non retrouvé. Information de la
mairie sans localisation précise

Premiére activité 19/05/1931

LRO3402209
L’Héraultaise Société

Dépbdt de liquides inflammables (D.L.1.)

Inconnu, site recherché en 1999
mais non retrouvé

Premiére activité 19/05/1964

LRO3402046 Société
FAJOL MARCEL

Carrosserie, atelier d'application de peinture
sur métaux, PVC, résines, plastiques (toutes
pieces de carénage, internes ou externes,
pour véhicules...)

Activité terminée, site cherché en
1999 mais non trouvé. Information
de la mairie sans localisation

Premiére activité 06/04/1967

La carrosserie Montpellier Auto Sud, symbolisée sur la carte précédente par la référence LRO3400311
est toujours en activité mais ne se situe en réalité pas dans I'emprise du projet ou a 'emplacement
indiqué sur la base de données BASIAS.

3.3 ACTIVITES POTENTIELLEMENT POLLUANTES

Historiquement le site d’étude n’a pas référence de sites potentiellement polluants. L’'occupation a
toujours été de logements ou commerces de proximité.

|4 CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE
4.1 CARACTERISTIQUES DE L’AQUIFERE

La masse d’eau présente sur le secteur porte le code FRDG102 : Alluvions anciennes entre Vidourle
et Lez et littoral entre Montpellier et Séete.

C’est une nappe a dominante sédimentaire a alluvions anciennes. Ses écoulements sont libres et
captifs, avec une tendance majoritairement libre. Cette masse d'eau, située au Sud-Est du département
de I'Hérault, est constituée par la plaine littorale et les étangs entre le Vidourle et I'étang de Thau,
limitée au Nord par les massifs calcaires le long du pli de Montpellier (Lunel - Saint Brés- Montpellier
puis le massif de la Gardiole) et au Sud par la Mer.

Plusieurs secteurs sont a distinguer au sein de cette masse d'eau :

m La plaine de Mauguio - Lunel entre le Vidourle et les buttes de Lattes - Pérols ou l'aquifére des
cailloutis constitue la principale ressource exploitable de la masse d'eau. Les caractéristiques
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hydrodynamiques sont trés variables dues a de grandes variations de faciés et de I'épaisseur
de recouvrement, et a la proximité de limite d'alimentation sous-jacente ou latérale. Les secteurs
les plus productifs sont liés a la présence de chenaux, ou I'épaisseur de sables et graviers est
plus développée.

m Le secteur de la ville de Montpellier (328E2A), les sables astiens constituent des aquiféres de
faibles extensions, médiocres mais trés localement productifs. lls sont partiellement drainés par
les alluvions du Lez et de la Mosson.

m  Dans la basse plaine du Lez et la plaine cétiére a I'Ouest jusqu'a I'étang de Thau (328E2B), les
formations (cailloutis, sables argileux et calcaires du Pliocéne, limons et alluvions modernes sus
- jacents) constituent des aquiféres généralement médiocres, mais localement productifs. Les
alluvions du Lez (entité 338) n'offrent pas une bonne continuité hydraulique avec l'aquifére
villafranchien.

m  En bordure orientale, les alluvions du Vidourle ont une épaisseur dépassant les 25 m et sont
trés productifs. La limite entre les alluvions villafranchiennes et les alluvions du Vidourle n'est
pas nette. |l y a continuité hydraulique avec la nappe de la Vistrenque.

m L'Oligocéne n'est pas aquifére et le Miocéne présente des aquiféres lenticulaires de taille limitée
ayant une productivité aléatoire et globalement faible

4.2 ALIMENTATION ET PIEZOMETRE

La recharge s'effectue essentiellement par la pluviométrie, par apport via les calcaires jurassiques au
Nord et retour a la nappe par irrigation. La nappe est ensuite drainée par le Lez, la Mosson, I'Etang de
I'Or, le Salaison, la Cadoule, et la Viredonne.

Lors de l'intervention dEGSOL, en février 2015, le niveau d’eau non stabilisé a été relevé a 4.0 m de
profondeur par rapport au niveau du terrain actuel. En mai 2017, des niveaux d’eau non stabilisés ont
été relevés a 2.3 m et 3.75 m de profondeur par rapport au terrain actuel. Le caractére ponctuel dans
le temps et dans I'espace de l'intervention ne permet pas d’affirmer qu’il n’y aura pas de venues d’eau
des profondeurs moins importantes lors des travaux de terrassement ou ultérieurement. En effet les
formations argilo-limoneuses de recouvrement et les altérations molassiques sous-jacentes sont
parfois le siége de circulations d’eau ou d’une nappe dont le niveau s’établit en fonction de la
topographie et subit des fluctuations saisonniéres dues a la pluviosité.

4.3 QUALITE ET VULNERABILITE DE LA RESSOURCE

Globalement, il y a des risques de contamination de la nappe par les eaux saumatres sur le littoral. Il y
a aussi une vulnérabilité liée a I'urbanisation et a I'agriculture (pollution par les nitrates et les pesticides).

La zone cétiere autour des étangs (a limons et vases) est peu perméable avec influence du biseau
salé. La zone centrale de la plaine de Mauguio (a faible recouvrement de I'aquifére) est trés vulnérable.

La zone des sables de Montpellier affleurants et des limons et alluvions modernes a I'Ouest du Lez est
trés vulnérable. La partie Est de l'aquiféere de Mauguio - Lunel (aquifére sous les limons épais du
Vidourle) est peu vulnérable.

4.4  USAGES DE LA RESSOURCE
Selon les données disponibles graces aux redevances Agence de 'eau RMC, sur 2010, les usages de
la ressource se répartissent comme suit :
82.7 % alloués aux prélévements AEP, soit 5 113 500 m?,
n 5.7 % alloués aux prélévements agricoles, soit 351 000 m3,
n 0.3 % alloués aux prélévements en carriéres, soit 18 900 m3,
® 11.3 % alloués aux prélévements industriels, soit 696 100 m?.
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Localisation des captages AEP sur la commune de Montpellier — source ARS Occitanie

Le secteur du projet ne se situe dans I'emprise d’aucun périmétre de captage AEP, il est situé a
plusieurs kilométres en aval hydrogéologique de ces derniers. La ressource d’eaux souterraines n’est

donc pas sensible aux pollutions dans ce secteur, du fait aussi de la composition des terrains et de la
profondeur de la nappe.

Plusieurs autres ouvrages sont référencés dans la base de données du BRGM. La figure ci-dessous
permet de visualiser les plus proches du site.

Ouvrages de
prélevements
privatifs autour
du projet
(Source :
InfoTerre)
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oL Niveau d’eau
Référence Nom Local Usage

(m/TN)
BSS002GQTC DIOT Eau Individuelle 16
BSS002GQRJ BENICH Eau Individuelle 16
BSS002GQQJ 249 Eau Individuelle 21
BSS002GQHQ F Non renseigné 25
BSS002GPVN 271 Eau Individuelle 24
BSS002GQRV 000312 Eau Individuelle 24

|5 CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE
5.1 DESCRIPTION DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE ET FONCTIONNEMENT

Le secteur de Croix d’Argent est traversé par le ruisseau le Lantissargues. Le ruisseau est un affluent
rive gauche du Rieu Coulon, il draine un bassin versant essentiellement urbain d’'une superficie de 600
ha.

Ce ruisseau est souterrain sur une grande partie de son cours montpelliérain. Son cours ne traverse
en revanche pas le périmétre du projet.

Il passe dans le territoire de la commune de Lattes a la hauteur du lieu-dit « Le Grand Rondelet » et
coule entre la ville lattoise de Maurin a l'ouest et le fleuve du Lez a I'est.

Dans la plaine littorale de pente faible, le cours du Lantissargues se disperse dans la zone des marais
de « Gramenet », comme le ruisseau du Rieu Coulon qui s’écoule lui aussi a I'ouest de Montpellier.

Comme la plupart des cours d'eau héraultais, le cours d'eau du Lantissargues connait des épisodes de
crues subites en cas de fortes précipitations, comme les orages cévenols.

Apres les épisodes de 2002 et 2003, la commune de Montpellier a mené des travaux pour calibrer le
cours du ruisseau et construire un collecteur pluvial sous le boulevard Pedro-de-Luna, au début de la
construction de la deuxiéme ligne de tramway.

Le Lantissargues alterne entre des phases d’étiage, ou le ruisseau est a sec hors périodes pluvieuses,
et des phases de crue. Il n’existe pas de station de mesure du débit du ruisseau mais une évaluation
de ce dernier a été réalisée par calcul numérique a I'occasion du schéma directeur d’assainissement
communal :

Q 10 (mdl's) 2 100 {m3/s)
Avenue de Toulouse 15,5 226
Amonl P1 SNGE 224 268
Amont Pt Industirie 249 205
Limite communale 39,3 473

Débits calculés du Lantissargues sur son cours (Etat initial de I'environnement - PLU Montpellier)

I
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Le ruisseau va a la confluence avec le Rieucoulon puis la Mosson et enfin au Lez en partie sud de
Montpellier. Le Lez est un fleuve cotier qui traverse la commune de Montpellier pour rejoindre la mer
Méditerranée a Palavas-les-Flots.

5.2 QUALITE

La station de mesure la plus proche est celle de la Mosson. Elle est utilisée pour faire le suivi qualité
des ruisseaux alentour. Le Rieu Coulon et le Lez possédent tous deux aussi un suivi qualité.

Selon le SDAGE RMC 2016-2021 :
m Le Rieu Coulon est en bon état chimique et écologique depuis 2015 ;
m  La Mosson est en bon état chimique depuis 2015 et vise un bon état écologique pour 2027 ;

m Le Lez est en bon état chimique depuis 2015 et est ciblé comme bon potentiel écologique avec
objectif 2027.

Le réseau hydrographique présente un enjeu sur le secteur compte tenu de son bon état, qui
sera a conserver lors des aménagements futurs du site.

5 ’
(Cow 1700
=

Localisation u réseau hydrographique dans le secteur du projet (Source :Géoportail)
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|6 RISQUES NATURELS
6.1 RISQUE D’INONDATION

La commune de Montpellier est concernée par le Plan de Prévention des Risques inondation de la
Basse vallée du Lez et de la Mosson. Le PPRi a été approuvé le 13/01/2004, il comporte un zonage
réglementaire ainsi que des prescriptions d’aménagement et des normes constructives rassemblées
dans son réglement.

Le secteur au nord du projet est traversé par le ruisseau le Lantissargues. Ce dernier est concerné par
un zonage du risque d’inondation RU et BU aux abords du projet.
Le réglement du PPRi indique que les zonages correspondent a :
m  RU: pour les zones inondables urbanisées d’aléa fort ;
m  BU: pour les zones inondables urbanisées exposées a des risques moindres correspondant
aux champs d’expansion des crues.

Pour les zonages RU, les constructions nouvelles sont interdites et des prescriptions existent pour les
constructions existantes.

Pour les zonages BU, les reconstructions de batiments endommagés par les crues, les constructions
a caractére vulnérable (ERP), ...etc., sont interdites.

La carte ci-dessous indique que le projet ne recoupe aucune zone BU ou RU. LA gestion des eaux
pluviales doit cependant veiller a ne pas augmenter les risques a l'aval.

TH e B e b )R T

e

v 2 : & ; I.ul'l lI.':,- A=l ot :
Extrait du zonage du risque d’inondation par débordement du Lantissargues
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6.2 LE TERRITOIRE A RISQUE IMPORTANT DE MONTPELLIER

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la Directive Inondation, un plan de gestion des risques
d’'inondation (PGRI) a été défini sur le périmétre d’application du SDAGE. Les PAPI locaux proposent
ou proposeront prochainement des stratégies cohérentes avec la Stratégie Locale de Prévention du
Risque d'Inondation (SLGRI) du Territoire a Risque Important d’inondation (TRI) Montpellier — Lunel —
Mauguio — Palavas. Ce dernier couvre un territoire plus vaste que le périmeétre du futur PLUi, c'est-a-
dire 49 communes et environ 232 000 habitants en zones soumises aux inondations (les Enveloppes
Approchées des Inondations Potentielles) sur un total de 305 000 habitants.

A ce stade, la cartographie du TRI ne prend pas en compte les risques liés au débordement des cours
d’eau sur le bassin versant de I'Or. Compte tenu de I'état des connaissances disponibles sur le TRl en
2012, la cartographie des phénoménes d’inondation a été élaborée sur le périmétre de la Métropole
uniquement pour les débordements du Lez et de la Mosson.

Le document présente les objectifs de gestion fixés et les moyens d'y parvenir ainsi que leur déclinaison
par TRI. Le PGRI Rhéne-Méditerranée répond a 5 grands objectifs, qui sont :

m  Obijectif 1 : Mieux prendre en compte le risque dans I'aménagement et maitriser le colt des
dommages liés a l'inondation

m  Obijectif 2 : Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte
du fonctionnement naturel des milieux aquatiques ;

Objectif 3 : Améliorer la résilience des territoires exposés ;
Objectif 4 : Organiser les acteurs et les compétences ;
Objectif 5 : Développer la connaissance sur les phénoménes et risques d'inondation.

Dans le but d'améliorer la résilience des territoires exposés, le TRI de Montpellier va spécifiquement
développer un systéme opérationnel de prévision en poursuivant le projet "Ville en alerte" porté par la
Métropole. Un autre exemple de déclinaison pourrait étre la lutte contre I'érosion, I'entretien des
ripisylves et I'amélioration du fonctionnement morpho dynamique des cours d'eau, répondant a I'objectif
n°2.

Le SAGE Lez-Mosson fait également de la gestion du risque inondation une de ses orientations
stratégiques. A ce titre, il identifie des zones d’expansion des crues a préserver et des zones
d’expansions des crues a reconquérir. Il introduit par ailleurs la notion d’espace minimum de bon
fonctionnement des cours d’eau. La préservation de cet espace de part et d’autre de chaque cours
d’eau permet notamment de maintenir des zones d’expansion des crues.

Enfin, de nombreux aménagements de lutte contre les inondations ont été mis en ceuvre sur le territoire
que ce soit en créant des digues (42 km de digues et merlons sont identifiés sur le bassin versant du
Lez), des bassins de rétention pour réduire les conséquences de I'imperméabilisation dans la majorité
des opérations d’'aménagement récentes ou encore 'aménagement de bassins écréteurs de crues. En
cas de rupture, ces derniéres peuvent venir accroitre les risques dans les secteurs protégés.

Le territoire communal de Montpellier et plus précisément le secteur du projet ne sont pas inclus
dans les zonages de TRI ou zone d’expansion des crues dans le SAGE Lez-Mosson.

6.3 RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES ET MOUVEMENTS DE TERRAIN

Selon I'étude géotechnique EGSOL, le secteur est classé en zone d’aléa faible de « retrait-gonflement
des argiles » d’aprés la cartographie interactive Infoterre du BRGM.

Ce risque implique des normes constructives, notamment des fondations du bati, afin de réduire
limpact sur les aménagements.
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6.4 RISQUE SISMIQUE

L’ensemble du territoire communal est classé en zone de sismicité faible (zone 2), selon l'arrété du 22
octobre 2010. Cette réglementation définit les régles parasismiques applicables aux batiments de la
classe dite « a risque normal ».

Ce niveau de risque n’'impose le respect des normes de constructions parasismiques, précisées dans
l'arrété a travers 'Eurocode 8, que dans certains cas. La destination des batiments (h>28 m, ERP type
1, 2 et 3, ...etc.) est de nature & imposer ces normes pour la sécurité des personnes et des biens. A
I'état actuel, le site intégre pas d’ERP et les hauteurs de batiments sont inférieures a 28 m. Ici, le respect
des normes parasismiques ne s’applique pas.

6.5 RISQUE DE FEU DE FORET

La commune de Montpellier est concernée par un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
d’'Incendies de Forét (PPRIf), approuvé le 30 janvier 2008. Les zones impactées sont principalement
localisées aux extrémités nord, ouest et sud-ouest de Montpellier dans les secteurs les plus
végétalisés.

Etant donné son implantation, dans un secteur trés urbain, proche du centre de Montpellier, les
Hauts de Croix d’Argent ne sont pas concernés par ce risque.

6.6 RADON

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle. Le radon a été reconnu cancérigéne pulmonaire
certain pour 'homme depuis 1987 par le centre international de recherche sur le cancer (CIRC) de
I'organisation mondiale pour la santé (OMS). En France, il constitue la principale source d’exposition
aux rayonnements ionisants et le second facteur de risque de cancer du poumon aprés le tabagisme.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la crolte terrestre. Les
formations granitiques étant particulierement riches en uranium, les territoires implantés au-dessus de
celles-ci (Massif central, Vosges, Massif armoricain, etc.) se voient particulierement concernés par les
émissions de radon.

La concentration du radon dans l'air des batiments dépend de plusieurs facteurs dont :
m  Les matériaux de construction des batiments ;
m Les caractéristiques du sol ;
m La ventilation des batiments.
A l'heure actuelle, la France n’a pas établi de limite réglementaire applicable aux habitations. En

revanche, sur la base de I'organisation Mondiale de la Santé, la Commission Européenne et la France
ont retenu la valeur de référence de 300 Bg/ m® comme seuil en dessous duquel il convient de se situer.

Plusieurs campagnes de mesures nationales ont été menées par 'lRSN entre 1980 et 2000 afin de
cartographier les concentrations moyennes en radon observables dans les batiments. La carte ci-
dessous permet d’en dresser le bilan par département.
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Moyenne par département des concentrations en radon dans l'air des habitations (Source : IRSN)

Le département de I'Hérault est, selon ces données, un département
moyennes en radon dans les habitations trés faibles.

Une cartographie plus fine, a I'échelle des commune a ensuite été réal
ci-dessus et les croiser avec les données géologiques.
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Selon la carte ci-dessus, la commune de Montpellier est localisée dans un périmétre de Catégorie 1
qui correspond a des communes implantées au-dessus de formations géologiques présentant les
teneurs en uranium les plus faibles. Une grande majorité des batiments y présente donc des
concentrations en radon faible. Les résultats de la campagne nationale de mesure en France
métropolitaine montrent ainsi que seulement 20% des batiments dépassent 100 Bg/m? et moins de 2
% dépassent 300 Bq/m3.

Sur les secteurs de classe 1, aucune prescription ne s’applique a I'heure de la rédaction du présent
document.

Afin de réduire les concentrations en radon dans les batiments, trois pistes peuvent étre explorées :
m  Améliorer I'étanchéité entre le sol et les locaux - limiter 'entrée du radon ;

m  Améliorer la ventilation du batiment > assurer un balayage d’air efficace et diluer la présence
du radon ;

m  Améliorer le systéeme de chauffage lorsqu’il s’avére responsable de transfert du radon vers les
parties les plus occupées des batis.

Le site de 'IRSN établi une liste d’exemple de mesures a prendre afin de réduire les concentrations en
radon dans les batiments.

|7 RESEAUX HUMIDES
7.1  EAUPOTABLE

L’alimentation en eau potable est gérée par la régie des eaux de Montpellier méditerranée métropole.
Selon le rapport d’activité de 2019, le volume prélevé sur la ressource (source du Lez) s’élevait a
33 835600 m® (dont 4 215 837 m?® restitués au Lez), soit une augmentation de prés de 4.75 % des
volumes prélevés par rapport a 2018. Le schéma directeur d’alimentation en eau potable établi en 2013
indique que, méme en intégrant les évolutions de populations, la ressource du Lez restera excédentaire
jusqu’a I'horizon 2030.

L’eau prélevée dans la nappe par l'usine de pompage « Jacques AVIAS » est située en amont de la
résurgence. La capacité du pompage de la source du Lez est de 2 000 I/s. L’autorisation préfectorale
est de 1 700 I/s avec obligation d’assurer un débit minimal de 180 I/s dans le fleuve Lez.

En 2019, la commune comptabilisait 443 462 abonnés et 1 098 nouveaux branchements sur 'année.
Le taux de conformité physico-chimique et bactériologique de la ressource est respectivement de 99.5
% et de 98.8%.

Le rendement global des réseaux d’alimentation en eau potable sur la métropole en 2013 était de 78%.

Celui-ci augmente progressivement suite aux travaux de réfection réalisés sur les réseaux. Il était de
'ordre de 82.1 % en 2017 puis a 83.2 % en 2019. Plus précisément le rendement des réseaux AEP de
la ville de Montpellier s’éléve a 84.10 %, marquant une augmentation de prés de 2% par rapport au
rendement de 2018.

Une étude des réseaux présent au droit du projet a été réalisée par EGIS dont les conclusions sont
exposeées ci-dessous.

Sur le secteur du projet :

Adduction d’eau potable

Le site est parcouru par plus de 2 km de canalisations d’eau potable « moyen service » (hors
branchements), ainsi que 450 m de conduite « bas service » sur la rue Georges Brassens (double
réseau).
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Un réseau est présent sous chacune des rues du secteur, permettant de desservir les différents
batiments. Les DT indique un réseau ancien (année 1950-1960). Toutefois des travaux de rénovation
du réseau principal (et des branchements a priori) ont été réalisés en 2013, la conduite principale a été
reprise en fonte DN150.

D’anciennes conduites de liaison entre les batiments 14 et I5 semblent étre abandonnées. Tout comme
la conduite située entre les batiments I5 et T5.

Défense incendie

10 poteaux incendie sont présents sur le site pour la défense incendie. Les inter-distances en ligne
droite sont comprises entre 80 et 200m, ils forment donc un maillage relativement important et
homogeéne.
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7.2 EAUX USEES

Le traitement des eaux usées de la commune de Montpellier est assuré par la station d’épuration
MAERA. Cette STEP englobe aussi les communes de Castelnau-le-Lez, Clapiers, Grabels, Juvignac,
Lattes, Montferrier-sur-Lez, Palavas-les-Flots, Prades-le-Lez, Saint-Jean-de-Vedas.
Les capacités de la station sont les suivantes :

m  Capacité nominale = 466 667 EH

m  Débit de référence = 120 000 m3/j

En 2017, la STEP aregu 405 013 EH pour un débit moyen entrant de 82 461 m?/j. La capacité résiduelle
de la STEP est de 61 654 EH.

I
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Sur le secteur du projet :

Le site est parcouru par environ 2 000 ml de canalisations d’eaux usées de diamétre allant de 80 a
300mm. La nature des conduites n’est pas connue.

Etant donnée la déclivité du site vers le Nord-Ouest, I'exutoire principal du réseau d’eaux usées est la
rue Henri Sellier. La section des collecteurs principaux est majoritairement 200mm. L’exutoire est
dimensionné en conduite de 300mm depuis la contre-allée des parkings derriére le batiment situé a
'entrée du site. Une réduction de section 300»200->»300 semble exister sur une quarantaine de
meétres avant la traversée de la rue Georges Brassens.

Un deuxiéme point de raccordement semblerait exister sur la rue Georges Brassens (raccordement
supposé sur le plan géométre) mais n’est pas mentionné sur la DT. Le retour d’information de la
métropole (ex Véolia) indique une fin de réseau au niveau du 231 rue Georges Brassens.

Une conduite semble exister a I'arriere du batiment a I'entrée du site, au niveau de la voie d’accés au
parking et récupérerait la branche Ouest du réseau d’eaux usées du quartier voire 200mm.

Les batiments T6 et T7 ne sont pas directement raccordés sur 'avenue Georges Brassens, le réseau
d’eaux usées s’arrétant a la moitié de la rue.Leurs évacuations transitent via un réseau de rive situé
entre le batiment voisin et ses garages.

La villa existante sur la parcelle EO433 a I'angle Nord-Est du site est raccordée, via une traversée de
la plateforme tram, sur le réseau d’eaux usées public existant sur 'avenue Villeneuve d’Angouléme.

A noter que les deux immeubles de la résidence ACM situés au bout de la rue du Mas de Villaret ainsi
que le foyer Beaurevoir sont raccordés a I'Est sur I'avenue Villeneuve d’Angouléme par une conduite
qui traverse I'espace boisé classé (a proximité de 'allée de platanes).

Les réseaux d’eaux usées présentent des traces de vieillissement.
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7.3 EAUX PLUVIALES

Selon le réglement du PLU de Montpellier :

En cas de reconstruction ou transformation de batiments existants, si le coefficient d'imperméabilisation
du périmeétre d’étude (avant reconstruction ou transformation) est supérieur a 40%, le coefficient du
projet sera au maximum égale au coefficient de I'existant.

Le PLU impose une gestion des eaux pluviales par rétention et rejet au réseau a débit régulé, basé sur
le débit du terrain naturel avant aménagements.

Sur le secteur du projet :

L’ensemble de la gestion des eaux pluviales est assuré par rejet aux réseaux collectifs. Le réseau
existant est composé d’au moins 2200 ml de conduite gravitaire, majoritairement en canalisation
circulaire. Un linéaire de cadre 0.5x0.7m est situé a I'exutoire principal du site. La nature des conduites
n'est pas connue. Les réseaux sont essentiellement situés autour des batiments, sur les espaces
longitudinaux aux voiries, mais pas sous les chaussées existantes.

Le réseau principal semble cheminer au niveau des parkings derriére le batiment situé a I'entrée du
site, en pied de mur de souténement. En amont de ce linéaire supposé, une réduction de section
semble exister passant des sections 600 = 300 = 500mm.

La majeure partie des batiments présente des toits a double pente (sauf les T8/T9/T10/T11). Des
descentes d’eau sont donc situées de chaque cbdté des batiments. A ce titre, un certain nombre de
linéaires de réseau de rive sont supposés au pied des batiments (T1, T2, T3, 14, 16, 17)

L’assainissement du centre social est inconnu. Une seule conduite semble desservir le site, a
I'extrémité ouest de la parcelle.

L’assainissement de voirie du stationnement au bout de la rue Louis Aragon n’est pas répertorie.
Toutefois quelques grilles existent mais en faible quantité.

De méme il ne semble pas exister de réseau d’assainissement sur la rue du Mas de Villaret, notamment
sa portion en courbe.

Le réseau principal répertorié par le géométre n’est pas continu sur la partie haute du site (rue Marcel
Paul).

Le secteur bleu ci-apres, correspondant aux batiments 11, T8 et T9, semble étre raccordé vers le Nord-
Ouest sur le bassin versant principal.

Le secteur rouge quant a lui, correspondant aux batiments 15, 16 et 17, est situé sur la créte du site. Son
exutoire n’est pas clairement défini et pourrait étre soit le BV c6té Nord-Ouest, soit le BV c6té Sud-Est.

(4

Un réseau inconnu existe sur 'avenue Georges Brassens (regards existants inaccessibles / non relevé
par le géométre).
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La partie Sud de la rue semble étre du réseau d’eaux usées.

En revanche la partie Nord reste indéterminée, d’autant plus qu’il n’y a pas d’assainissement de surface
a cet endroit.
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|8 SYNTHESE DES ENJEUX

Le projet s'implante rue Marcel Paul, dans le quartier « les Hauts de la Croix d’Argent », a Montpellier.
Le terrain est occupé a 'ouest par des garages et des voiries Iégéres et a I'est par des espaces verts
arborés. Il présente une légére pente vers I'est. L'imperméabilisation des sols est importante, le site
étant déja urbanisé.

Les formations constitutives des sols sont peu favorables a l'infiltration. La nappe est profonde et ne
présente pas de sensibilité particuliere dans I'emprise du projet. Les captages destinés a I'alimentation
en eau potable sont suffisamment éloignés du projet pour éviter toute interconnexion. Le réseau
hydrographique borde le projet en limite nord et présente des sensibilités notamment en phase de
travaux.

Le secteur d’étude est exposé a un risque faible de crue du Lantissargues. Les futurs aménagements
doivent intégrer les dispositions constructives relatives a ce risque en portion nord du projet. Le secteur
d’étude est également exposé a un aléa faible de retrait/gonflement des argiles et se situe en zone de
sismicité faible. Les futures constructions doivent intégrer les dispositions constructives adaptées pour
se prémunir des désordres liés a ces risques.

L’historique des anciennes activités sur le terrain, ne révéle pas de pollution particuliére des sols. Les
bases de données BASIAS et BASOL ne font pas référence a des anciens sites potentiellement pollués
dans I'emprise du secteur d’étude.

Les réseaux humides d’eau potable et d’assainissement sont bien développés dans I'emprise du projet
et a sa périphérie immédiate. Aucun désordre n’est a signaler sur le réseau d’eau potable ou le réseau
d’eaux usées. Les capacités de production d'eau potable et d’assainissement a [I'échelle
intercommunale intégrent 'urbanisation du secteur de projet. La ressource sera excédentaire jusqu’a
'horizon 2030 tandis que la station d’épuration sera en mesure de traiter le volume d’effluent
supplémentaire.

Les ruissellements produits dans 'emprise du projet sont évacués vers le réseau pluvial local via des
ouvrages de rétention. Le secteur d’étude est actuellement relié a ce réseau. Le rejet pluvial maximal
autorisé correspond aux écoulements issus du terrain a I'état naturel avant aménagements.
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| 1 INCIDENCES TEMPORAIRES EN PHASE TRAVAUX
1.1 SoLs

Les travaux d’aménagement concernent un secteur actuellement aménagé. Compte-tenu de la
nécessité en déconstruction et de la création de parkings en sous-sols, les déblais pourront s’avérer
important dans I'emprise du projet. Ce point sera cependant tempéré par la présence de couches
d’ancrage a faible profondeur, et I'absence de besoins en dépollution dans I'emprise du périmétre de
projet. Pour les mémes raisons, les travaux intéresseront uniquement les premiers métres du sous-sol.
Les volumes déblayeés et remblayeés sur les espaces privatifs du projet sont encore mal définis a I'heure
de la rédaction de la présente étude puisque les projets retenus ne sont pas arrétés. Cependant, les
espaces publics feront, de, par la création des ouvrages de gestion des eaux pluviales, I'objet de
mouvements de terres. Ceux-ci peuvent se découper comme suit :

m  Déblais :
= Création des bassins : 1496 m3;
= Création des noues : 1450 m3;

= Quverture des tranchées : 9 315 m?.
m  Remblais:
= Fermeture des tranchées : 5 589 m3.

Le projet entrainera donc des mouvements de terres. Il sera en effet excédentaire en matériaux pour
un volume de terre estimé a 6 672 m3. A ces volumes pourront étre rajoutés les éventuels déblais
nécessaires a la mise en places d’ouvrages de gestion des eaux de pluies sur les ilots en promotion
privés

Le projet présentera une incidence négative faible en phase travaux avec des mouvements de
terres qui devront faire I'objet de mesure particuliére.

Les terres végétales pouvant étre valorisées pour 'aménagement des espaces paysagers feront
préférentiellement l'objet d’'un réemploi dans I'emprise du projet. En cas d’impossibilité totale ou
partielle de réemploi, les terres seront orientées vers des centres de stockage agréés.

Lors de la phase travaux, les incidences sur les sols sont essentiellement liées au risque de pollution
accidentelle et reléveront potentiellement des phénoménes suivants :

m  Présence des installations de chantier avec stockage des engins, de lubrifiants, carburants, ;
m  Circulations d’engins ;

m  Risque de pollution par déversement accidentel (renversement de f(ts, percement de réservoir
d’engins, ...) ou par négligence (déchets non évacués ...).

Par ailleurs, sur les secteurs de terrassement en attente de végétalisation ou d’'aménagement, les
risques d’érosion des sols en cas d’épisode pluvieux intense, de tassement des sols et d’envol de
poussieres seront élevés du fait des allers et venues des engins de chantier.

Le risque d’érosion peut étre considéré comme faible sur la phase de chantier correspondant a la mise
en ceuvre des constructions.

Les phénomeénes vibratoires produits par les engins lors des travaux de mise en ceuvre des fondations
et des niveaux bas de batiments ne seront pas de nature a engendrer des vibrations susceptibles de
menacer la sécurité des logements aux abords du projet ou de provoquer des effets sur leurs
occupants.
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Le projet envisage un épannelage des constructions dans la pente en raccordement sur le tissu urbain
existant en périphérie Nord et les espaces paysagers et lots individuels présents au Sud. En
conséquence, la topographie actuelle serait peu modifiée.

La structure locale des sols ne sera pas impactée, les travaux seront sans incidence sur la nature des
sols en place ou leurs propriétés mécaniques et physiques. Les incidences liées a la mise en ceuvre
des fondations resteront limitées aux abords immédiats de ces aménagements.

Les travaux interviendront préférentiellement dans la zone non saturée du sol. Le risque d’interception
de circulations souterraines est cependant important compte tenu localement de la faible profondeur
des venues d’eau identifiées lors des reconnaissances géotechniques. Des dispositifs de drainage et
de maintien des écoulements souterrains pourront étre nécessaires en périphérie des niveaux enterrés
en fonction de la profondeur de ces derniers.

Des mesures sont nécessaires en phase travaux pour éviter la survenance d’une pollution
accidentelle ou remédier aux effets d’une telle pollution.

1.2 QUALITE DES EAUX

Le premier horizon de surface présente de trés faibles perméabilités, ce qui confére naturellement au
secteur d’étude une bonne protection des circulations souterraines vis-a-vis des pollutions directes
depuis la surface. En outre, la ressource ne présente pas d’enjeu spécifique lié a I'alimentation en eau
potable a I'aplomb ou en aval du projet. La vulnérabilité de la ressource souterraine en phase travaux
peut donc étre qualifiée de faible.

Les travaux ne concerneront pas directement le réseau hydrographique qui s’étend au Nord du projet.
En conséquence, lincidence directe des travaux sur le réseau hydrographique est trés faible.
L'incidence du projet sur ces milieux résultera essentiellement de ftransferts d’écoulements
potentiellement souillés depuis les plateformes de travaux. Ce transfert de pollution par lessivage des
secteurs de travaux en temps de pluie est susceptible de générer une incidence indirecte sur la qualité
des eaux du Rieu Coulon, actuellement en bon état écologique et chimique.

Des mesures de préservation des milieux récepteurs sont donc a prévoir en phase travaux. Ces
mesures devront permettre d’intercepter et de traiter les ruissellements issus des secteurs de
travaux.

1.3 RISQUES NATURELS

Les aménagements envisagés dans le cadre du projet s'implantent majoritairement en dehors des
zones a risques fort, listées dans le PPRi. En conséquence, les secteurs de travaux sont
majoritairement situés en dehors des emprises exposées aux risques de crue du Lantissargues. Seuls

quelques aménagements relatifs aux voiries de desserte et de raccordement aux voiries existantes

Les bases vie de chantier ne seront pas situées dans les emprises inconstructibles indiquées au PPRi.
De méme, L'emprise visée par 'aménagement n’est pas comprise en zone inondable et sera donc sans
incidence sur les risques locaux.

1.4 RESEAU D’ASSAINISSEMENT

La pente naturelle des terrains orientée vers le Nord ainsi que le phasage d’'aménagement retenu, a
savoir un développement de I'opération depuis les voiries structurantes existantes au nord et a 'ouest,
vers l'aval topographique implique une incidence limitée sur les réseaux d’assainissement en phase
travaux. En effet, lors du lessivage des secteurs de terrassement, les polluants transportés sont
essentiellement des matiéres en suspension, des polluants liés aux activités de chantier et a la
circulation des engins tels que les hydrocarbures, les huiles minérales, les macros déchets.

Le projet aura une incidence négative sur la qualité des ruissellements pouvant étre interceptés
par les réseaux d’assainissement locaux et nécessitera a ce titre des mesures de traitement.
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| 2 INCIDENCES PERMANENTES
2.1 SoLs — POLLUTION DES SOLS

La nature de 'aménagement n’aura pas d’incidence en phase exploitation sur les sols et sous-sols,
que ce soit au niveau de leurs natures ou stabilité.

Le projet est sans incidence négative pérenne sur les sols et ne nécessite aucune mesure
particuliére

2.1 RESEAU HYDROGRAPHIQUE ET RUISSELLEMENT
2.1.1 Quantité

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent prévoit une reprise des aménagements sur
une surface d’environ 13.6 ha en point haut de la commune de Montpellier. Une ligne de créte sépare
le bassin versant du projet en deux :

m  Un bassin versant Nord de 6.7 ha ;
®m  Un bassin versant Sud de 6.9 ha.

Cette zone est déja actuellement urbanisée et imperméabilisée a hauteur de 48 %. Aucun ouvrage de
gestion des eaux pluviales n’est implanté dans 'emprise du projet. Les débits actuels ont été estimés
dans la définition des objectifs de gestion des eaux pluviales du projet rédigé par EGIS en date du
29/05/2020. lls sont repris dans le tableau ci-dessous :

[T=2ans [T=5ans [T=10ans | T=100ans |
| BV Nord (6,7 ha) R —— I 37 mivs
| soit 150 Lisha at 220 Lfs/ha s0it FHD Lissha sout £00 Lismha
| BV Sud (6,9 ha) | 1 .'_l-'. 1/s | 1.7 r_n 35 I 1 r.| ifs | - .'i.u.- 35 !

sout 170 Ligfha soet 250 Lfs/ha S0t 300 L's/ha sout 420 Lis/ma

IDébits ruisselés a | ’état actuel sur les sur;’aces projet pour différents temps de retolur de pluie (Source :
Définition des Objectifs de Gestion des Eaux Pluviales — Croix d’Argent Montpellier — EGIS — 29/05/2020)

Le projet prévoit une légére désimperméabilisation de ses terrains, les espaces vegeétalisés
augmenteront ainsi de 70 391 m? (état actuel) a 72 174 m2. En phase projet, les espaces urbanisés et
impermeéabilisés du secteur des Hauts de la Croix d’Argent représenteront 46.7 % de la superficie totale
du site d’étude.

Le projet aura donc un impact positif sur les quantités d’eaux ruisselés de par la désimperméabilisation
des terrains. Toutefois des ouvrages de gestion des eaux pluviales s’averent malgré tout nécessaire.
Cette gestion se verra distinguée entre espaces privés et espaces publics.

La carte figurant en page suivante représente I'état actuel de 'imperméabilisation du site.

2.1.2  Qualité

La pollution chronique est liée essentiellement au trafic routier (gaz d’échappement, fuites de fluides,
usure de divers éléments) mais également a l'infrastructure routiére (usure de la chaussée, corrosion
des équipements de sécurité et de signalisation...).

La pollution chronique attendue dans I'emprise du projet a été évaluée pour la voirie publique. Cette
voirie est la plus importante en surface et supporte les trafics les plus importants. Les flux de pollution
chronique sur les lots resteront dans tous les cas inférieurs. Le bassin versant du site se verra divisé
en 6: BV n° 1, BV n° 2A a 2C, BV n°3 et BV n°4. L’emprise la plus importante de voie publique se
trouve sur le bassin versant 4 avec une surface approximative de 1 900 m?

Les trafics maximaux attendus dans I'emprise du projet sont évalués (et volontairement majorés par
rapport au trafic réellement attendu) a 5 000 véh./j.
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L’évaluation de la pollution chronique sans traitement émise par le projet montre des valeurs qui
dépassent les normes de qualité environnementale (NQE) définies par l'arrété du 25 janvier 2010
modifié par les arrétés du 27 juillet 2015 et 8 juillet 2016 pour 'ensemble des paramétres a I'exception
du Cuivre sous forme particulaire.

Le trafic engendré par le projet aura donc un impact sur la qualité des eaux ruisselant sur ses
voiries. Des mesures de gestion seront donc nécessaires afin de réduire ces impacts qualitatifs.

POLLUTION SAISONNIERE

La pollution saisonniére est liée principalement a 'usage de fondants routiers qui restera occasionnel
compte tenu de la situation géographique du projet et de son altitude. Par ailleurs, en cas de nécessite,
les quantités mises en ceuvre resteront limitées et ne sont pas de nature a entrainer une atteinte sur
les milieux récepteurs.

L’usage de produits phytosanitaires pour I'entretien des espaces verts publics est interdit depuis le 1¢
janvier 2017 (LOI n° 2014-110 du 6 février 2014 dit « loi Labbé » et LOI n® 2015-992 du 17 ao(t 2015).
L’'usage des produits phytosanitaires pour les particuliers est interdit depuis le 1°" janvier 2019 (Loi
n°2014-110 du 6 février 2014 dit « loi Labbé » et Loi n° 2015-992 du 17 aolt 2015).

L’'usage de produits phytosanitaires est remplacé par des techniques alternatives telles que le
fauchage, le désherbage thermique ou mécanique pour I'entretien des espaces verts et des voiries. |
peut également étre fait usage de produits de bio controle ou de produits a faible incidence
environnementale tels que ceux utilisés en agriculture biologique.

La pollution saisonniére attendue dans I’emprise du projet est faible et n’est pas de nature a
porter atteinte a la qualité de la ressource ou des milieux récepteurs.
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POLLUTION ACCIDENTELLE

Elle est consécutive a un accident de circulation ou un percement de réservoir, au cours duquel sont
déversées des matiéres polluantes, avec des conséquences plus ou moins graves pour les eaux selon
la nature et la quantité de produit déversé.

Le trafic PL est estimé a 2.5 % du trafic total initial (2 000 véh./j) soit 50 véh./j.

Compte tenu des trafics supportés et de la part de poids lourds sur cet axe, le risque de pollution
accidentelle est augmenté par rapport a la situation actuelle.

2.2 RESSOURCE SOUTERRAINE
2.2.1 Quantité

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent est situé en dehors de tout périmeétre de
protection de captage d’eau pour la production d’eau potable. Le périmétre de protection le plus proche
se situe en amont du site d’étude.

Plusieurs captages d’eau souterraine utilisés pour des activités privatives ont été recensés a proximité
du projet. Aucun prélévement en nappe n’est prévu dans le cadre du projet de restructuration des Hauts
de la Croix d’Argent. Les eaux pluviales faisant I'objet d’une gestion par rétention dans des ouvrages
non étanches mais au droit de terrains trés peu perméables avant rejet aux réseaux, le projet n‘aura
aucun impact sur la ressource en eau souterraine.

Le projet induit une diminution de I'imperméabilisation des sols. En revanche, aucun systéme de
gestion des eaux pluviales n’est implanté dans I'emprise actuelle du projet. Le projet aura donc un
premier impact bénéfique par la suppression d’espaces imperméables qui favorisera linfiltration des
eaux de pluies et donc la réduction des rejets au réseau. Cet impact se voit cependant nuancer par la
faible perméabilité des sols naturels.

La mise en place d’ouvrages de gestion des eaux, selon des principes plus restrictifs que ceux prescrits
par le PLU de Montpellier, et que ceux envisagés dans le cadre du futur PLUi.et conformes aux
prescriptions de la Mission Inter-Service de 'Eau de I'Hérault (M.I.S.E 34) aura pour effet de tamponner
les rejets aux réseaux d’eaux pluviales et de renforcer la gestion possible des eaux de pluies par
infiltration.

Le projet est d’incidence faible mais positive sur la recharge de la nappe

2.2.2 Qualité
En raison des faibles perméabilités des sols en surface, les volumes infiltrés resteront trés limités.

La pollution chronique attendue dans I'emprise du projet dépasse cependant les normes de qualité
environnementale et pourrait porter atteinte a la qualité de la ressource sans ouvrages de gestion. A
noter qu’aucun usage sensible de la ressource n’est noté en aval direct du projet.

Le secteur des Hauts de la Croix d’Argent n’a pas vocation a accueillir des activités potentiellement
polluantes. De ce fait, le risque de pollution accidentelle est faible. De plus, les faibles vitesses de
circulation qui seront imposées sur la voirie de desserte réduiront encore la probabilité de
renversements accidentels de véhicules. Le risque de pollution accidentelle est faible mais augmenté
par rapport a la situation actuelle.

Le projet présente une incidence faible sur la ressource souterraine. Des mesures devront étre
envisagées pour pallier aux effets d’une pollution chronique et accidentelle.
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2.3 RISQUES NATURELS
2.3.1 Risque d’inondation

Le projet naura aucune incidence négative sur le risque d’inondation. La désimperméabilisation des
surfaces et la mise en place d’ouvrages de gestion des eaux pluviales auront pour conséquence de
diminuer les quantités d’eaux ruisselées et de les tamponner, réduisant ou retardant ainsi I'évacuation
des eaux vers l'aval et les secteurs inondables.

2.3.2 Risque sismique

Le projet s’implantant dans un secteur de sismicité faible, les batiments les plus hauts implantés le long
de l'avenue de Toulouse se devront de respecter les régles de constructions parasismiques.

2.3.3 Radon

Selon les données de I'IRSN, le projet ne s'implante pas sur un secteur a risque vis-a-vis des émissions
naturelles de radons par les sols.

Le projet n’entrainera pas la mise en contact de population avec des émissions a risque de
radon.

24 RESEAUX HUMIDES
2.4.1 Eau potable

Adduction en eau potable :

Les conduites sont situées en majorité sur les voiries au centre de la chaussée. Le réseau AEP a été
remis a neuf en 2013 sur toutes les voiries inférieures du périmétre d’étude.

Le projet reprenant les mémes schémas viaires que ceux existants, les conduites ne devraient pas étre
impactées.

Le projet prévoit une augmentation maximale d’environ 600 logements, soit 361 m?/j, ce qui se traduit
par une augmentation de 50 % des besoins en eaux potable sur ce secteur.

Le Schéma Directeur d’Alimentation en Eau Potable de I’Agglomération montpelliéraine a réalisé
différentes hypothéses afin d’estimer sa capacité a assurer I'alimentation en eau du territoire a I'horizon
2030 :

m  Une diminution de 10 % des ratios de consommations actuels couplés a des ratios maitrisé pour
les nouvelles constructions et un rendement des réseaux d’eau potable de 80% ;

®  Un maintien des ratios actuels et un rendement des réseaux de 80%.
Selon ces deux hypothéses, le bilan sur la commune de Montpellier sera excédentaire a I’horizon 2030.
Défense incendie

Le projet prévoit la reconstruction des batiments a 'emplacement de ceux existants. Le maillage de la
défense incendie reste donc le méme. Cependant les classes de batiments selon les normes de
défense incendie pouvant évoluer, le SDIS 34 devra étre consulté pour vérifier la compatibilité des
protections existantes.

Les besoins pour la défense incendie nécessitent un débit de 60 m?h, soit 17 I/s & 1 bar. La réserve
minimale doit étre de 120 m? (alimentation d’un poteau incendie pendant 2h).

La capacité du réseau devra faire I'objet d’'une vérification par le concessionnaire afin d’évaluer le
besoin ou non de renforcement du réseau.

En intégrant un nombre de logement maximal sur le projet, ce dernier ne sera que d’un impact
négligeable sur la ressource en eau potable.
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2.4.2 Eaux usées

Le projet prévoit de reconstruire les emprises baties existantes avec un delta de 4 m, la majeure partie
des réseaux EU de rive se retrouveront impactés.

Suivant le remembrement des parcelles, les réseaux se situent sous le domaine prive.

Etant donné I'age du réseau, la remise en I'état de ce dernier peut-étre a envisager. Pour ces raisons
il est prévu de recréer la majorité du réseau principal sous la chaussée.

Le projet prévoit une augmentation d’au maximum 600 logements, soit une augmentation du débit
généré de 271 m3/j.

La station d’épuration sur laquelle se raccorde les réseaux d’assainissement du projet est la station
MAERA (Ex CEREIREDE) de Montpellier. Cette STEP dispose d'une capacité de traitement de
466 667 EH. En 2019, la charge maximale constatée en entrée de la station était de 468 401 EH. Ses
équipements sont conformes depuis 2005 tandis que le réseau de collecte est lui conforme depuis fin
1998.

Des travaux de modernisation sont actuellement engagé sur la station MAERA, celle-ci devait
disposer a I’horizon 2023 d’une capacité de 660 000 EH, soit 40% de plus qu’aujourd’hui. Cette
date a toutefois été repoussée jusqu’en 2026.

La nouvelle STEP sera en capacité d’accueillir les effluents supplémentaires issues du projet.
Toutefois des mesures de planification sont nécessaires afin de ne pas augmenter
significativement les volumes d’effluents rejetés jusqu’a la mise en fonctionnement de la STEP.

2.4.3 Eaux pluviales

Le projet prévoit, au méme titre que I'assainissement eau usées, un delta de 4 m entre chaque batiment.
Pour les mémes raisons, le réseau pluvial sera impacté.

Les réseaux existants a I'aval du quartier possédent une trés faible capacité résiduelle, notamment sur
la rue Henri Sellier et I'avenue de Toulouse. Ces réseaux subissent régulierement des désordres pour
de faibles occurrences de pluie.

Le projet prévoit de désimperméabiliser les surfaces publiques et valorisera I'emploi des espaces verts
comme zones d'infiliration. De la rétention a la parcelle sera réalisée sur les différents projets
immobiliers.

Des mesures de gestion restent nécessaire afin de répondre aux problématiques rencontrées
sur le secteur du projet concernant les eaux de pluies et leurs ruissellements.
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|3 SYNTHESE DES INCIDENCES

Evaluation de
Période I'impact sans Nécessité
d’application mise en ceuvre de mesure
de mesures

Incidences

Phase travaux

Envol de poussiéres

Forte charge MES dans les
ruissellements et transfert vers les milieux

X Indirect Temporaire Négatif Oui
récepteurs

Déblais suite a la mise en place des
ouvrages de gestion des EP

Risque de pollution accidentelle des sols

lors du chantier Direct Temporaire Négatif Oui

Risque de pollution accidentelle de la

. . Direct Temporaire Négatif Oui
ressource souterraine lors du chantier

Phase d’exploitation

Absence d’incidence suite aux travaux Direct Pérenne Nulle Non

Faible incidence sur la ressource en eau
liée aux trés faibles potentialités
d’infiltration et a 'absence d’enjeux en
aval

Indirect Pérenne Négative Oui

Réduction de I'imperméabilisation des
sols, et des volumes ruisselés transférés Direct Pérenne Positif Non
vers I'aval

Augmentation de la pollution chronique
liée au trafic routier, supportée par les Direct Pérenne Négative Oui
eaux pluviales

Augmentation du risque de pollution

accidentelle par rapport a I'état actuel Direct Pérenne Négative Oui

Adaptation au risque de submersion en
évitant les secteurs exposés au risque, en
désimperméabilisant les sols, en assurant
une gestion des eaux pluviales.

Direct Pérenne Positif Non

Besoins en eau potable satisfaits par la
ressource et alimentation possible via le
réseau local bien développé aux abords
du projet

Direct Pérenne Nulle Non

Capacité de la STEP actuellement
insuffisante mais agrandissement en
cours pour trouver une marge d’accueil
trés supérieure aux besoins du projet.
Réseau bien développé aux abords du
projet

Direct Pérenne Nulle Non

|
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|1 MESURES D’EVITEMENT
1.1 PHASES TRAVAUX

Afin d’éviter tout impact sur la qualité des sols et des eaux superficielles en phase de travaux, les
prescriptions générales suivantes, destinées a éviter la survenance de pollutions seront mises en
ceuvre :

m Les engins de chantier ne seront pas entretenus sur site. Le coordinateur de sécurité et/ou le
maitre d’ceuvre vérifiera le bon état des engins intervenant sur le chantier et 'absence de fuite
sur ces derniers ;

m  Toutrejet de ciment, béton, eau de lavage des bétonniéres ou toute substance polluante sur les
sols nus est formellement interdit ;

m Les stockages sur site de produits potentiellement polluants sont a éviter et si leur nécessité est
avérée, ces stockages s’effectueront sur des rétentions adaptées et de capacité au moins égale
au volume stocke, en dehors des couloirs d’écoulements identifiés ;

m  Une attention particuliere sera portée a la nature des matériaux constituants les remblais
d’apport éventuellement nécessaires a 'aménagement. Ces derniers seront inertes de fagon a
ne pas constituer une source de pollution pour les sols et les eaux souterraines. Leur
provenance sera clairement identifiée par le coordinateur de chantier ou le maitre d’ceuvre et
vérifiée compatible avec les usages souhaités et la sensibilité environnementale locale ;

m Les déchets de chantier (pieces d’usures, emballages, déchets ménagers) seront collectés
quotidiennement et évacués réguliérement ;

m Les pistes non artificialisées du projet feront 'objet d’'un arrosage régulier afin de prévenir I'envol
des poussiéres en phase travaux.

Pour les secteurs publics comme privés, I'objectif sera de réutiliser tant que possible les matériaux du
site dans les remblaiements de tranchée (selon la nature des sols et les conditions géotechniques).
Les volumes excédentaires seront par la suite revalorisés sur les chantiers alentours ou mis en dép6t
dans des zones autorisées et prévus a cet effet.

1.2 LIMITATION DE L'’IMPERMEABILISATION

Le projet réduira les volumes d’eaux pluviales ruisselés par une faible désimperméabilisation des
parcelles du secteur projet. Plus de 50 % de la surface totale du projet sera ainsi conservée ou rendue
végétalisée. Des mesures seront également appliquées sur les parcelles privatives du projet pour lutter
contre 'imperméabilisation des terrains. Ces mesures sont listées ci-dessous :

®  Un minimum de 30% d’espaces verts ;
m  Une imperméabilisation maximale pour chaque projet de 65 %.

1.3 GESTION DES EAUX USEES

Le projet va dans un premier temps conduire a la destruction des batiments pour ne conserver que 141
logements sur les 621 actuellement présent dans I'emprise d’étude. A T'horizon 2026, les
reconstructions sur I'emprise du projet n’occasionneront pas une augmentation de logement
significative par rapport a I'état actuel. Ainsi, jusqu’a I’horizon 2026 le projet ne conduira pas a un rejet
d’eaux usées notablement supérieurs aux rejets actuels.
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Aprés cette date, la station de la MAERA sera trés largement en capacité d’accueillir les volumes
d’effluents supplémentaires résultant de la création des nouveaux logements, méme en intégrant le
nombre de logement maximal envisagé.

2 MESURES DE REDUCTION
21 PHASE TRAVAUX

Les mesures ci-dessous sont envisagées pour palier a la survenance d’'une pollution accidentelle et
d’en réduire les effets dans I'optique de préserver les sols et les milieux récepteurs en aval :

m  Des kits de dépollution seront disponibles sur le chantier a tout moment et pendant tout la durée
des travaux (produits absorbants et inhibiteurs, bottes de paille, sciure) ;

m  En cas de pollution accidentelle, les terres souillées seront évacuées selon la filiere appropriée
vers un centre de traitement agrée ;

m Le coordinateur de sécurité et/ou le maitre d’ceuvre des travaux disposera en permanence d’'une
liste tenue a jour des services d’'incendie et de secours de proximité. Il établira un rapport de
chantier sur les mesures prises et les incidents intervenus. En cas de survenance d’une pollution
accidentelle, il alertera au plus tét les services de 'ARS, la commune et de la Police de I'eau ;

m Le parcage des engins et le stockage des matériaux et produits nécessaires a la réalisation des
travaux s’effectuera dans les conditions permettant d’éviter toute atteinte aux ressources
souterraines.

Les travaux de terrassement seront réalisés si possible en dehors des périodes pluvieuses.

La végétalisation des espaces sera réalisée rapidement aprés terrassement afin de limiter le
ruissellement et 'apport massif de particules fines dans les réseaux de récupération des eaux
pluviales nouvellement créés / les réseaux unitaires alentours.

m Les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront réalisés antérieurement, ou a 'avancement,
des aménagements qui en dépendent afin de permettre leur raccordement une fois les travaux
de construction achevés. Cette mesure permet d’éviter tout colmatage anticipé des ouvrages.

m Le réemploi des déblais de chantier ou de terrassement sur site sera privilégié en conformité
avec la réglementation en vigueur.

2.2 GESTION DES EAUX PLUVIALES
2.2.1 Gestion quantitative

Comme décrit dans le chapitre sur les incidences, les parcelles du projet ne disposent actuellement
d’aucun ouvrage de gestion des eaux pluviales. L’ensemble des eaux est ainsi directement rejeté au
sein des réseaux collectifs parcourant le site. Afin de faire face aux problématiques que cette absence
engendre (saturation des réseaux collectifs, inondations a I'aval, etc. ), une gestion des eaux de pluies
a été intégrée au projet. Celle-ci se verra distinguée entre espaces publics et espaces privatifs.

GESTION DES EAUX DE PLUIES SUR LES ESPACES PRIVATIFS

Les aménagements définitifs sur les secteurs du Mas du Villaret, de Villeneuve d’Angouléme ainsi que
sur 'ensemble des lots privatifs du projet ne sont pas connus a I'heure de la rédaction de la présente
étude. Toutefois, des mesures de gestion des eaux pluviales seront mise en place sur 'ensemble de
ces secteurs. Cette gestion sera conforme aux prescriptions applicables sur le secteur, a savoir :
m L’exutoire des eaux a privilégier sera le milieu naturel (infiltration ou rejet en cours d’eau) ;
m L’intégration dans les ouvrages de systéme de décantation garantissant l'infiltration et la
dépollution des eaux de pluies en moins de 4 jours ;

m  Viser la mise en place d’'un volume total de rétention de 120 I/m? imperméabilisé ;
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m Infiltration des pluies courantes permettant, selon la permeéabilité des sols, de gérer 40 I/m? sans
rejet aux réseaux collectifs. L'infiltration des eaux doit s’opérer en moins de 12h.

GESTION DES EAUX DE PLUIES SUR LES LOTS ET ESPACES PUBLICS

Les espaces publics du projet, représentant prés de 6.52 hectares, voient leurs gestions découpées en
5 sous-bassins versants. Ce découpage est illustré dans la figure se trouvant en page suivante. Le
principe retenu pour le dimensionnement reprend un débit de fuite maximal des ouvrages de 60 l/s/ha
pour une gestion des pluies a la parcelle jusqu’aux occurrence quinquennales.

BASSIN VERSANT N°1 :

Le bassin versant n°1 occupe une surface totale 2.59 ha a I'Ouest du secteur du projet. Sur ce sous-
bassin, une noue sur la rue Marcel Paul assurera le réle de collecte des eaux de pluie. La faible pente
de la rue permet la mise en place d’une rétention des eaux de pluies au sein d’ouvrages type bassins
paysagers implantés au sein du parc central. Une noue surdimensionnée sera également implantée
sous le boulodrome et complétera les volumes de rétention sur ce secteur.

Les volumes de rétention mis en place dans I'emprise du BV n°1 s’élévera a 294 m?.

Des baissiéres seront également mis en place dans la partie amont du parc permettant la mise en place
de rétention supplémentaire avec un temps de vidange rapide, leurs fonds étant prévu en matériaux
drainants (ex : galets).

BASSINS VERSANT N°2A ET 2B :

Les sous-bassins versant 2A et 2 B occupent respectivement des surfaces de 1.28 ha et de 0.14 ha.
lls se localisent en limite Nord centrale du projet. Le BV 2B correspond en réalité au lot privatif n°7. La
gestion des eaux pluviales sur ce secteur sera donc conforme a celle décrite précédemment.

Le BV n°2a couvre les abords de la future allée piétonne, entre les lots T2, 13 et T4. Les eaux seront
collectées dans les zones a faible pente (partie amont) par des noues en cascade qui assureront la
rétention des eaux pluviales. En aval, ou les pentes sont plus importantes, les eaux seront collectées
par un fossé paysager de type « torrent de montagne » et acheminées vers deux bassins paysagers
de trés faible profondeur (20 cm) situés au pied du lot T2.

Le volume de rétention mis en place dans I'emprise du BV 2A s’éléve a 186 m®.

BASSIN VERSANT N°3 :

Le sous-bassin versant n°3 correspond a la bordure Nord-Est du projet. Il s’étend sur une surface de
0.56. Sur ce secteur, la pente longitudinale de la chaussée est forte (environ 8%) et les emprises ne
permettent pas d’envisager la réalisation d’'un bassin paysager. Il est cependant envisagé de retenir la
majeure partie des eaux dans la noue, par la mise en place de cloisons espacées de 5 métres.

Chaque cloison sera équipée d’un régulateur calibré en fonction de la surface interceptée. La chaussée
devra étre reprofilée de maniére a ce que les eaux puissent ruisseler vers la noue. Une canalisation
surdimensionnée implantée sur la rue Georges Brassens permettra de compléter la capacité de
rétention.

Le volume de rétention mis en place dans I'emprise du BV 3 sera de 61 m3.

BASSIN VERSANT N°4 :

Ce dernier sous-bassins versant dispose d’une surface de 1.95 ha en pointe Sud-Ouest des espaces
publics du projet. La faible pente de ce secteur permet d’envisager une rétention des eaux de pluies
au sein de la noue sans redans intermédiaire. Le parvis sera également équipé de gradins pouvant
jouer le role de rétention sur une hauteur de 40 cm.

I —
SE T l 5 '?. 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 167 /469



e

SA3M
= J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34) nil
Mesures pour éviter, réduire et compenser Milieu physique

Une canalisation surdimensionnée a I'aval du réseau permettra de compléter la capacité de rétention
pour un volume total de 231 m?.

CONCLUSION

Dans son organisation actuelle, le volume total de rétention prévus sur 'ensemble des espaces publics
du projet s'élévera a 772 m3. A noter que les principes retenus pour le dimensionnement de ces
ouvrages sont plus contraignants que ceux prescrits actuellement dans le PLU et également plus
restrictifs que ceux prévus dans le cadre du futur PLUI.

La gestion aérienne avec rejet dans le milieu naturel (par infiltration) a été privilégié. Toutefois, étant
donné les faibles perméabilités observées sur les terrains du projet, un raccordement des ouvrages ci-
dessus sur les réseaux collectifs est retenue. Les différents exutoires retenus pour les ouvrages sont
les suivants :

® A I'Ouest, avenue de Toulouse : @500 ;

m  Au Nord, rue Georges Brassens : @500, se rejetant lui-méme dans un collecteur J600 de la rue
Henri Sellier ;

m  AVIEst, avenue Villeneuve-Angouléme :
= (3500, au nord-est, au niveau de la rue Georges Brassens. Le collecteur continue vers le
Nord sur I'avenue Villeneuve-Angouléme ;
= Collecteur de section inconnue, au Sud-Est, dont une antenne traverse la plateforme du
tramway depuis I'impasse Charles de Foucault. Exutoire de I'llot dénommé « Villeneuve
d’Angouléme » rattaché a la ZAC.

®  Au Sud, rue Jacqueline Maillan :

= A I'extrémité sud de la rue Jacqueline Maillan, se trouve un collecteur @500 se rejetant lui-
méme dans un collecteur @800 de la rue Jacques Bouin. Sur les plans mis a disposition par
la DEA3M, le réseau s’interrompt au niveau de la rue Castel Roncelay. Des investigations
complémentaires sont en cours pour localiser les ouvrages non répertoriés.

= Sous réserve de confirmation par des relevés de terrain, on suppose que le collecteur de la
rue Jacqueline Maillan récupére actuellement les eaux d’une partie des parcelles situées au
sud de la rue Marcel Paul. A savoir : les garages situés autour du batiment T9, les ténements
des batiments T4, T10, T11 et T5, ainsi qu’une partie de la rue Marcel Paul (cf. Figure 7 -
Hypothése de répartition des bassins versants autour de la rue Jacqueline Maillan).

Pour les occurrences exceptionnelles, les ouvrages permettront I'écoulement des eaux sur les surfaces
végétalisées ou sur les voiries vers I'aval du projet.

Les ouvrages ont été dimensionnés en respectant les prescriptions du PLU de Montpellier. Les
ouvrages sont a méme de gérer jusqu’aux pluies centennales survenant dans I'emprise du projet. Ces
principes se verront conservés quel que soit les éventuels modifications qui s’opéreront sur le projet.

Les aménagements sur les espaces publics pourraient étre amenés a se voir légérement optimisés en
fonction des contraintes et enjeux identifiés. Les modifications d’aménagements qui surviendraient
s’accompagneront d’'une mise a jour des volumes de rétentions des ouvrages mentionnés ci-dessus.
Les principes de dimensionnement énonceés ci-dessus seront conserves.

La gestion des eaux pluviales du projet a fait I'objet d’'une validation par le service Risque Pluvial et
Inondation de la Métropole de Montpellier.

L’ensemble des modalités de gestion et de dimensionnement des ouvrages se voit détaillé dans le
dossier de ruissellement du projet établi en date du 06/10/2020 par le bureau d’étude Egis.
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2.2.2  Gestion qualitative

Le chapitre incidence démontre que sans ouvrage, la qualité des eaux de pluies ruisselant sur la voirie
principale du projet est susceptible de présenter un impact sur les eaux souterraines. Cependant, la
mise en place d’ouvrage de gestion des eaux de pluies par infiltration et voie aérienne est a méme
d’occasionner un abattement des concentrations en polluant mobilisés par le ruissellement des eaux
de pluie.

La qualité des eaux de pluies a I'aval des ouvrages de gestion décrit ci-dessus peut alors étre estimeé
comme suit :

Evaluation de la pollution chronique APRES traitement naturel dans les ouvrages de gestion des eaux pluviales

MES DCO Zn dissous Zn part Cu dissous Cu part Cd dissous Cd part HCT HAP
Projet mg/l mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L
Cm 2,60 6,49 1,17E-02 1,43E-02 5,84E-04 7,14E-04 5,84E-05 7,14E-05 1,95E-02 2,60E-06
Ce 4,60 11,50 2,07E-02 2,53E-02 1,04E-03 1,27E-03 1,04E-04 1,27E-04 3,45E-02 4,60E-07
Cm Vérif seuil ok ok err ok ok ok ok ok ok ok
Ce erif seuil ok ok err ok err ok err ok err ok

NQE arrété du 25 janvier 2010 modifié par arrétés du 27 juillet 2015 et 8 juillet 2016
Pour métaux sous forme particulaire et HCT les teneurs seuils n'étant plus mentionnés dans les arrétés précités il est fait référence a la grille qualité
SEQ-eau RMC 2003

MES DCO Zn dissous Zn part Cu dissous Cu part Cd dissous* Cd part HCT HAP
mg/l mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L mg/L
NQE 7,80E-03 1,00E-03 8,00E-05 3,00E-05
SEQ:Trés bon état 25 20 - 2,30E-01 - 1,70E-02 - 1,00E-03 3,00E-02
SEQ:Bon état 50 30 2,3 1,70E-01 1,00E-02 1,00E-01

Dans le cadre d’'un trafic de 5 000 véhicules par jour (volontairement supérieur au trafic réellement
attendu) sur la voirie la plus conséquente du projet, la concentration en Zinc, Cuivre et Cadmium
dissous sera probablement supérieure aux Normes de Qualité Environnementales. Les concentrations
en question ne seront tout de méme pas en capacité d’'occasionner un déclassement dans la qualité
des eaux. Les concentrations en hydrocarbures totaux resteront pas ailleurs inférieures aux seuils de
bon état des masses d’eaux. Il est également a noter qu’a I'heure de la rédaction du présent dossier,
aucun ouvrage de prétraitement ne permet de traiter les concentrations en hydrocarbures inférieures a
5 mg/l.

Les concentrations en hydrocarbures issues des pollutions chroniques des pluies ruisselant sur les
voiries du projet restent donc trés inférieures aux concentrations techniquement atteignable par des
ouvrages de prétraitement.

Aucune mesure complémentaire ne s’avere nécessaire et techniquement réalisable.

2.3 GESTION DES EAUX USEES

Aucune mesure de réduction ne s’avere nécessaire compte-tenu des mesures d’évitement mises en
place afin de ne pas surcharger la STEP de la MAERA.
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| 3 MESURES COMPENSATOIRES

Les mesures envisagees dans le cadre du projet permettent de réduire intégralement les incidences
notables du projet. En conséquence, aucune mesure compensatoire ne s’avére nécessaire.

|4 MESURES DE SuUIVI

4.1

EN PHASE TRAVAUX

Le coordonnateur de sécurité et/ou le maitre d’ceuvre de I'opération, qui sera en charge de la bonne
conduite du chantier, veillera a la mise en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction prévues
dans le présent dossier pour la phase chantier.

Il signalera tout incident afin que les mesures d’intervention soient prises rapidement et que les impacts
sur les sols et les milieux récepteurs soient les plus limités possibles.

En cas de pollution accidentelle, les actions suivantes seront mises en ceuvre :

m Détection de la pollution
Lorsqu’'une pollution accidentelle se produit, il appartient au service gestionnaire de
linfrastructure dés qu’il est averti par une entité externe (services police ou mairie ou
pompiers...) ou dés qu’il constate la pollution, d’évaluer la pollution en se rendant sur place.
Une fiche de pollution accidentelle est a renseigner. Cette fiche comprend :

L’origine de I'alerte avec une précision de la date et heure.
L’auteur de la fiche.

La localisation de lincident : précision de I'emplacement de la pollution et des ouvrages
impactés en précisant leur nom et les linéaires ou zones impactées.

Motif de l'alerte : nature (déversement de produits...), heure probable du début de lincident,
persistance ou non du déversement, personnes déja présentes sur les lieux (police, élu,
pompiers).

Nature du rejet : identification du produit déversé et de sa toxicité.

Responsable du sinistre.

= Diffusion de I’alerte
Deés la détection de la pollution au droit du site d’étude, il s’agit d’alerter dans un premier temps
'ensemble des services concernés : services de police, services gestionnaires en aval, acteurs
locaux, etc.
Les services devant étre alertés :
La Préfecture de I'Hérault (04 67 61 61 61),

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (04 34 46 60 00),

La Direction Départementales de la Protection des Populations (04 99 74 31 50),
La gendarmerie (17),

La caserne des pompiers (18),

La Mairie de Montpellier (04 67 34 70 00)

m  Traitement de la pollution
Les actions suivantes sont mises en ceuvre pour traiter la pollution et en limiter sa
propagation/diffusion :

Stopper la source de la pollution, si possible : pomper le liquide.

Limiter la diffusion de la pollution : isolement de la pollution par merlon de terre. En temps de
pluie, le trongon pollué devra étre isolé puis by-passe.

Identifier les ouvrages impactés ainsi que la nature de la pollution.
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= Vidanger la pollution : par pompage ou en extrayant les terres polluées par le biais de
camions pompeurs ou cureur.

= Réaliser des prélévements du sol pollué afin de déterminer les filieres d’évacuation.

= Evacuer le produit ou sol pollué sur tout le linéaire / la surface impacté(e), en fonction de sa
nature vers des filiéres adaptées.

= Reconstituer/réhabiliter les ouvrages avec des matériaux sains, dans leur intégrité et leur
fonctionnement.

= Suivre la qualité de la nappe sur des points d’accés a la nappe en aval de la zone polluée.

Ces mesures d’intervention permettent de limiter I'atteinte envers les milieux naturels et plus
particulierement les sols et les eaux souterraines dans I'emprise du projet.

= Compte rendu et bilan de 'accident
Une fois l'incident clos et I'ensemble des formalités susmentionnés respectées, il y a nécessité
de formaliser lincident et de prendre si besoin des mesures correctives pour prévenir de
nouveaux incidents.

L’agent ayant suivi les différentes interventions de la détection de l'alerte a la mise en ceuvre
de la solution de gestion renseigne dans la fiche du suivi de l'incident sur les points suivants :

= Compte rendu de l'incident

= Conditions de mise en ceuvre de la solution choisie pour traiter la pollution
» La date et heure de la fin d’alerte

= Bilan du fonctionnement de l'alerte

= Evaluation de I'impact de l'incident et de ses conséquences

= Estimation du co(t de la gestion de I'incident et du temps passé par I'agent

= Suites a donner : contentieux, mesures d’amélioration pour le traitement d’'un futur cas
similaire...
Ce bilan est transmis a I'entité en charge de la démarche auto-surveillance a la direction de

'Eau de la Métropole de Montpellier. Il pourra étre communiqué aux services de I'état concernés
(DDTM, ARS).

4.2 EN PHASE D’EXPLOITATION
Les ouvrages de gestion pluviale feront I'objet d’'un suivi et d’'un entretien régulier.
Des visites de controle seront réalisées régulierement et aprés la premiére pluie d’orage.

Elles permettront d’'inspecter I'état des équipements, d’identifier les points sensibles des ouvrages ou
les besoins d’entretien.
GESTIONNAIRE DES OUVRAGES
m  Espaces publics :
= Quvrages dédiés : Services de I'’Assainissement de Montpellier 3M ;
= Arbres : Service paysages de la métropole de Montpellier ;
m  Espaces privés : Propriétaires des lots, syndic de copropriété ou association syndicale libre.

ENTRETIEN DES OUVRAGES DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les équipements de gestion des eaux pluviales seront régulierement entretenus de maniére a garantir
leur bon fonctionnement permanent.
Les opérations d’entretien comprennent :

m  Un entretien préventif qui concerne la propreté des ouvrages d’infiltration (ramassage des
déchets divers, controle de la végétation, etc.).
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m  Un entretien curatif qui concerne I'élimination des matériaux, fines, boues et autres déchets
déposés dans les ouvrages d’infiltration par curage mécanique et I'envoi des produits de curage
vers des filiéres d’élimination adaptées dans le cadre des réglements en vigueur.

m L’entretien des espaces verts des abords, des talus ou fond des ouvrages d’infiltration, consiste,
3 a 4 fois par an, en un fauchage et un ramassage des produits de fauchage. Aucun, produit
chimique et/ou pesticide ne sera utilisé conformément a la réglementation en vigueur. Il sera
préféré, le désherbage mécanique ou thermique.

Un registre d’exploitation, propre aux ouvrages du site, permettra le stockage et I'inventaire de toutes
les actions ayant eu lieu (suivi, réparations, non-conformité entretien, espaces verts, curages, etc.). Ce
registre tenu par le service exploitation décrira les interventions (dates, natures) ainsi que les quantités
et la destination des produits évacués.

Les modalités et fréquences de contrdle et d’entretien des ouvrages des gestions des eaux pluviales
seront reportées dans les fiches de lots.

5 EFFET DES MESURES

Les mesures prévues par le projet sont destinées a préserver la qualité et le fonctionnement des milieux
récepteurs de toute dégradation durant les travaux et en phase d’exploitation.

Sur la question de la gestion des eaux pluviales, les mesures prévues par le projet visent a limiter
I'engorgement des réseaux et les désordres qui en résultent (saturation, inondation, déversement non
traités vers le milieu naturel), et a préserver la qualité de la ressource souterraine en favorisant un
abattement des pollutions supportées par les ruissellements au sein des ouvrages de gestion.

Les mesures de suivi visent a garantir la pérennité de la fonctionnalité des ouvrages mis en ceuvre
dans le cadre de 'aménagement. Les mesures de suivi de la qualité de la nappe visent a vérifier
'absence de transfert des pollutions résiduelles en présence, vers la ressource souterraine.
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|1 SDAGE RHONE-MEDITERRANEE-CORSE

La commune de Montpellier est située dans le périmétre du SDAGE (Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux) Rhéne Méditerranée, approuvé par arrété préfectoral du 3
décembre 2015.

Le SDAGE Rhbéne-Méditerranée (2016-2021) fixe les grandes orientations de préservation et de mise
en valeur des milieux aquatiques a I'échelle du bassin ainsi que les objectifs de qualité des eaux a
atteindre d’ici a 2021. 1l décrit neufs orientations fondamentales qui répondent aux objectifs
environnementaux de préservation et de restauration de la qualité des milieux, de réduction des
émissions de substances dangereuses, de maitrise du risque d’inondation, de préservation des zones
humides et de gouvernance de l'eau. Par ailleurs, le SDAGE 2016-2021 intégre une nouvelle
orientation sur le changement climatique (orientation fondamentale n°0). Ces neuf orientations se
déclinent elles-mémes en dispositions avec lesquelles le projet doit &tre compatible.

Les dispositions concernant plus particulierement le projet sont les suivantes :

S’ADAPTER AUX EFFETS DU CHANGEMENT CLIMATIQUE
m  0-01: Mobiliser les acteurs des territoires pour la mise en ceuvre des actions d’adaptation au
changement climatique
PRIVILEGIER LA PREVENTION ET LES INTERVENTIONS A LA SOURCE POUR PLUS D’EFFICACITE
m  1-04: Inscrire le principe de prévention de fagon systématique dans la conception des projets

CONCRETISER LA MISE EN CEUVRE DU PRINCIPE DE NON-DEGRADATION DES MILIEUX AQUATIQUES
m 2-01: Mettre en ceuvre de maniére exemplaire la séquence « éviter-réduire-compenser »
m  2-02: Evaluer et suivre les impacts des projets sur le long terme
LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS EN METTANT LA PRIORITE SUR LES POLLUTIONS PAR LES SUBSTANCES
DANGEREUSES ET LA PROTECTION DE LA SANTE
POURSUIVRE LES EFFORTS DE LUTTE CONTRE LES POLLUTIONS D’ORIGINE DOMESTIQUE ET INDUSTRIELLE.

m  5A-01 : Prévoir des dispositifs de réduction des pollutions garantissant 'atteinte et le maintien
a long terme du bon état des eaux

m  5A-04 : Eviter, réduire et compenser I'impact des nouvelles surfaces imperméabilisées
AUGMENTER LA SECURITE DES POPULATIONS EXPOSEES AUX INONDATIONS EN TENANT COMPTE DU
FONCTIONNEMENT NATUREL DES MILIEUX AQUATIQUES

m  8-01: Préserver les champs d’expansion des crues

m 8-03: Eviter les remblais en zones inondables

m  8-05: Limiter le ruissellement a la source

Par ailleurs, les dispositions suivantes concourent a 'adaptation au changement climatique (orientation
fondamentale 0 du SDAGE en vigueur) : 0-01, 2-01, 5A-04, 8-01, 8-03.

Le projet de la ZAC des Hauts de la Croix d’Argent a Montpellier prend en compte les
dispositions du SDAGE Rhéne Méditerranée pour la période 2016-2021. Ces objectifs sont
également renouvelés pour la version 2022-2026 du SDAGE.
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|2 SAGE

La commune de Montpellier est située dans le périmétre du SAGE (Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux) du Lez, de la Mosson et des étangs Palavasien. Ce SAGE a émergé au début de
l'année 1994 et sa version révisée, en vigueur a 'heure de la rédaction du présent rapport, a vu la
délibération finale par le CLE au 02/12/2014.

Le SAGE du Lez, Mosson et des Etangs Palavasien est un outil prospectif de planification et de
concertation, créé par la loi 92-3 du 3 janvier 1992 dite « loi sur I'eau ». Le SAGE s’intéresse a
'ensemble des milieux aquatiques de son territoire : les cours d’eau, étangs, marais, nappes
phréatiques. Il recherche la gestion intégrée, c'est-a-dire : I'équilibre durable entre protection,
restauration des milieux et satisfaction des usages.

Le SAGE du Lez, Mosson et des Etangs Palavasien révisé est actuellement en cours.
Ses objectifs généraux concernant le projet sont les suivant :

Orientation stratégique B : Concilier la gestion des risques d’inondation avec le fonctionnement
naturel des milieux aquatiques et les autres objectifs du SAGE :

Objectif B-3 : Préserver et restaurer les zones d’expansions naturelles des crues ;

= Le projet visant 'augmentation de la population dans un secteur non soumis aux
risques d’inondation, il contribue a la préservation des zones d’expansions naturelles
des crues de tout nouvel aménagement.

Objectif B-4 : Concilier la gestion du ruissellement urbain avec les objectifs écologiques du
SAGE, limiter 'impact de 'imperméabilisation sur les milieux aquatiques. *

= Le projet vise a désimperméabiliser un secteur déja aménagé tout en lui attribuant
des ouvrages de gestion de eaux pluviales. Ces points conduisent a réduire la
saturation des réseaux collectifs et les inondations a I’aval du secteur d’étude.

Orientation stratégique D : Restaurer et maintenir la qualité des eaux en prévenant la
dégradation des milieux aquatiques :

Objectif D-2 : Lutter contre la pollution diffuse et les substances dangereuses ;

= Les ouvrages de gestion des eaux pluviales prévus dans le cadre du projet assurent
un abattement des particules et substances dissoutes la ou celles-ci se voient
actuellement acheminés directement vers les réseaux collectifs puis vers le milieu
naturel.

Le projet de la ZAC des Hauts de la Croix d’Argent a Montpellier s’inscrit en compatibilité avec
les objectifs généraux du SAGE du Lez-Mosson et des Etangs Palavasiens.
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|3 PGRI

La Directive Inondation 2007/60/CE vise a réduire les conséquences potentielles associées aux
inondations dans un objectif de compétitivité, d’attractivité et d'aménagement durable des territoires
exposés a l'inondation.

La Stratégie Nationale de Gestion des Risques d’Inondation (SNGRI) correspond a la transposition en
droit francais de cette directive européenne.

Le Plan de Gestion des Risques Inondations (PGRI) constitue I'outil de mise en ceuvre de la directive
inondation a I'échelle des grands bassins hydrographiques frangais. Le PGRI a pour vocation
d’encadrer et d’optimiser les outils actuels existants (PPRi, PAPI, Plans grands fleuves, schéma
directeur de la prévision des crues ...) et structurer la gestion des risques (prévention, protection et
gestion de crise) a travers la définition :

¢ Des objectifs et dispositions applicables a 'ensemble du bassin Rhéne Méditerranée ;

¢ Des objectifs pour I'élaboration des Stratégies Locales de Gestion des Risques d’Inondation
(SLGRI).

Comme le SDAGE, le PGRI est approuvé pour une durée de 5 ans.

Le PGRI 2016-2021 Rhone Méditerranée a été approuvé par arrété préfectoral en date du 7 décembre
2015.

La commune de Montpellier est incluse dans le périmétre du PGRI Rhone Méditerranée dont les
objectifs suivants concernant le projet :

m 1-06 : Eviter d’'aggraver la vulnérabilité en orientant le développement urbain en dehors des
zones a risques

2-01 : Préserver les champs d’expansion des crues
2-03 : Eviter les remblais en zone inondable
2-04 : Limiter le ruissellement a la source

Le projet de la ZAC des Hauts de la Croix d’Argent a Montpellier est cohérent avec les objectifs
du PGRI Rhéne Méditerranée pour la période 2016-2021.
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|4 SLGRI

La mise en ceuvre de la Directive Inondation de 2007, conformément a sa transposition en droit frangais
dans la loi n°2010-788 du 10 juillet 2010 valant engagement national pour I'environnement, prévoit
I'élaboration de stratégies locales de gestion des risques d’inondation (SLGRI) pour les territoires a
risque important d’inondation (TRI).

Le Territoire a Risque Important d’Inondation de Montpellier-Lunel-Mauguio-Palavas a ainsi été définit.
Il s’intégre au sein du périmétre d’applicabilité de la Stratégie Locale de Gestion du Risque Inondation
du Bassin versant du Lez.

La SLGRI a été approuvé au mois de Juin 2017.
Les objectifs de la SLGRI associée au TRI de Montpellier-Lunel-Mauguio-Palavas concernant le projet
sont les suivants :

m  1.2.1 - Respecter les principes d'un aménagement du territoire intégrant les risques
d’inondations ;

2.1.1 - Remobiliser ou préserver les zones d’expansion des crues ;

2.2.3 — Préserver les capacités d’écoulement en améliorant le fonctionnement hydraulique
général a I'échelle de sous-bassins versants ;

Le projet de la ZAC des Hauts de la Croix d’Argent a Montpellier est compatible avec le TRI de
Montpellier-Lunel-Mauguio-Palavas

I —
SE T l 5 'I?. 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 180 /469



ran
SA3M

L J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Etat initial Climat et changement climatique

CLIMAT ET CHANGEMENT CLIMATIQUE

ETAT INITIAL

|1 PRESENTATION GENERALE

Le climat de la commune de Montpellier est de type méditerranéen. Ce climat est caractérisé par des
hivers doux et des étés chauds, un ensoleillement important et des vents violents fréquents. On observe
peu de jours de pluie, irréguliérement répartis sur I'année.

A des hivers et étés secs, succédent des printemps et automnes trés arrosés, souvent sous forme
d'orages (40 % du total annuel en 3 mois). Ces précipitations peuvent apporter, en quelques heures, 4
fois plus d'eau que la moyenne mensuelle en un lieu donné, notamment a proximité du relief (épisode
cévenol).

Les données météorologiques détaillées ci-dessous sont issues de la station de Montpellier-Fréjorgues,
la plus proche du secteur d’étude.

|2 PRECIPITATIONS ET TEMPERATURES

Entre 2009 et 2019, le cumul annuel des précipitations est en moyenne de 631.7 mm.

Le cumul pluviométrique sur la derniére décennie présente un déficit d’environ 40 mm par rapport au
cumul pluviométrique moyen enregistrée sur la période précédente (entre 1999 et 2009) a cette station.

La hauteur moyenne mensuelle de précipitations présente une variabilité importante et une saisonnalité
marquée. Les épisodes pluvieux intenses se produisent principalement au cours de l'automne et
s’estompent a la fin de l'hiver.

Précipitations a Montpellier - Fréjorgues
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Diagramme des précipitations sur la station météorologique de Montpellier-Fréjorgues sur la période 2009-2019
— source Infoclimat
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Températures a Montpellier - Fréjorgues
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Diagramme des températures sur la station météorologique de Montpellier-Fréjorgues sur la période 2009-2019
— source Infoclimat

La température moyenne annuelle sur les 10 derniéres années est de 15.7°C. Elle a augmenté de
0.4°C par rapport a la décennie précédente.

|3 ENSOLEILLEMENT ET VENT

L’ensoleillement local est modéré avec une moyenne annuelle autour de 2800 heures.

Le potentiel solaire est assez important sur le secteur d’étude car la topographie est relativement plane.
Le masque n’est pas significatif car il n’y a pas de montagnes a proximité du secteur d’étude, ce dernier
étant sur le littoral méditerranéen. Le massif de la Gardiole se situe a 20 km au nord-ouest, il n’a que
peu d’influence sur I'ensoleillement.
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Les vents sont mesurés a la station de Montpellier-Aéroport.

Les vents dominants soufflent du Nord-Nord-Est (11.9%), de 'Ouest (10.2%) et du Sud-Sud-Est (8%).
Les autres directions de vent ne sont pas représentées de maniére significative sur le secteur. Le bilan
annuel de cette décennie indique une prédominance des vents en provenance du Nord-Nord-Est.
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Rose des vents sur la station de Montpellier Aéroport, moyenne annuelle (10/2010-09/2019) — Windfinder ©

| 4 PERCEPTION DES TEMPERATURES

Les étés sont chauds et secs sur la commune de Montpellier, la température dépasse 30°C 44 jours
par an, sur la derniére décennie. De méme, environ 190 jours par an, la température dépasse 20°C
soit environ un jour sur 2.

La végétation rase et buissonnante, caractéristique du climat, offre un couvert ombragé limité. La
réduction de la sensation de chaleur estivale est Iégérement atténuée par les vents de mer en journée.
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5 REPARTITION DE L’IMPERMEABILISATION DES SOLS DANS
L’EMPRISE DU PROJET

La « perception » des températures dépend de plusieurs facteurs et notamment du taux d’humidité de
I'air, de la présence ou non de vent, de la part des espaces verts par rapport aux espaces minéralisés.

A I'état actuel, la minéralisation dans I'emprise du projet est moyenne, compte tenu de la destination
du secteur: habitats collectifs et parc végétalisés. La sensation de surchauffe estivale est
moyennement marquée au regard du taux d'imperméabilisation faible a moyenne sur le site d’étude
(25 a 50%). Toutefois, autour du projet, I'urbanisation ici aussi d’habitats collectifs et individuels
présente une imperméabilisation modérée (50 a 70%). De plus au sud du secteur, a environ 500 m,
une zone d’activités présente une imperméabilisation forte supérieure a 70%.

L’effet d’ilot de chaleur est donc modéré sur le secteur compte tenu des zones limitrophes du projet.
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Carte de Iimperméabilisation actuelle du secteur d’étude
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|6 LE CHANGEMENT CLIMATIQUE

Le changement climatique désigne I'ensemble des variations des caractéristiques climatiques, comme
'augmentation des températures moyennes de 'atmosphére.

6.1 GENERALITES

La hausse des températures coincide avec le développement de I'activité humaine (industrialisation,
urbanisation, transports...). Elle se traduit par un déréglement climatique qui engendre la hausse du
niveau et des températures des océans, la fonte des glaciers, I'accentuation du phénoméne El Nifio et
la modification de la répartition géographique de la faune et de la flore.

L’explication principale de ces modifications climatiques est liée a I'intensification du phénoméne d’effet
de serre. |l se développe avec 'augmentation des émissions de gaz a effets de serre produits par
'homme, comme le CO,, méthane, ozone, ...etc. (Source GIEC).

Le GIEC (Groupe d'experts Intergouvernemental sur I'Evolution du Climat) a établi différents scénarii
d’évolution du climat pressentis a I'horizon 2046-2070, par rapport a la situation actuelle. Les résultats
des travaux du GIEC ont traduit l'influence des émissions de gaz a effet de serre dues aux activités
humaines sur le climat.

Ces modéles sont établis sur la base d’hypothéses sur I'évolution de la démographie mondiale et des
modes de vie représentatifs de notre évolution.

6.2 OBSERVATIONS RECENTES

En France, l'augmentation des températures au cours du 20éme siécle est de I'ordre de 1°C. Les 10
années les plus chaudes du siécle sont toutes postérieures a 1988. Parallélement les précipitations ont
sur la majeure partie du territoire frangais évolué vers des contrastes plus marqués entre les saisons.
Il n’a pas été observé de changements notables dans la fréquence et l'intensité des tempétes a I'échelle
de la France, ni du nombre et de l'intensité des épisodes de pluies diluviennes dans le Sud-Est (Source
Météo France).

Pour la région Occitanie, la hausse de température mesurée est évaluée en moyenne a
+0,37°C/décennie sur la période 1960-2017. L’augmentation est d’environ +1°C sur la derniére
décennie. Cette augmentation est plus marquée pour les saisons printemps et été.

6.3 PROJECTIONS CLIMATIQUES

Dans le Languedoc-Roussillon, Les projections climatiques montrent une poursuite du réchauffement
annuel jusqu‘a 2050.Sur la seconde moitié du XXle siécle, I'évolution de la température moyenne
annuelle differe significativement selon le scénario considéré. Le seul qui stabilise le réchauffement est
le scénario RCP2.6 (lequel intégre une politique climatique visant a faire baisser les concentrations en
CO02). Selon le RCP8.5 (scénario sans politique climatique), le réchauffement pourrait dépasser 4°C a
I'horizon 2071-2100 (DRIAS®).

Les projections climatiques montrent une augmentation du nombre de journées chaudes en lien avec
la poursuite du réchauffement. A I'horizon 2071-2100, cette augmentation serait de I'ordre de 25 jours
par rapport a la période 1976-2005 selon le scénario RCP4.5 (scénario avec une politique climatique
visant a stabiliser les concentrations en CO2), et de 51 jours selon le RCP8.5 (scénario sans politique
climatique). (DRIAS©)

Les projections climatiques montrent une diminution du nombre de gelées en lien avec la poursuite du
réchauffement. A I'horizon 2071-2100, cette diminution serait de I'ordre de 9 jours en plaine par rapport
a la période 1976-2005 selon le scénario RCP4.5 (scénario avec une politique climatique visant a
stabiliser les concentrations en CO2), et de 14 jours selon le RCP8.5 (scénario sans politique
climatique). (DRIAS©)
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6.4 LES IMPACTS DU CHANGEMENT CLIMATIQUE
6.4.1 Hausse des températures et vagues de chaleur

Les épisodes de canicule de type 2003 deviendront plus fréquents et les températures estivales seront
globalement a la hausse. En ville, ce phénoméne du réchauffement climatique est accentué par
I'énergie calorifique générée par le métabolisme urbain et les activités humaines. Il se traduit par le
phénoméne de I'llot de chaleur urbain.

La formation de I'ozone sera favorisée par les températures estivales ; de plus les rejets de chaleur et
la vapeur d’eau liés aux différents systémes de climatisation devraient eux aussi s’accroitre.

La canicule de 2003 a eu pour effet d’exacerber les impacts négatifs du climat urbain en période
estivale, comme la faible humidité et une chaleur nocturne importante, provoquant une surmortalité
mais aussi, de fagon plus générale, un inconfort.

6.4.2 Baisse des précipitations et hausse des événements pluvieux intenses

La baisse des précipitations moyennes serait de I'ordre de 180 mm par an a I'’horizon 2050 sur la région.
Elle serait également accompagnée d’une augmentation de la durée des épisodes de sécheresses qui
s’étendraient jusqu’a 40% du temps a I'horizon 2050 a l'ouest de la région Occitanie. En revanche,
lintensité des pluies extrémes pourrait augmenter en région ainsi que leur nombre.

L’évolution des précipitations différe selon les saisons considérées, avec une forte diminution en été
(de l'ordre de 25 a 50 %), une augmentation en automne (de 10 & 25%) et une augmentation du nombre
d’événements pluvieux, une diminution en hiver dans la plaine cétiére occidentale mais une
augmentation dans les Cévennes et l'arriére-pays.

En conséquence, le risque d’inondation et de crues associées au ruissellement pluvial devrait
s’amplifier avec 'augmentation des précipitations et des phénoménes d’orages violents (et contexte de
montée du niveau de la mer exposant les territoires littoraux). Ce risque intervient dans un contexte
d’ouvrages de protection anciens ce qui implique des plans de réaménagement.

6.4.3  Aggravation probable des risques naturels, en particulier sur le littoral
RISQUES DE SUBMERSION

A I'échelle nationale, une élévation du niveau de la mer est attendue avec, a I'horizon 2100, plusieur§
fourchettes d’évolutions possibles, de +35 cm a +5 m selon les travaux et publications existants. A
I'échelle de la région Occitanie, 'hypothése moyenne est une élévation de + 1m d’ici 2100.

Le secteur d’étude n’est pas exposé a ce phénoméne, malgré la proximité de la mer
RISQUE D’INONDATION

Le risque d’inondation (déja accentué par le développement de I'urbanisation) et 'exposition aux crues
automnales pourraient augmenter du fait du changement climatique bien que son impact soit difficile a
évaluer. Une évaluation a toutefois été réalisée par TONERC sur plusieurs bassins versants dont celui
de I'Orb dans 'Hérault pour lequel 'impact serait particulierement significatif : le débit de pointe pourrait
augmenter de 10 % (scénario bas) a 25 % (scénario moyen), voire 50 % (scénario haut).

RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

La multiplication des épisodes de sécheresse pourrait avoir des répercutions principalement sur les
batiments présentant des fondations insuffisantes (notamment des maisons individuelles) via des effets
sur le comportement géotechnique des sols (retrait-gonflement des argiles). Les précipitations plus
violentes en hiver pourraient augmenter les mouvements gravitaires (chutes de blocs et glissement de
terrain).
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6.4.4 Tension sur la ressource en eau

Une baisse des écoulements de surface sur la quasi-totalité des bassins versants est a attendre, et de
fagon plus importante en été, du fait de la diminution du nombre de jours de pluie et du volume de
précipitations annuelles, couplée a un allongement des périodes séches et a une augmentation
conséquente de I'évapotranspiration. Il en résulterait une tension croissante sur la ressource avec une
multiplication des conflits d’'usage, une dégradation de la qualité de I'eau (risque de pollution, difficultés
a maintenir le débit minimum nécessaire a la vie biologique, salinité progressive des nappes
souterraines en bordure de littoral) et un risque de disparition des lagunes.

Les problémes quantitatifs déja présents sur les bassins versants seront vraisemblablement accentués.
Une partie du Vidourle, la Céze amont, 'Aude médiane et les alluvions de I'Aude, les nappes plio-
quaternaires, la nappe des sables astiens et le Tech aval ont été classés en « zone de répartition des
eaux ». Les effets du changement climatique pourraient amener a devoir étendre ces zones.

Des mesures de préservation des ressources exploitées pour I'eau potable et des ressources
superficielles sont d’ores et déja mises en ceuvre sur le territoire montpelliérain.

6.5 IMPACTS LOCALISES

Afin de définir les mesures les plus pertinentes a appliquer dans le cadre de son schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux, 'Agence de 'Eau Rhéne-Méditerranée-Corse a découpé son
territoire en différent bassins afin d’évaluer leurs vulnérabilités et enjeux respectifs. Une étude de
caractérisation des vulnérabilités du bassin Rhoéne-Méditerranée aux incidences du changement
climatique dans le domaine de I'eau a donc été réalisé a cet effet en Aolt 2013.

Degré de vulnérabilité
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TEULON

Extrait de la carte de vulnérabilité aux changement climatique concernant la disponibilité de I'eau
(Source : Agence de 'Eau RMC)

L’Agence de I'Eau indique que, selon la carte ci-dessus, le projet sera localisé dans un bassin de
vulnérabilité moyenne nécessitant des actions génériques d’adaptation au changement climatique. La
majorité des simulations effectuées indiquent que la ressource en eau sera vulnérable a un degré de 3
sur 5. Le bassin hydrographique ne se trouve actuellement pas en déficit quantitatif et n’est pas
particulierement vulnérable au changement climatique pour la disponibilité en eau ou la demande
agricole.
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La carte ci-aprés a été établi afin d’estimer la vulnérabilité de la biodiversité sur les différents bassins
du territoire de 'agence de 'Eau Rhéne-Méditerranée-Corse.
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Extrait de la carte de vulnérabilité aux changement climatique concernant la biodiversité
(Source : Agence de 'Eau RMC)

Le bassin montpelliérain est considéré comme un bassin modérément vulnérable nécessitant des
actions génériques d’adaptation au changement climatique sur I'aspect biodiversité. La grande majorité
des modéles numériques concluent en effet & une vulnérabilité médiane des milieux accueillant la

biodiversité.

La carte ci-aprés rend compte des capacité d’autoépuration des cours d’eau a I'horizon 2070. Derriére
cette information se traduit les potentiels de prédisposition physique a 'eutrophisation des cours d’eau.
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Extrait de la carte de vulnérabilité aux changement climatique concernant 'eutrophisation
(Source : Agence de 'Eau RMC)

Le territoire du projet s’inscrit dans un bassin qui s’avérera modérément vulnérable a I'eutrophisation
et pour lequel des actions génériques d’adaptation au changement climatique seront nécessaire.

La carte ci-dessous a été construite en intégrant le risque de stress hydrique des sols.
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Extrait de la carte de vulnérabilité aux stress hydrique des sols
(Source : Agence de I'Eau RMC)
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Le territoire de Montpellier se trouve sur un territoire nécessitant des actions fortes d’adaptation au
changement climatique concernant le stress hydrique des sols. Les modélisations réalisées a I'échelle
du bassin indiquent que la vulnérabilité du territoire sera forte.
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| 1 INCIDENCES DU PROJET SUR LE CHANGEMENT CLIMATIQUE

Le projet participera a 'augmentation des émissions de polluants et de gaz a effet de serre (vapeur
d'eau (H20), dioxyde de carbone (COz), méthane (CH4), ozone (Os), protoxyde d'azote (N20), gaz
fluorés) a travers laugmentation de la demande en énergie supplémentaire
(chauffage/froid/fonctionnement) et surtout des déplacements en véhicules particuliers.

Le mix énergétique mis en avant dans I'étude énergétique propose un scénario avec un réseau de
chaleur et une chaufferie au bois avec appoint gaz. Ce scénario permet d’atteindre une part de 50 %
d’énergie renouvelable. Il est favorisé par SA3M par rapport au scénario de référence mais le choix n’a
pas encore été arrété a ce stade. Dans tous les cas, le dispositif sera complété par de I'énergie
photovoltaique pour exploiter le potentiel de surface de toiture.

2 INCIDENCES DU PROJET SUR LE PHENOMENE D’ILOT DE
CHALEUR URBAIN

Les aménagements retenus dans le cadre du projet des Hauts de la Croix d’Argent intégrent certaines
dispositions permettant de réduire la vulnérabilité des populations face au changement climatique et
notamment face aux ilots de chaleurs.

Dans un premier temps, la quantité de surface de pleine terre se retrouvera augmentée. Les superficies
imperméabilisées dans le cadre du projet seront en effet rendues en espaces de pleine terre. De plus,
les arbres abattus seront compensés par la plantation de 2 arbres. Ces mesures jouent un réle
d’'importance dans 'emmagasinement des rayonnements solaires et renforcent I'évapotranspiration.

Dans un second point les aspects extérieurs des batiments seront de couleurs claires et unis. L’albédo
global du projet sera donc élevé réduisant ainsi I'émission de rayonnements par les surfaces
imperméables durant la nuit.

Enfin, les batiments clos avec des cours intérieurs comme les batiments en « L » seront démolis au
profit de logement laissant circuler I'air. Pour rappel, sur le territoire de Montpellier, les axes prioritaires
de vents sont d’axes Nord-Est &> Sud-Ouest.

|3 VULNERABILITE FACE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
3.1  VULNERABILITE DE LA ZONE

Le lecteur pourra se reporter a I'état initial du chapitre climat et changement climatique.

3.2 ADAPTATION

L’adaptation aux changements climatiques consiste, selon 'ADEME, a « faire évoluer les activités
humaines et les écosystémes afin de limiter les dommages que pourront occasionner les changements
climatiques qui n'auront pu étre évités et, dans quelques cas, de saisir les opportunités créées par les
évolutions favorables de certaines régions ou secteurs d’'activité ».
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3.2.1 Principes architecturaux

Les choix effectués en terme d’aménagement permettent, comme explicité plus haut, de réduire les
phénoménes d’ilots de chaleur.

3.2.2 Ruissellements et inondations

Dans la perspective d’épisodes pluvieux plus intenses, les mesures de gestion pluviale doivent
permettre de limiter les volumes transférés en aval en favorisant une maitrise a la source des
écoulements et leur infiltration en place dans la mesure des perméabilités des sols en présence. Les
mesures de rétention a la source et l'infiltration contribuent également a limiter la saturation des réseaux
d’assainissement par réduction des apports pluviaux.

Le secteur de projet n'est pas exposé au risque d’inondation par le réseau hydrographique. Le projet
prévoit tout de méme :

m Laréduction des surfaces imperméabilisées ;
m Le développement de I'alimentation des espaces de pleine terre par les eaux pluviales ;

m  Linfiltration des eaux pluviales dans I'emprise de la future ZAC et par conséquent, la réduction
des volumes rejetés aux réseaux collectifs.

Tous ces principes d’aménagement concourent a limiter le ruissellement urbain de temps de pluie et
les désordres susceptibles d’en résulter sur les secteurs aval des réseaux d’assainissement et le
réseau hydrographique. Les principes retenus dans les dimensionnements des ouvrages concourent
méme a limiter ces ruissellements au-dela des attentes actuelles (édictées dans le PLU) et envisagées
a court terme dans le futur PLU..

Compte tenu des enjeux en présence et des objectifs d’aménagement retenus, I’opération de
renouvellement urbain des Hauts de la Croix d’Argent contribue a réduire la vulnérabilité du
secteur au changement climatique.
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|1 MESURES D’EVITEMENT

Le projet prévoit la conservation et le développement des espaces végétalisés dans 'emprise de la
future ZAC. Prés de 1 800 m? supplémentaires qui sont créés dans le cadre du projet et contribuent a
réduire les surfaces imperméabilisées, génératrice de ruissellement en temps de pluie. De méme, la
réduction des surfaces imperméabilisées au profit des espaces de pleine terre contribue a réduire la
sensation de surchauffe estivale.

|2 MESURES DE REDUCTION

L’adaptation aux changements climatiques consiste, selon TADEME, a « faire évoluer les activités
humaines et les écosystémes afin de limiter les dommages que pourront occasionner les changements
climatiques qui n'auront pu étre évités et, dans quelques cas, de saisir les opportunités créées par les
évolutions favorables de certaines régions ou secteurs d’'activité ».

Ces mesures couplent des actions de différentes natures.

2.1 VEGETALISATION ET VENTILATION

La volonté est de construire un maximum de logements traversants qui favoriseront la ventilation
naturelle. Durant les périodes estivales, les logements seront protégés du soleil. Les teintes claires des
batiments ne favoriseront pas le maintien de la chaleur dans les batiments lors des nuits.

De plus, le projet a été monté dans I'objectif de conserver un nombre maximal d’essences végétales.
Des aménagements paysagers sont également prévus garantissant la présence d’ombres dans
'emprise du site.

Des arbres seront toutefois abattus dans le cadre du projet. Afin de compenser ces coupes, le double
d’arbre sera implanté dans 'emprise et a proximité du site.

Ces mesures contribuent a la lutte contre la création d’ilots de chaleur.

2.2 GESTION PLUVIALE

En adaptation a une intensification des épisodes pluvieux, les mesures suivantes sont envisagées dans
le cadre du projet :

m Les mesures de gestion pluviale prévues permettent d’éviter le transfert direct des
ruissellements vers l'aval ainsi que leur accumulation aux points bas topographiques du
périmétre de la future ZAC. Elles privilégient en effet leur infiltration a la source, évitant en
conséquence I'engorgement des réseaux d’assainissement et les débordements non traités
vers le milieu naturel qui en résultent.

m L’orientation préférentielle des ruissellements collectés vers les espaces de pleine terre
végétalisés contribue au fonctionnement biologique de ces espaces et de la végétation qui s’y
développe. Méme si les capacités intrinséques de rétention de la végétation et des sols restent
faibles par rapport a celle des aménagements spécifiquement dédiés, ces secteurs constituent
des espaces de débordement privilégiés, du fait de leur implantation en aval des espaces
imperméabilisés, et sont autant de surfaces qui participent a la gestion des pluies
exceptionnelles car non comptabilisées par sécurité dans les dimensionnements des espaces
de rétention.
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m  L’infiltration des eaux pluviales participe par ailleurs au maintien de la recharge de la ressource
souterraine, en adéquation avec les objectifs de préservation du bilan quantitatif de la ressource
dans un contexte de tension croissante.

2.3 PROJET ENERGETIQUE

Le projet énergétique n’est pas défini a ce stade. Cependant, I'énergie photovoltaique sera utilisée afin
de valoriser les surfaces de toiture qui seront importantes. Un scénario avec desserte via un réseau de
chaleur est également encouragé par la SA3M mais n’a pas encore été acté a ce stade.

|3 MESURES COMPENSATOIRES

Sans objet.

|4 SuIvI DES MESURES

La conformité du projet au PLU, au futur PLUI et aux différents réglements en vigueur (assainissement,
risques naturels, etc) sera vérifiée dans le cadre de l'instruction des autorisations d’urbanisme.

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales feront I'objet d’'une surveillance et d’'un entretien régulier
pendant toute la durée de I'exploitation.

| 5 EFFET DES MESURES

Les mesures envisagées dans le cadre du projet contribuent a :

m Limiter les émissions de gaz a effet de serre via :

= La mise en ceuvre des mesures d’écoconstruction qui concourent a limiter I'impact
environnemental du projet (logements traversants, protection vis-a-vis de la chaleur en été,
teintes claires...),

= Le développement d’'un projet énergétique vertueux : raccordement au réseau de chaleur
avec une sous-station implantée dans le quartier, norme RT2012 améliorée de 20 % (forme
amélioration car les batiments démolis ont été construits avant la date des premiéres normes
énergétiques),

m  Renouveler le parc immobilier en intégrant la réglementation thermique en vigueur permettant
une meilleure isolation des logements et donc une optimisation de la consommation énergétique
liée au chauffage et a la climatisation.

m Lutter contre la sensation de surchauffe estivale en conservant une large part d’espaces
végétalisés et de pleine terre.

m  Lutter contre le déséquilibre quantitatif de la ressource en eau en favorisant l'infiltration des
eaux pluviales interceptées dans I'emprise de I'opération de renouvellement urbain des Hauts
de la Croix d’Argent.

I —
SE T l 5 ?. 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 194 /469



e
SA3M

- J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Etat initial Milieu humain

La Métropole de Montpellier est une collectivité territoriale créée le 1° janvier 2015. Elle compte 31
communes et 481 276 habitants (INSEE 2018). Montpellier est la 7¢ ville la plus peuplée de France et
fait partie des villes les plus dynamiques de I'hexagone.

|1 CONTEXTE SOCIOECONOMIQUE
1.1 LA METROPOLE DE MONTPELLIER

La Métropole de Montpellier compte 481 276 habitants ce qui en fait la 15°™ |a plus peuplée de France.
Elle loge 8 % de la population de la région Occitanie et 41 % du département de I'Hérault.

Entre 2008 et 2018, la population de la Métropole de Montpellier a augmenté de 15 % ce qui en
fait 'une des plus dynamiques de France. Cette augmentation est réguliére et soutenue depuis la fin
des années 1990.

Evolution de la population de la Métropole Montpellier
Méditerranée
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La population de la Métropole est jeune puisque 41,9 % des habitants ont moins de 30 ans et 21,5
% a plus de 60 ans. La part des 30-59 ans est en diminution et représente 36,6 % de la population.

Sur le plan de I'habitat, la Métropole compte 262 337 logements dont 234 337 sont des résidences
principales (INSEE 2018). Le taux de résidences secondaires et de 3,8 % tandis que les logements
vacants représentent 6,9 % du total.

La Métropole de Montpellier met en ceuvre le Plan Local de I'Habitat (PLH) qui est en vigueur pour la
période 2019-2024 (un PLUi est en cours d’élaboration mais n’est pas encore applicable).
Conformément a la loi SRU, le PLH impose d’atteindre 25 % de logements sociaux sur le territoire. Par
conséquent, le taux de logements locatifs sociaux entre le précédent et le nouveau PLH est passé de
30 a 36 % des logements neufs.

La Métropole compte 226 743 emplois pour 223 973 actifs, 188 858 (soit 84,3 %) de ces emplois sont
occupés par des personnes résidents au sein de la Métropole (chiffres Insee 2016). Le taux
d’activité parmi les plus de 15 ans est de 57,6 %.
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1.2 CONTEXTE SOCIOECONOMIQUE DE MONTPELLIER
1.21 Population

Deuxieme ville la plus peuplée de la région Occitanie aprés Toulouse, Montpellier compte 290 053
habitants en 2018 soit une augmentation de plus de 20 % depuis 1999.

Evolution de la population de la ville de Montpellier
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La commune de Montpellier, tout comme Montpellier Méditerranée Métropole, connait une croissance
démographique soutenue et réguliére depuis les années 1960.

La population est relativement jeune ; 15,7 % est agée de moins de 15 ans.

0314 ans 154 15.6 15.7

30 a 44 an 3 200 99
S5as9ans 154 14,7 3.4
60 a 74 ans 0,3 11 g
7Sansou+ 74 7.2 0,9

Caractéristiques de la population montpelliéraine — Insee 2018

1.2.2  Logement et habitat

Les ménages locataires sont majoritaires. En effet, sur les 151 277 ménages que compte la
commune, 67,1 % sont locataires, part nettement supérieure a celle de la Métropole de Montpellier
(55,7 %). (INSEE 2018). Le taux de propriétaires a diminué de 1,4 % entre 2013 et 2018 tandis que le
taux de locataires a augmenté de 1,4 %. A titre de comparaison, les propriétaires représentent 42,4 %
des ménages sur la Métropole.

En 2012, le taux de pauvreté des locataires de la commune était de 26 %, valeur bien supérieure au
taux constaté a I'échelle de la Métropole qui était de 19,2 %.
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Typologie des ménages, commune de Montpellier — Insee 2008, 2013 et 2018

Concernant le parc de logements, il est majoritairement collectif avec une gamme assez équilibrée
entre petits, moyens et grands logements. On observe néanmoins une tendance a la diminution de la
taille des logements entre 2007 et 2017.

Taille des logements sur la commune de Montpellier

86,4 % des ménages de Montpellier vivent en appartement ; la part des maisons a diminué de 2,5 %
entre 2008 et 2018 :

m 30,4 % des logements sont de type T4 et plus (contre 42,4 % a I'échelle de la Métropole).
L'offre de ce type de logements tend a diminuer dans les nouveaux programmes de
logements, compte tenu de la pression fonciére dans les grands centres urbains.

m 26,3 % de logements sont de type T3 (contre 23,7 % a I'échelle de la Métropole) et 43,3 %
de logements sont de type T1-T2 (contre 33,9 % a I'échelle de la Métropole). On constate
une augmentation de leurs parts dans les programmes immobiliers.

Cependant, la taille des ménages a évolué ces derniéres décennies. On compte aujourd’hui de moins
en moins d’occupants par logements. Le vieillissement de la population, 'augmentation du nombre de
personnes seules au foyer, la décohabitation des jeunes, la hausse du nombre de familles
monoparentales, et la tendance a une mise en couple plus tardive, en sont les principales raisons.

Les nouveaux logements doivent prendre en compte ces phénoménes et ses conséquences sur la
composition des ménages car les logements actuels n’offrent pas une typologie de logements variée
et notamment de petites tailles qui sont trés recherchés.

Concernant le rythme de construction des résidences principales, 34,6 % du parc a été construit
avant 1970, date des premiéres réglementations thermiques ; 32,9 % aprés 1990.
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Ces derniéres années, la construction neuve est en forte expansion. Sur la période 2006-2013, 17 195
résidences principales ont été construites soit 12,1 % du total actuel (2 150 logement / an). Ce chiffre
était de 1 976 résidences principales construites par an entre 1991 et 2005 (20,8 % du total de
logement).

1.2.3  Emplois et activités

La commune compte 132 332 actifs en 2018, soit 65,4 % de la population agée de 15 a 64 ans. 51,9
% des actifs ont un emploi. Le taux de chémage sur la commune est de 20,7 % en 2018.

La structure professionnelle de la population active est caractérisée par une certaine prépondérance
des employés, et des professions intermédiaires qui regroupent 57,2 % des actifs.

I T

Ensemhble 179786 192511 202 351
Actifs en % 62.8 64,8 654
Actifs ayant un emplal en % 51,6 51,2 51,9
Chimewrs en % 13,2 13.6 135
Inactifs en % 2 35.2 34,6
Elbves, &tudiants ef stagiaires non rémundnés en % 2.1 214 21,7
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Caractéristiques de I'emploi sur la commune de Montpellier - Insee, RP 2008, 2013 et 2018

1.3 PRESENTATION ET CONTEXTE SOCIOECONOMIQUE DU SECTEUR DES HAUTS
DE LA CROIX D’ARGENT

Les données socioéconomiques sont issues d’une étude socio-economique menee par la SERM
(Société d’Equipement de la Région de Montpellier) en 2019.
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1.3.1 Présentation du quartier

Le quartier compte 8 730 habitants avec une population qui tend a augmenter de fagon réguliére
chaque année. La morphologie urbaine du quartier est essentiellement composée de batiments a
usage de logements collectifs sociaux et est assez dense.

Situé au Sud-Est de I'agglomération montpelliéraine, Les Hauts de la Croix d’Argent couvre un espace
d’environ 14 hectares ou Hérault Logement est propriétaire d'immeubles comptant 617 logements. Cet
office public envisage de démolir et reconstruire 476 logements. La Ville considére que 'ampleur de
cette démolition/reconstruction justifie une opération publique de renouvellement urbain d’ensemble
permettant de restructurer la cité, de désenclaver le site, d’apporter de la mixité sociale et de mettre en
valeur le paysage remarquable.

Le secteur des Hauts de la Croix d’Argent a été construit a partir des années 1960 a une époque ou
'urbanisation de la ville de Montpellier n’atteignait pas cette partie Sud de la ville. Depuis, aucune
rénovation thermique ou acoustique n’a été réalisée. Bien que le secteur Sud de la ville ait été
entiérement urbanisé, le quartier a su garder une part importante accordée a la végétation sous la
forme d’un vaste parc urbain dans lequel s’insérent les différents immeubles de logements.
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1962
Les Hauts de la Croix d’Argent en marge de Un quartier au coeur d’un tissus urbain
l'urbanisation disparate

Habitants : + 15%
Climat : +2°
Mobilité autonome
Majorité de télétravail
Plus de locataires que de propriétaires
Nouvelles facon d'habiter
Plus d'usages collaboratifs, de besoins de
liens sociaux, d'espaces publics
0 . _ . fédeérateurs, ...
2017 2070
Le quartier a I'aube de son rencuvellement

Evolution du secteur des Hauts de la Croix d’Argent depuis les années 1960 — Plan Guide SERM SA3M, mai
2020

1.3.2  Données socioéconomique du secteur des Hauts de la Croix d’Argent

Cette analyse se base sur les données de I'INSEE. Celles-ci portent sur I'IRIS Croix d’Argent, dont la
résidence Croix d’Argent d’Hérault Logement représente un peu moins d’'un quart de la superficie et le
périmétre d’étude environ la moitié. Ces données ont été actualisées lors du dernier recensement en
2012. L’analyse peut donc étre biaisée par les caractéristiques économiques et sociales des autres
quartiers de I'IRIS ainsi que par des changements récents dans la population qui n’auraient pas pu étre
mesurés. L’IRIS de la Croix d’Argent est délimité par 'avenue de Toulouse a I'ouest, la rue Guillaume

I EEEEEEEEEEEEEEE———
Et':,-r: LS.. ’ 123720009101_E| Croix d’Argent_Octobre2021 200/ 469



raN
SA3M

L‘ J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Etat initial Milieu humain

Janvier au nord, 'avenue Villeneuve d’Angouléme a l'est, et 'avenue Paul Valéry puis la D65 jusqu’a
la place Flandres Dunkerque au sud.

Sabathe
.

Parcs

Montcalm

SETIS

Oroew Owge.o

' Fond | Orihophotographie et contowr IRES « geoportail fr © IGN - 2018
IRIS Croix d’Argent et périmetre d’étude

Nous comparons ici les données de I'IRIS Croix d’Argent avec les données pour la ville de Montpellier
ainsi que pour l'unité urbaine de Montpellier. L’unité urbaine (UA) désigne selon 'INSEE une commune
ou un ensemble de communes présentant une zone de bati continu (pas de coupure de plus de 200
meétres entre deux constructions) qui compte au moins 2 000 habitants. L’'UA est I'entité statistique qui
nous permet d’appréhender au mieux I'agglomération.

Le périmeétre INSEE est plus grand que le périmeétre d’étude de I'opération mais il refléte leurs
tendances.
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m  Population

La population est inégalement répartie selon les tranches d’ages. Les 18-39 ans sont sous-
représentés, et plus particulierement les 18-24 ans (10,2%, contre 19,0% a Montpellier et 15,3% dans
'UA). En revanche, les 40-65 ans (et plus particulierement les 40-54 ans) ainsi que les 80 ans ou plus
sont surreprésentés.
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Répartition de la population par tranche d’age

Le nombre moyen de personnes par ménage est de 2,1 (1,9 a Montpellier, 2 dans 'UA). On observe
une certaine homogénéité de la taille des ménages a travers la faible proportion de ménages composés
d’'une personne seule (38,9% contre 50,6% a Montpellier et 43,6% dans I'UA) et la part limitée des
familles nombreuses (9,0% contre 9,6% a Montpellier et 8,5% dans 'UA). Les familles de la Croix
d’Argent se caractérisent cependant par la forte surreprésentation des familles monoparentales (26,7%
contre 22,0% a Montpellier et 18,8% dans 'UA), qui sont des ménages plus vulnérables.
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Composition des familles

m  Niveau de vie

La population de Croix d’Argent est Iégerement plus modeste que celle de la ville et 'agglomération,
avec un revenu fiscal médian par unité de consommation a 15 428€ (16 014 a Montpellier, 18 802 dans
F'UA) et 49,9% des ménages non-imposés (47,3% a Montpellier, 42,1% dans 'UA). Cependant, la
grande précarité y semble moins répandue que dans la ville-centre et les inégalités de revenus
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également plus faibles que la moyenne. Ces revenus restent cependant faibles par rapport a la
moyenne francaise : a titre de comparaison, en 2014, le revenu fiscal médian des Francais est de 20
150€ et le seuil de pauvreté de 12 090€.

La population de la Croix d’Argent est relativement modeste et dépendante des revenus de
solidarités, avec une certaine homogénéité de population.

® Insertion économique

Le taux d’activité de la population est relativement élevé (72,5% des 15-64 ans contre 64,8% a
Montpellier et 67,2% dans 'UA). Le taux de chémage est trés élevé, concernant 27,2% de la population
active en considérant les catégories A, B et C de Pdle Emploi. Ce taux est cependant proche de la
moyenne de la ville centre (26,8% a Montpellier, 19,1% dans 'UA). Les plus touchés par le chémage
sont les 15-24 ans (plus particulierement les hommes), puis les 25-54 ans (plus particuliérement les
femmes). Les 55-64 ans sont peu concernés. En revanche, la population de Croix d’Argent ayant accés
a un emploi semble relativement stable : ainsi 88,7% des salariés sont en CDI (78,9% a Montpellier,
82,0% dans 'UA) et seulement 18,5% des salariés sont a temps partiel (21,9% a Montpellier, 21,1%
dans 'UA).

100

Lr 1]

=0

15-B2 ans 15-24 ans 25-54 ans 5564 ans
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La différence entre le taux d'activité et le taux d'emploi correspond au chémage

La population active de la Croix d’Argent est majoritairement ouvriére et employée (58,3% contre
42,1% a Montpellier et 39,7% dans I'UA). A linverse, les cadres supérieurs et les professions
intellectuelles sont fortement sous-représentés (13,2% contre 23,6% a Montpellier et 24,2% dans 'UA).
Les retraités représentent 21,5% de la population.

I EEEEEEEEEEEEEEE———
SEET LE": cd 123720009101_E| Croix d’Argent_Octobre2021 203 /469



e
SA3M

L J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Etat initial Milieu humain

Population active selon la catégorie socio-professionnelle

Les difficultés principales rencontrées par la population de Croix d’Argent semblent porter sur
la formation et la premiére insertion dans le marché du travail, ce qui pourrait expliquer une
fuite des jeunes actifs.

=  Logements

Les résidences Hérault Logement du secteur d’étude sont constituées a 100% de logements sociaux,
et donc habitée a 100% par des locataires sociaux.

A réchelle de I'IRIS, les trés petits logements (1 piéce) sont pratiquement inexistants (3,1%, contre
18,3% a Montpellier et 14% dans 'UA) et les petits logements (2 piéces) en faible proportion (15,3%
contre 22,9% a Montpellier et 19,2% dans 'UA). En revanche, les grands logements (3 ou 4 piéces)
sont en grand nombre (63,6% contre 45,4% a Montpellier et 44,3% dans I'UA). Les trés grands
logements (5 piéces et plus) sont également présents mais leur proportion reste dans la moyenne
(18,0% contre 13,3% a Montpellier et 22,5% dans 'UA).
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Taille des logements de l'intérieur vers I'extérieur : Croix d’Argent, Montpellier et UA

La Croix d’Argent se caractérise par sa faible variété d’offres de logements, pratiquement
exclusivement constituée de grands et trés grands logements, ce qui peut se traduire par
'inadéquation de cette offre aux besoins de jeunes ménages. Le projet va rechercher une
adéquation entre I'offre et la demande de logement dans le quartier.
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| 2 CONTEXTE URBAIN DU SITE D’ETUDE
2.1 POSITIONNEMENT URBAIN

Montpellier est la ville-centre de la Métropole Montpellier Méditerranée. Le site d’étude s’insére dans la
partie Sud-Ouest de la commune. |l est segmenté par I'’Avenue Villeneuve Angouléme a I'Est et
'Avenue de Toulouse a I'Ouest et se situe dans une topographie relativement forte. Ces deux axes
permettent 'accés au quartier grace a la rue Georges Brassens.

Avec 8 730 habitants, le quartier des Hauts de la Croix d’Argent représente 3,1 % de la population de
la ville avec une fonction essentiellement résidentielle.

Le périmetre du projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent est composé majoritairement
de logements anciens objet de la requalification urbaine qui sont amenés a étre démolis. Il est
également composé pour une part plus faible de logements plus récents, ainsi que d’'une résidence
neuve construite en 2019.

Il bénéficie également d’'une bonne desserte en transports en commun, étant desservis par une ligne
de tramway et par une ligne de bus. Ces lignes permettent la liaison avec le centre-ville de Montpellier
et plus particulierement avec la gare SNCF de Saint-Roch.

2.2 PRESENTATION DU SECTEUR DES HAUTS DE LA CROIX D’ARGENT

Le périmétre des Hauts de la Croix d’Argent est découpé en 4 sous-secteurs :
m les résidences Croix d’Argent (476 logements propriété de Hérault Logement et 45 de
I'opération pionniére achevée en 2019),
le lot ACM a I'extréme Ouest ou se situe la Mission Locale des Jeunes,
le lot dit « Mas du Villaret » au Nord-Est qui compte 1 maison (foncier privé),

le lot dit « Villeneuve d’Angouléme » au Sud-Est qui comporte 5 logements individuels, dont
certains sont déja détruits (foncier privé).

Au total, ce sont donc environ 660 logements qui sont situés sur le secteur d’étude, tous n’étant pas
concernés par le projet.

Le secteur Croix d’Argent a fait I'objet d’'une opération pionniére avec la construction d’'un immeuble
neuf dans la partie Est du quartier, rue Marcel Paul, a la place de garages voitures. Cet immeuble
construit en 2019 est doté de 45 logements.

Au total, le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent concerne 19 résidences auxquelles
il faut ajouter les cing maisons du lot Villeneuve d’Angouléme situées au Sud-Ouest du périmétre, le
batiment du Pble Social Adages et le batiment avec commerces de proximité situé a I'angle des rues
Brassens et Marcel Paul.

Les différents lots se répartissent de la maniére suivante :

I —
SE T l 5 'I?. 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 205/ 469



e

SA3M
L J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Etat initial Milieu humain
NOVE ."
Py .
Lots TI/T2/T2 “ it ".2
nA213 2 logermant:
209 & 2
otmo"‘t Py
Lotz TO/TY
92 logerment
Lotz TATS
14N86NT
Lots TA/TO 176 logements
51 logements Lo
Aht Trumene,y
\ Crope of Arjont
CRo DRpaENT 4]
Lt TIO™
B logementa

Mo« Jrvme 8 Seige
[
fim e ——— ai
S gt
- e -
1 el ——————

Répartition des logements des Hauts de la Croix d’Argent — Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers
des Villes, Coloco, EGIS

Résidence « pionniere » secteur Croix d’Argent

Le secteur Villeneuve d’Angouléme est composé de cinqg maisons individuelles (deux ont déja été
démolies) ; son acces est limité car il se fait par une rue privée.
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Vue aérienn?e et Impasse Charles de Foucault, secteur lot Villeneuve d’Angouléme

Le quartier est doté de commerces de proximité regroupés a I'angle des rues Georges Brassens et
Marcel Paul. Il se situe également a proximité d’une grande surface située au Nord dans le quartier
Mas Drevon.

Commerces de proximité au sein du quartier Croix d’Argent
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2.3 LES EQUIPEMENTS DU SECTEUR DES HAUTS DE LA CROIX D’ARGENT

Le site d’étude accueille un faible nombre d’équipements qui se trouvent essentiellement autour du
secteur des Hauts de la Croix d’Argent a I'image des équipements scolaires : deux sont localisés au
Nord et deux a 'Est a une centaine de métres des limites du périmétre d’étude.

Le college le plus proche est le collége Croix d’Argent qui se situe en limite du site d’étude au Sud-Est.
Le quartier ne dispose pas de lycée ; le plus proche se situant dans le centre-ville de Montpellier a 1,5
km (Lycée Georges Clémenceau).

Nom établissement ~ Nombre d’éléves (rentrée 2018)
Ecole maternelle Marcel Pagnol 167
Ecole Elémentaire Voltaire 286
Ecole maternelle Bertie-Albrecht 111
Ecole maternelle Aliénor d’Aquitaine 147

Les effectifs des classes et le nombre de classes connaissent une hausse en lien avec la dynamique
démographique de I'agglomération montpelliéraine. Les classes sont chargées ce qui nécessite
régulierement de nouvelles ouvertures de classes.

Le secteur d’étude ne dispose pas de créche ; les plus proches étant situées de I'autre coté du giratoire
Flandres-Dunkerque ou au niveau du parc Tastavin a plus de 500m. Le quartier dispose en revanche
d’'un accueil collectif et familial du lundi au samedi réservé aux enfants de 0 a 4 ans au sein du batiment

Espace fami/le-assoéiation Adeges rue Louis Aragon

Un projet de création d'un pdle éducatif (école, créeche) est prévu a proximité du quartier, pour répondre
aux besoins actuels et anticiper sur les futurs besoins liés a la densification de I'opération.

Le site est disposé a proximité de plusieurs équipements sportifs d’intérét communal comme le
complexe sportif Montcalm situé de l'autre c6té de I'Avenue de Toulouse, ou d’intérét métropolitain
comme le stade Yves du Manoir a 800m a I'Ouest, le stade Bernard Giambronne a 400m a I'Est, le
gymnase Croix d’Argent a 200 m a 'Est. Cependant, il n’existe que 0,4 équipements sportifs pour 1 000
habitants (0,8%. a Montpellier, 0,9%o dans I'lRIS Mas Devron-Maurin, 0,4%. dans I'lRIS Parc Montcalm),
dont le boulodrome de la Croix d’Argent.

A 100 m du périmétre d’étude, se trouve PEHPAD La Croix d’Argent-Jean Péridier, situé rue Jacques
Bounin dont les travaux de rénovation et d’agrandissement sont en cours et qui accueille 151 résidents.

Pour ce qui est des services de proximité, il existe 0,7 médecins généralistes pour 1 000 habitants
(1,4%0 a Montpellier, 0,7%0 dans I'IRIS Mas Devron-Maurin, 1,7%. dans I'IRIS Parc Montcalm), 3,5
professionnels paramédicaux libéraux (5,2%o0 a Montpellier, 4,8%0 dans I'lRIS Mas Devron-Maurin, 7,9%o
dans I'IRIS Parc Montcalm) et 1,3 commerce de proximité (2,0%0 a Montpellier, 1,6%0 dans I'IRIS Mas
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Devron-Maurin, 1,3%. dans I'lRIS Parc Montcalm). Ces chiffres bas semblent correspondre a la
situation périphérique du quartier, mais en les comparant aux IRIS voisins (Mas Devron-Maurin et Parc
Montcalm), il en ressort un manque plus marqué de médecins généralistes et de professionnels
paramédicaux libéraux.

Si le nombre d’équipements est assez limité dans le quartier, celui-ci dispose de nombreux services
publics dans ou a proximité :
m 1 annexe de la Mairie a la Maison pour Tous Albert Camus,
1 poste de police municipale (permanence 2 jours par semaine) avenue de Toulouse,
1 bureau de poste avenue Villeneuve d’Angouléme,
Des écoles maternelle et primaire,
1 collége
1 antenne du CCAS rue Georges Brassens
1 antenne de la Mission locale des jeunes avenue de Toulouse

1 centre d’accueil des jeunes enfants et un centre social conventionné CAF (géré par
I’Association Adages) au cceur de la résidence

1 espace de vie social (le Mas des possibles).

Pour ce qui est des équipements publics, deux centres culturels d’intérét communal se situent a
proximité :

m La Maison pour Tous Albert Camus

m  La médiathéque Victor Hugo

Le quartier Croix d’Argent est relativement bien doté en espaces verts. En outre, il est situé a proximité
du parc Montcalm (secteur qui fait 'objet d’'une opération métropolitaine), localisé de l'autre cété de
'avenue de Toulouse et de nombreux squares. Les différentes résidences du quartier sont largement
arborées et bien reliées en transports en commun grace a la ligne 2 de tramway qui passe avenue
Villeneuve d’Angouléme et la ligne 6 de bus qui dessert 'avenue de Toulouse. Le quartier est
également desservi par une ligne de tramway dont 'ensemble des habitants se situe a moins de 5
minutes a pied.

En ce qui concerne la vie associative, celle-ci est dynamique notamment grace au centre socio-culturel
Adages et ses hombreuses associations adhérentes (25 en 2009). Ces associations organisent des
événements et activités de proximité accessibles a tous.

La Croix d’Argent se caractérise par une offre de services plus faible qu’en centre-ville, mais
des équipements publics et associatifs fournis, offrant une animation au quartier et un
accompagnement des ménages.
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3 OCCUPATION DU SOL
3.1 LE PERIMETRE D’AMENAGEMENT

Le quartier des Hauts de la Croix d'Argent a la spécificité d'étre constitué pour moitié d'espaces verts.
Cela lui confere l'identité trés spécifique et trés naturelle d'un parc habité en dépit de sa localisation
dans un contexte urbain dense.

Vue sur le parc Marcel Paul depuis la rue du méme nom

Le périmétre est composé d'immeubles d’habitation de type R+2 a R+5. Ces derniers se présentent
majoritairement sous la forme de barres d'immeubles en forme de I, L ou de carrés.

La densité globale du bati est moyenne compte tenu du contexte urbain du site, de larges places pour
les parcs urbains et les voiries existent.
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3.2 LES RIVERAINS

Le périmétre d’étude s’insére entre plusieurs quartiers d’habitation sous la forme d’immeubles au Nord
(quartier Mas Drevon), a I'Est (quartier Richemont) ou de maisons individuelles groupées (a I'Ouest
avec le quartier Estanove et au Sud avec le reste du quartier de la Croix d’Argent).

Au Nord, se trouve le quartier Mas Devron qui est composé d'immeubles en R+4 & R+6. A I'Est, le
quartier Richemont qui développe lui aussi des immeubles de type R+4 a R+7 voir davantage avec la
résidence Chatelets-Richemont en R+9. Située de l'autre cbté de la ligne de tramway, cette résidence
se distingue dans le paysage local.

o -— _TA'“
Résidence Chatelets-Richemont et des Hauts de I'’Arnel Avenue Villeneuve d’Angouléme

En limite Sud du quartier Croix d’Argent se trouve 'lEHPAD Croix d’Argent-Jean Péridier qui a connu
une restructuration et un accroissement de sa capacité récemment.

|4 DEPLACEMENTS

Ce chapitre est issu, pour la partie circulation, d’'une étude circulation menée dans le cadre de la
requalification des Hauts de la Croix d’Argent par TransMobillités en novembre 2020. Les analyses ont
été établies a partir de données de I'année 2020, antérieures au réaménagement de I'avenue de
Toulouse.

4.1 RESEAU ROUTIER ACTUEL

Le réseau viaire local est constitué par une voie de circulation, excepté I'avenue de Toulouse qui est
dotée de 2x2 voies. Cependant, cet axe comporte 1 voie dans chaque sens dédiée aux bus et aux
vélos ; cette modification est intervenue trés récemment au cours de I'année 2020. Son gabarit est ainsi
réduit a 2x1 voies pour les automobilistes. L’avenue Villeneuve d’Angouléme est en grande partie en
sens unique et cotoie la ligne de tram n°2.

La plupart des carrefours sont des carrefours a feux ou des stops. Le carrefour Avenue de Toulouse /
Rue Castel Ronceray est trés peu lisible. Il est traité comme un acces riverain, sans régime de priorité
affiché. Il présente un danger pour les piétons qui circulent sur le trottoir, notamment dans le sens Nord
->Sud a cause de la difficulté pour ces derniers d’anticiper la sortie d’'un véhicule et le manque de co-
visibilité véhicules-piétons.
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voie par les
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[] Carrefours & feu
£ stop

Réseau routier actuel

L’avenue de Toulouse est I'axe principal du secteur, classée en niveau 2 primaire. Il s’agit d’'une voie
de transit et pénétrante en direction du centre-ville de Montpellier. Les voies rue Jacques Bounin,
avenue Villeneuve d’Angouléme, rue Janvier sont des routes secondaires sont classées en niveau 3
secondaire comme voies de liaison interquartier. L’avenue Georges Brassens est classée en niveau 4

tertiaire comme voie de desserte résidentielle.
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Hiérarchisation des voies dans le secteur de la Croix d’Argent

4.2 FONCTIONNEMENT DU RESEAU ROUTIER

Le fonctionnement actuel du réseau routier est trés satisfaisant. Quelques remontées de files mineures
ont pu étre observées sur place aux heures de pointe, au niveau du carrefour Avenue de Toulouse /
Rue Guillaume Janvier / Rue des Chasseurs, sans qu’elles ne causent de dysfonctionnements. La
circulation est fluide dans I'ensemble du secteur d’étude.

Les remontées de file aux heures de pointe du matin et du soir ont été reportées ci-apres.
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Fonctionnement circulatoire le soir

4.3 COMPTAGES ET TRAFICS ROUTIERS
4.3.1 Localisation des comptages automatiques
Des comptages routier automatiques sur voirie ont été effectués pendant 7 jours du 16 au 22 septembre
2019 au droit des points figurant sur la carte ci-contre :

m  Les compteurs 1, 2 et 8 ont permis d’enregistrer les trafics sur les axes principaux entourant le
secteur d’étude,

Les compteurs 3 et 5 étaient installés sur des pénétrantes du quartier,

Le compteur 4 était installé a I'entrée d’'un parking de deux batiments d’habitations de la
résidence dont I'accés se fait en direct par la rue Georges Brassens sans passer par les
compteurs 3 et 5,

m Les compteurs 6 et 7 étaient installés en « fond de résidence » et permettaient de comptabiliser
les accés depuis la rue Castel Ronceray.

I
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N

Localisation des points de comptages

Ces comptages ont été réalisés sur plusieurs jours et ont permis de définir :

m Les Trafics Moyens Journaliers (TJM) calculés en véhicules/jour en moyenne sur la semaine
compléte,

m Les niveaux de trafics horaires calculés en UVP/h sur les heures de pointe significatives de
la journée.

4.3.2 Trafics Moyens Journaliers
Les trafics routiers sont exprimés en veh/jour et cumulent les deux sens de circulation.

Usuellement, il est reconnu pour une voie de circulation que :
m  Moins de 4 000 v/j correspond a un trafic faible,
m 4000 a 10 000 v/j correspond a un trafic modéré,
m 10000 a 16 000 v/j correspond a un trafic soutenu,
m  Plus de 16 000 v/j correspond a un trafic élevé.

Le TMJ sur I'avenue de Toulouse était de 19 000 v/j lors de la période de comptages. Compte
tenu du fait que I’avenue est en 2x2 voies, ce trafic peut étre considéré comme modéré (ramené
a 1x1 voie, il serait élevé). Depuis la mise a 2x1 voies, mi 2020, ce trafic a diminué sensiblement,

I
SET lE cd 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 219/ 469



e
SA3M

L J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Etat initial Milieu humain

de I'ordre de 30 % a 35 % selon le sens de circulation sur les 6 premiers de I'année 2021
comparativement a 2019. Cette baisse est plus importante que celle initialement prévue lors du
réaménagement (15 a 20 %) ; cela s’explique en partie par la pandémie de Covid-19.

Les rues Jacques Bounin et Georges Brassens présentent un trafic faible. Il en est de méme pour les
pénétrantes du quartier.

Les compteurs 6 et 7 ont enregistré des trafics trés faibles, de I'ordre de 10x inférieur aux compteurs
des trafics 3 et 5. Il est alors permis de penser que la rue Castel de Ronceray est actuellement trés peu
utilisée comme connexion entre le quartier et 'avenue de Toulouse. Les entrées et sorties passent
alors maijoritairement par les compteurs 3 et 5. Il est alors possible de faire les estimations suivantes.

Les 550 logements du quartier de la Croix d’Argent (100 logements estimés pour les deux batiments
du compteur 4) et les petits commerces a proximité du compteur 3, générent 3 000 véhicules par jour.

Ramené uniqguement aux logements, ceci représente une génération de 5,45 véhicules par jour par

logement.

THI : Trafic Moyen lournalier [en wihicules/ jour)
/ % Taux PL |

Trafics Moyens Journaliers (TMJ)
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Le taux de poids-lourds est faible, environ 1,9 % sur les axes principaux. Dans les rues internes, il
monte a 5,6 % mais sur des trafics extrémement faibles. De plus, certains VL peuvent avoir été comptés
comme des PL au vu des configurations de la voirie et de la proximité avec les parkings, pouvant
entrainer des franchissements chaotiques sur les tubes.

4.3.3 Trafics enregistrés en heure de pointe

Les trafics horaires sont distingués par sens de circulation et exprimés en Unités de Véhicule Particulier
(UVP), unité définie pour tenir compte du poids plus important des Poids Lourds dans les trafics

1VL=1UVP, 1PLoubus=2UVP, 1 moto=0,3 UVP:
moins de 200 UVP/h par sens = trafic faible,
entre 200 et 500 UVP/h = trafic modéreé,
entre 500 et 800 UVP/h = trafic soutenu,
plus de 800 UVP/h = trafic élevé.

m  Le maximum de trafic aux heures de pointes sur 'avenue de Toulouse est de 830 UVP/h dans
le sens Nord vers le Sud avant mise a 2x1 voies, de I'ordre de 580 UVP/h aprés aménagement.
Sur une voie de circulation, ce trafic serait alors élevé. Mais considérant qu’actuellement
'avenue de Toulouse est une 2x2 voies, la charge a I'heure de pointe de cette derniére peut
étre considérée comme modéré.

m Les trafics sur les rues Jacques Bounin et Georges Brassens ont respectivement comme valeur
maximale 290 et 230 UVP/h a 'HPS, dans le sens vers I'avenue de Toulouse. Le trafic en heure
de pointe sur ces deux rues est donc modéré.

Les 550 logements générent des trafics aux heures de pointe d’environ 250 véhicules par heure deux
sens (entrée/sortie) confondus. Les heures de pointe représentent environ 9% du trafic journalier deux
sens confondus.

Eoprésentation de Fheure de points par
Hewrs de peinte rappart & la journds
| |
Faiwt ds rh
_comptage | véh/jour | logemants | Hibie HPM: | WPSe  HFSs | HPWe  HPMs | HPSe  HPSs
| PO 2000 | | 100 m 100 T 5% % | 5. &%
| PO { D00 A 48 50 & % e | 5% b
P |
; o 140 110 150 150 5% e | bt %
| Tetal | 3pop | 350 | 250 260 "y | 9%

I
SE T lE cd 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 221/ 469



e
SA3M
C J

Etat initial

Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)

Milieu humain

Trafic & 'HPM en UVP/h
Trafic & I'HPS én UVP/h

Trafic en HPM et HPS

434 Mouvements tournants en Heures de Pointe du Matin

En page suivante est présentée la carte des comptages directionnels a 'Heure de Pointe du Matin
(HPM), résultante de 'enquéte de circulation réalisée le 19 septembre 2019 entre 7h et 9h.

Le trafic représenté sur la carte correspond au trafic de la tranche horaire la plus chargée sur cette
période de pointe. L’heure de pointe du Matin (HPM) a été enregistrée entre 8h00 et 9nh00.

L’enquéte cherchant a déterminer la charge a I'heure de pointe, tous les trafics annotés sont convertis
en UVP/h. lls peuvent étre comparés avec les résultats des comptages automatiques.
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Les charges de trafic des axes sont représentées en section courante, paralléles a ces derniers et dans
le sens de circulation pour les axes a double sens. Les charges globales des carrefours sont annotées
en titre de chaque zoom et calculés a partir des mouvements tournants.

74

s_"

s
o
-

N
5

Carte des comptages directionnels HPM (en UVP/h)

m  Tous les carrefours avec une charge globale inférieure a 1 500 UVP/h ont une charge globale
modérée. |l y a trés peu de chances que ces carrefours représentent un point de blocage. I
s’agit de tous les carrefours du réseau secondaire, qui ne sont pas sur 'avenue de Toulouse.

m |l estanoter cependant que les 3 carrefours a feux étudiés sur I’Avenue Villeneuve d’Angouléme
donnent la priorité au Tramway ligne 2. C’est-a-dire que le temps de vert sur chaque branche
est réduit a chaque passage de Tram. Il a été relevé lors de 'enquéte une fréquence de passage
d’environ 5 Tram au quart d’heure deux sens confondus (en heure de pointe).

I
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m Les carrefours avec une charge globale supérieure a 1 500 UVP/h nécessitent une
attention particuliére. Il s’agit des carrefours sur I’avenue de Toulouse, classée niveau
2 : axe primaire.

m Le carrefour le plus chargé est le carrefour 1 : Av. de Toulouse / Rue G. Janvier / Rue des
Chasseurs, avec une charge globale de 2 450 UVP/h. Le trafic entrant dans ce carrefour depuis
sa branche Av de Toulouse Sud dépasse 1 000 UVP/h soit un trafic soutenu sur deux voies
(500 UVP/h/voie), et qui peut étre considéré comme élevé s'il était sur une seule voie.

435 Mouvements tournants en Heure de Pointe du Soir

En page suivante est présentée la carte des comptages directionnels a 'Heure de Pointe du Soir (HPS),
résultante de 'enquéte de circulation réalisée le 19 septembre 2019 entre 16h et 18h.

Le trafic représenté sur la carte correspond au trafic de la tranche horaire la plus chargée sur cette
période de pointe. L’heure de pointe du Soir (HPS) a ainsi été enregistrée entre 17h et 18h.

L’enquéte cherchant a déterminer la charge a I’heure de pointe, tous les trafics annotés sont convertis
en UVP/h. lls peuvent étre comparés avec les résultats des comptages automatiques.

Les charges de trafic des axes sont représentées en section courante, paralléles a ces derniers et dans
le sens de circulation pour les axes a double sens. Les charges globales des carrefours sont annotées
en titre de chaque zoom et calculés a partir des mouvements tournants.

Il est a noter que le trafic est globalement plus élevé a ’HPS qu’a ’'HPM.
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Carte des comptages directionnels HPS (en UVP/h)

m  Tous les carrefours avec une charge globale inférieure a 1 500 UVP/h ont une charge globale
modérée. Ces carrefours ont peu de chances de représenter des points de blocage. Il s’agit de
tous les carrefours du réseau secondaire, qui ne sont pas sur I'avenue de Toulouse.

m |l estanoter cependant que les 3 carrefours a feux étudiés sur 'Avenue Villeneuve d’Angouléme
donnent la priorité au Tramway ligne 2. C’est-a-dire que le taux de vert sur chaque branche est
réduit a chaque passage de Tram. Il a été relevé lors de I'enquéte une fréquence de passage
d’environ 5,2 Tram au quart d’heure deux sens confondus (en heure de pointe).

m Les carrefours avec une charge globale supérieure a 1 500 UVP/h nécessitent une
attention particuliére. Il s’agit des carrefours sur I’lavenue de Toulouse, classée niveau
2 : axe primaire.

m Le carrefour le plus chargé est le carrefour 1 : Av. de Toulouse / Rue G. Janvier / Rue des
Chasseurs, avec une charge globale de 2 610 UVP/h. Le trafic sortant de ce carrefour par sa
branche Av de Toulouse Sud atteint presque 1 000 UVP/h soit un trafic soutenu sur deux voies
(500 UVP/h/voie), et qui peut étre considéré comme élevé s'il était sur une seule voie.
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4.4 TRAFIC ET EVOLUTION DES TRAFICS EXOGENES AU PERIMETRE DU PROJET

4.4.1 Evolution des trafics sur 'Avenue de Toulouse

Des comptages réguliers organisés par la Métropole montrent une certaine stabilité, voir une légére
diminution des trafics routiers en plusieurs points de I’Avenue de Toulouse ; diminution bien
plus nette aprés le passage de I'avenue de Toulouse a 2 x1 voies. Pour le calcul de I'évolution du

trafic aux différentes échéances des projets étudiés, il ne sera pas pris d’évolution du trafic exogéne a
ces derniers.

AZEMA-GRANIER
o

JANVIER-MIREUR
o

BUGAREL-CHASSEUR
o
) e
’ e »
Q‘i 'I '\%‘ ¢ -
. ’ \‘
* & NS

HPM HPS
M I 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Azema Granier 702 458 | 660 | 739 941 569 | 960 | 1043
Bugarel_Chasseurs 982 | 1050 905 | 922 902 | 888 | 826 | 835
Flandres_Rieucoulon 2329|2281 | 2085 | 2146 2742|2651 | 2469 | 2475
RieuCoulon_ Flandres 2500 | 2569 | 2337 | 2386 2890 2895|2728 2708

Comptages réalisés par la Métropole de Montpellier

442 Réaménagement de 'Avenue de Toulouse et évolution de la part modale

Un réaménagement important de I'avenue de Toulouse a été réalisé au cours de I'année 2020 en
réduisant 'espace dédié a la voiture pour le réaffecter a d’autres moyens de transports comme les bus
ou le vélo.

Ainsi, la chaussée, est passée d’'une 2x2 voies a 2x1 voie (entrainant une baisse du trafic de I'ordre
de 30 a 35 % selon le sens) pour les véhicules particuliers. Dans la direction Nord vers le centre-ville,
la chaussée compte une voie véhicules particuliers et une voie commune Bus & Vélo. Dans la direction

I
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Sud, vers Saint-Jean-de-Védas, la chaussée compte une voie commune véhicules particuliers & bus
et une bande vélo.

Ces aménagements pourront avoir un impact positif sur les parts modales en boostant les parts
modales vélo et TC tout en diminuant la part modale VL.

Il sera pris en compte dans I’élaboration des matrices de trafic futur une réduction de la part
modale VL de -3% de trafic par rapport au trafic constaté avant ce reaménagement de voirie.

4.5 PARTS MODALES ET RATIO DE GENERATION

Le tableau ci-dessous montre les parts modales respectives a chacun des modes de déplacements,
relevées lors de 'Enquéte Globale des Déplacements de I'Hérault (EGD34) 2012 — 2015.

Modes principaux

. Cars_ 2rou_es’ Vélo Marche Autre Ensemble
interurbains motorisés
Secteur | Nb de
Croix [1éponses | g 743 | 4341 194 259 520 [10375| 620 | 33052
d’Argent a
'enquéte
Parts
modales 51 13 1 0 1 2 31 2 100
(%)

Enquéte Globale des Déplacements de I'Hérault 2012— 2015 cofinancée par le Département de
I'Hérault, I'Etat, Montpellier Méditerranée Métropole, la communauté d’Agglomération du Bassin de
Thau, la communauté d’Agglomération du Pays de I'Or, la communauté d’Agglomération Hérault
Méditerranée et la communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée.

La part modale Véhicules Particuliers dans le secteur de la Croix d’Argent est actuellement de
51%.

Au vu des aménagements prévus sur I’Avenue de Toulouse : création de voie bus,
aménagement vélos et réduction de voies dédiées aux véhicules particuliers, la part modale
utilisée pour la génération des nouveaux trafics sera réduite de 51% a 48%.

Le trafic généré par les logements suit ces hypothéses qui tiennent compte des chiffres de 'INSEE et
de 'enquéte ménages-déplacements :

® 2,1 habitants / logement
m 4,2 déplacements / jour pour 1 habitant
m  Par modale VL : 48% (définie précédemment).

Le trafic généré par les surfaces d’activités suit ces hypothéses :
m 40 m?/ emploi
m 3,0 déplacements / jour pour 1 emploi
m  Parmodale VL : 48 %.

Ces éléments seront repris dans le chapitre Milieu Humain Incidences Déplacements afin d’évaluer les
incidences du projet sur les trafics.
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4.6 STATIONNEMENT

Une étude de stationnement réalisée en juin 2019 par la ville a permis d’obtenir les informations
suivantes :

Lundi Lundi Mercredi Vendredi
7h30-9h00 15h30-17h00 13h00- 14h30 17h00-18h30

Sauvage 112 100 115 104

Demande de Places créneaux 79 73 66 69

stationnement Places batailles 206 193 190 196

Places épis 81 63 73 76

Total 478 429 444 445

Places Garages 131 131 131 131
supplémentaires

connues Sous-sol 60 60 60 60

Total 191 191 191 191

TOTAL GENERAL 669 620 635 636

Le stationnement observé est important et peu variable tout au long de la journée ou de la semaine.
En faisant I'nypothése que toutes les places en garages et en parking sous-sol sont utilisées, la
demande de stationnement actuelle du quartier est équivalente a environ un véhicule stationné
en permanence par logement.

[ Lundi rtin (T30 - $H00)
oo shes | Tots b ¢ Gaages »

Total

L

1 478

Carte du stationnément le plus important observé

4.7 TRANSPORT EN COMMUN

Le secteur Croix d’Argent est desservi par deux lignes de transport en commun : la ligne de tramway 2
et la ligne de bus 6.

La fréquence de passage de ces lignes aux heures de pointe est de 7 bus et 11 tram/heure et par sens.
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Des acces piétons (en jaune sur la carte ci-dessous), qui gagneraient a étre mieux valorisés, permettent
de relier les arréts de transports urbains au quartier.

La carte ci-dessous représente en bleu les différents générateurs de trafics potentiels autres que
I'habitat a savoir les commerces, écoles, stations-services, etc...

La desserte du quartier Croix d’Argent peut étre qualifiée de trés bonne avec notamment une ligne de
transports en commun performante assurant une liaison directe avec le centre-ville de Montpellier.
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4.8 MODES DOUX

Le quartier des Hauts de la Croix d’Argent est faiblement doté en aménagement cyclable et a I'écart
des principaux itinéraires cyclables de I'agglomération. Il est doté de voies apaisées qui peuvent
permettre la circulation des cyclistes, ainsi que d’itinéraires reliant le centre-ville. La circulation piétonne
au sein du quartier est aisée.

Légende

- e STATYONNEMENT VELO
. y " VHCLaOors Yeomagy

L
’ \ o Ponis S0 stennement o
AMENAGEMENTS CYCLABLES
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) '
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\ o I
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i
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J
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T

\ L {
Extrait de la carte de localisation des aménagements cyclables a Montpellier — Montpellier Méditerranée
Métropole

4.9 BILAN DU CHAPITRE DEPLACEMENTS

Le fonctionnement global du réseau routier environnant de la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent
est satisfaisant. Seule quelques remontées de file sans impact sont observées au niveau du carrefour
a feux Avenue de Toulouse / Rue Guillaume de Janvier / Avenue des Chasseurs.

Le secteur est actuellement desservi par une ligne de bus sur ’Avenue de Toulouse (ligne 6) et une
ligne de tram (Tram 2).

Les comptages routiers nous informent d’un trafic modéré sur '’Avenue de Toulouse grace a ses deux
voies de circulation (19 000 véh/j toutes voies et tous sens confondus), des trafics faibles sur ’Avenue
Georges Brassens et la Rue Jacques Bounin ceinturant le quartier. Des quatre compteurs délimitant le
quartier, il ressort que deux sorties seulement sont utilisées et que les 550 logements au creux de la
future ZAC et les quelques commerces et services générent un trafic journalier moyen d’environ 3 000
véh/j dont environ 9% en heure de pointe du matin et du soir équitablement répartie en entrée et en
sortie.
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|5 DOCUMENTS CADRES

5.1  SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DE L’AGGLOMERATION DE
MONTPELLIER
Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de I'agglomération de Montpellier, qui a été approuvé le

17 février 2006 puis révisé le 18 novembre 2019 est le document de référence pour 'ensemble des
planifications urbaines a I'échelle de 'agglomération montpelliéraine.

Ce document fixe les orientations d’aménagement sur les 10 a 20 prochaines années. |l intégre les
documents de rang supérieur tels que le Schéma Directeur d’Aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) du bassin Rhéne-Méditerranée. |l doit prioritairement protéger le patrimoine naturel et dresser
les grandes orientations en matiére de développement et d’'urbanisme. Il privilégie le développement
(logement, économie) sur des poles déja urbanisés pour limiter 'impact environnemental. |l fixe des
régles d’ensemble qui s'imposent ensuite aux PLU, PDU et PLH de I'ensemble des communes de la
Métropole de Montpellier.
Le SCOT s’articule autour de trois objectifs :
m  Une métropole acclimatée :

Protéger et reconquérir agro-nature, paysages, biodiversité,
Gérer les risques et nuisances,
Optimiser les ressources du territoire,
Préserver le patrimoine littoral.
m  Une métropole équilibrée et efficace :

o Organiser les espaces urbains,

o Favoriser la mobilité.
m  Une métropole dynamique et attractive :
Répondre a tous les besoins en matiére d’habitat,
Affirmer 'économie, ressource créatrice de richesses pour tous,
Favoriser I'épanouissement culturel et sportif,
Modérer la consommation fonciere

(©]
o
o
o

O O O O

En complément, le SCoT classe les différentes thématiques en fonction des enjeux :

|
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Enjev transversal en Nen avec chogue enjeu thémotique :
Extrait du RNT du SCoT de I'agglomération de Montpellier
Plus spécifiquement, le secteur des hauts de la Croix d’Argent ne fait pas I'objet de sensibilités
environnementales particuliéres mises en avant dans le SCoT. |l est identifié¢ parmi les secteurs

d’agglomération existant situé aux abords d’une ligne TCSP (Transport en Commun en Site Propre)
existante qui constitue un élément important dans le cadre d’'un aménagement urbain.

5.2 LE PLAN LocAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE LA METROPOLE DE
MONTPELLIER
La transformation en Métropole, au 1er janvier 2015, de la Communauté d'Agglomération de

Montpellier a entrainé le transfert de la compétence Plan Local d'Urbanisme (PLU) des communes
membres vers la Métropole.

Montpellier Méditerranée Métropole, en collaboration avec les communes, a souhaité engager
I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), afin de répondre a deux objectifs
majeurs :

m  décliner localement les orientations stratégiques du projet métropolitain « Montpellier
Territoires, métropole productive » et du projet de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
révisé, définis collectivement ;

m  permettre la réalisation des projets urbains locaux.
Ce PLUi est en cours d’élaboration et plusieurs réunions publiques se sont tenues entre les

printemps 2019 et 2020. Il n’est donc par conséquent pas encore approuvé et c’est le PLU de
Montpellier qui est encore opposable sur le secteur d’étude.

Cependant, le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable), I'état initial de
'environnement, 'analyse typomorphologique ou I'approche paysagére ont déja été réalisé.
Le PADD (définit les orientations du projet d’'urbanisme sur 'ensemble du territoire intercommunal. |
met en avant certains points essentiels en matiére d’urbanisation de zones d’habitation.
Le PADD est articulé autour de trois défis :

m une métropole acclimatée,

m une métropole équilibrée et efficace,

I
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® une métropole dynamique et attractive.

Plusieurs obijectifs liés a la requalification des Hauts de la Croix d’Argent ressortent :

m  Anticiper les évolutions environnementales et climatiques et construire des modéles
d’acclimatation et de résilience environnementales,

Organiser les espaces urbains efficacement et équitablement,

Organiser les déplacements pour une métropole apaisée a I'échelle locale et métropolitaine,
Poursuivre I'effort de production en faveur d’une offre socialement accessible et diversifiée,
Promouvoir un habitat qualifié et intégré,

Rechercher la cohésion sociale et territoriale dans I'accés aux équipements et développer les
facteurs d’attractivité,

Favoriser le développement d’'une offre commerciale plurielle et qualifiée,
Donner la priorité a I'optimisation de I'urbanisation existante et engagée,
Maitriser les extensions urbaines.

5.3 LEPLAN LocAL D’URBANISME (PLU) DE MONTPELLIER

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Montpellier a été approuvé le 31 mars 2004 puis réviseé a plusieurs
reprises, la derniére fois le 9 juillet 2019. Une derniére modification sera approuvée prochainement,
avant la mise en ceuvre du PLU.

5.3.1 Projet daménagement et de développement durable (PADD)
Le PADD définit les orientations du projet d’'urbanisme sur 'ensemble du territoire communal.

Le quartier Croix d’Argent est identifié parmi les quartiers regroupant les résidences de logements
locatifs sociaux devant étre requalifiés au travers d’'opérations de réhabilitation.

Le quartier est également identifié parmi les grands « poumons verts » de la ville qui doivent étre
maintenus et développés. Le PADD envisage de développer des espaces verts aménagés sur cet
espace.

5.3.2 Zonage réglementaire

Le périmétre du projet est classé en différentes zones selon le PLU opposable en vigueur.
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La mention « w » au sein de chaque zonage signifie que la démolition de tout ou partie d'immeuble est
soumise a permis de démolir et peut étre interdite pour des motifs d'ordre esthétique ou historique
(éléments architecturaux remarquables, alignement de batis jugés significatifs...).

Le démontage en vue de la reconstruction a l'identique de ces immeubles ou parties d’'immeuble pourra
étre autorisé ainsi que leur aménagement (surélévation, extension...) s’ils respectent les objectifs de
préservation annoncés ci-dessus en participant a la mise en valeur recherchée, et s'ils répondent par
ailleurs aux autres dispositions du présent réglement.

2U1

Il s’agit d’'une zone qui se compose de quartiers a dominante de logements collectifs, situées dans la
deuxiéme couronne d’urbanisation de la ville. La mixité urbaine s’y exprime.

Le principal objectif dans ce secteur est la mixité urbaine (habitat, équipements et activités parmi les
moins génantes pour I'environnement résidentiel et utiles au fonctionnement collectif urbain) en prenant
en compte des spécificités des différents quartiers, notamment en permettant une densité suffisante
pour les équipements publics afin de créer des polarités ou des centralités de quartiers.

Dans son ensemble, la zone 2U1 se caractérise par :

m ['admission de toutes constructions autres que les installations classées soumises a autorisation
non utiles au fonctionnement urbain collectif ;

B une hauteur importante permettant notamment les constructions a usage d’habitations
collectives

Le périmétre d’étude s’inscrit dans le sous-secteur 2U1 qui regroupe la majorité des quartiers d’habitat
collectif situés dans la deuxiéme couronne autour du centre historique.

2U2

Dans l'ensemble, elle se compose de quartiers a dominante de logements individuels, situés dans la
deuxiéme couronne de la ville. La mixité urbaine s’y exprime en général. Dans certains quartiers
toutefois (voir secteurs de zone) le développement des activités, commerces et services de proximité
est encouragé.

Le principal objectif est de conserver la Mixité urbaine (habitat, équipements et activités - parmi les
moins génantes pour I'environnement résidentiel et utiles au fonctionnement collectif urbain), en
prenant en compte certaines spécificités des différents quartiers, notamment :

B maintenir le caractére d’habitat, principalement individuel ;

m  permettre une densité suffisante pour les équipements publics afin de créer des polarités ou
des centralités de quartier, dans une recherche de qualité de I'environnement résidentiel.

®  maintenir ou développer l'installation d'activités selon qu'elles sont, en I'état, suffisantes ou non.

La zone 2U2 se caractérise principalement par des constructions a usage d’habitation ainsi que des
commerces, services et bureaux dont I'aspect extérieur est compatible avec le milieu pavillonnaire
existant. Le périmeétre d’étude correspond au sous-secteur 2U21 qui regroupe des quartiers d’habitat
individuel de la deuxiéme couronne autour du centre-ville.

3U1

Cette zone recouvre de grandes unités foncieres appartenant a des propriétaires, a caractére
institutionnel. Ces unités fonciéres correspondent le plus souvent a de grands équipements collectifs,
publics ou privés.

Si la mixité urbaine ne s’exprime pas toujours pleinement a l'intérieur des limites de ces petites zones,
elle s’exprime trés largement a I'échelle des quartiers dans lesquels ces zones sont insérées.

Cette zone permet de répondre aux besoins d'évolution des institutions qui occupent ces secteurs
(besoins exclusivement liés aux types d’utilisation ou d’occupation au sol existants).
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La zone 3U1 se caractérise par 'autorisation de réhabiliter, rénover, construire des batiments liés aux
activités présentes dans la zone.

Le sous-secteur 3U1-1 dans lequel s’inscrit le périmétre d’étude est le secteur de référence de la zone
3U1 qui regroupe la plupart des grandes propriétés et grands équipements publics ou privés.

5.3.3 Espace Boisés Classés (EBC) et emplacement réservé

Le reglement graphique du PLU met en avant plusieurs espaces boisés classés localisés sur le secteur
d’étude. Le PLU en identifie dans la partie Est du site le long de la rue du Mas de Villeret.

Un emplacement réservé est identifié sur le secteur d’étude dans sa partie Sud-Ouest. |l s’agit d’un
emplacement réservé par la commune afin de créer un chemin piéton rue Castel Ronceray qui
permettrait de relier le quartier Croix d’Argent avec '’Avenue de Toulouse.

5.3.4  Servitudes d’Utilité Publique (SUP)

Le périmétre d’étude est concerné par deux servitudes :

m  Servitude 14 relative aux canalisations électriques souterraines ou aériennes (en lien avec le
passage de la ligne de tramway) Avenue de Villeneuve d’Angouléme. Obligation pour toute
personne, physique ou morale, qui se propose d'effectuer ou de faire effectuer au voisinage
d'une installation électrique, publique ou privée, édifiée sur le sol et notamment d'une ligne
aérienne, des travaux ou opérations quelconques, de s'informer auprés de l'exploitant de cet
ouvrage (soit directement, soit par l'intermédiaire du représentant local de la distribution
d'énergie électrique), de la valeur des tensions de ces installations et notamment de ces lignes
aériennes, afin de pouvoir s'assurer qu'au cours de I'exécution des travaux ou opérations, aucun
exécutant ne sera susceptible de s'approcher lui-méme ou d'approcher par I'une quelconque de
leurs parties tous objets matériels ou appareils tels que : outils, échafaudage et ouvrages
accessoires, matériels et matériaux manutentionnés, engins agréés appareils divers, moyens
de transport, a8 une distance dangereuse des piéces conductrices nues normalement sous
tension et notamment a une distance inférieure a :

o trois métres pour les installations électriques et notamment pour les lignes aériennes
dont la tension nominale est inférieure a 50 000 volts,

o cing métres pour les installations électriques et notamment pour les lignes aériennes
dont la tension nominale est égale ou supérieure a 50 000 volts.

m  Servitude PT1 relative au centre radioélectrique Caserne Guillaut zone de protection de 1 500
m classé par décret du 22/11/1988, modifié le 28/10/1992. Dans cette zone, les propriétaires
ou usagers d’installations électriques ne peuvent produire ou propager des
perturbations se plagant dans la gamme d’ondes radioélectrique par le centre. Des
installations électriques peuvent étre mises en place par les propriétaires mais sous conditions
et selon l'avis du ministre exploitant le centre pour les demandes de permis de construire.
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Extrait du plan des SUP du PLU de Montpellier

5.4 LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAIN (PDU)

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de I'agglomération de Montpellier a été approuvé le 19 juillet
2012 pour la période 2010-2020 préalablement a ce que Montpellier devienne une métropole (en 2015).
Il définit la stratégie de la Métropole en matiére d’organisation des mobilités de I'agglomération a court
et moyen terme sur le pas de temps 2010-2020. Le 1°" février 2021, le conseil de Métropole a
prescrit I’élaboration de son Plan de Mobilité 2030 qui remplacera le PDU en vigueur. Ce PDM
poursuivra deux objectifs : un cadre de vie apaisé et respirable et des alternatives a 'autoslisme.

Dans I’attente, les deux grands objectifs du PDU sont de :
m  Favoriser les transports collectifs et mobilités alternatives,
m  Privilégier I'intérét communautaire.

Plus spécifiquement en matiére de transports collectifs et de mobilités alternatives, I'objectif du PDU
est de concevoir une politique globale des mobilités qui prend comme point de référence le citoyen
comme usager des espaces publics, avant d’étre un utilisateur de systémes techniques de transport.
Une priorisation des mobilités les moins polluantes et des usagers les plus vulnérables ou fragiles vient
également compléter le dispositif d’élaboration. Le PDU doit ainsi contribuer a I'évolution des
comportements de mobilité quotidienne. Au global, il s’agit de réduire la part modale de I'automobile de
10% d'’ici 2020, soit I'équivalent d’une diminution de I'émission des Gaz a Effet de Serre (GES) issus
des transports de 23% a I'’horizon 2020.

Cette stratégie met en ceuvre différentes options et propose une alternative crédible aux transports
individuels, par exemple :

®  en augmentant le nombre de parcs de stationnement consacrés a l'intermodalité, véritable pole
d’échange entre les différents moyens de transport : bus, voitures, vélos et piétons mais
eégalement trains, avions et navettes maritimes ;

m  en favorisant les modes « actifs » respectueux des équilibres écologiques (piétons, vélos...).
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De fait, cette politique induit une approche sociale des déplacements :
m  vis-a-vis des populations disposant de revenus modestes (chacun paie selon ses moyens) ;
m vis-a-vis des handicapés et des personnes a mobilité réduite (accessibilité).

L'intérét communautaire se matérialise par le fait que Montpellier Métropole est compétente sur son
territoire en matiére de création, d’'aménagement et d’entretien de voirie d’intérét communautaire. Elle
intervient ainsi dans le cadre du Dossier Voirie de I'’Agglomération (DVA), qui définit les réseaux routiers
structurant la Métropole & un horizon de 30 ans et qui est établi sous la maitrise d'ouvrage de I'Etat, en
collaboration avec la Communauté.

Le plan de synthése du PDU identifie le secteur des Hauts de la Croix d’Argent comme desservi
par une voie de niveau 2 au niveau de I’avenue de Toulouse ; cet axe doit étre équipé de bande
cyclable et de sas vélo.

L’avenue Villeneuve d’Angouléme fait partie du réseau d’armature des transports publics en accueillant
une ligne de tramway.
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Extrait du plan de synthese du PDU de la Métropole de Montpellier

|6 RISQUES TECHNOLOGIQUES

Le risque technologique se définit comme tout risque d’origine anthropique, qu’il soit :

m industriel : événement accidentel se produisant sur un site industriel et entrainant des
conséquences immeédiates graves pour le personnel, les populations avoisinantes, les biens et
I'environnement.

m lié au Transport de Matieres Dangereuses (TMD) : ce risque se manifeste lors du transport de

matiéres dangereuses (carburants, gaz, produits toxiques et/ou inflammables, etc.) par voies
ferroviaires, routiéres, fluviales ou canalisations.

I
SE-HE cd 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 238 /469



e
SA3M

- J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Etat initial Milieu humain

® nucléaire : est définit comme la survenance d'un accident lié au dysfonctionnement d’'une
centrale nucléaire ou au transport d’éléments radioactifs.

m lié a une rupture de barrage : ce risque se produit consécutivement a la destruction partielle ou
totale d’'une retenue d’eau ou d'un barrage.

La ville de Montpellier et par conséquent le périmétre d’étude ne sont pas concernés par la
présence d’un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) ou liée a une Installation
Classée pour la protection de I’'Environnement (ICPE).

Le site d’étude n’est pas concerné par la présence de risque TMD compte tenu de son éloignement
avec les axes a risque les plus proches : I'Avenue du Colonel André Pavelet dit Villars est situé a plus
de 500m et la voie ferrée entre Montpellier et Séte située a plus de 800m. Aucune servitude n’est
identifiée sur le périmeétre d’études résultant de ces conduites de transport de matiéres
dangereuses.
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Carte des risques ICPE et TMD sur la commune de Montpellier en 2019 — montpellier.fr

| 7 PATRIMOINE CULTUREL ET ARCHEOLOGIQUE
71 MONUMENTS HISTORIQUES, SITES CLASSES ET SITES INSCRITS

Un monument historique est un immeuble ou un objet mobilier recevant un statut juridique particulier
destiné a le protéger, du fait de son intérét historique, artistique, architectural mais aussi technique ou
scientifique.

Le statut de « monument historique » est une reconnaissance par la Nation de la valeur patrimoniale
d'un bien. Cette protection implique une responsabilité partagée entre les propriétaires et la collectivité
nationale au regard de sa conservation et de sa transmission aux générations a venir.

De nombreux monuments historiques et sites classés sont recensés sur la commune de Montpellier,
37 classés et 79 inscrits.

Néanmoins, le périmétre d’étude ne se situe dans aucun périmétre de protection de monuments
historiques classés ou inscrits.
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7.2 PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le secteur d’étude n’est pas concerné par la présence d’'un zonage de présomption de patrimoine
archéologique.

Zones de présomption de
N Drescnpbon archéalogique
- OCCITANIE

[ zeea
i Immeubles classés ou
inscrits - Hérault - 34

W Cassé

B Partietioment classé-inscrit

B insortt
. , Il Portietioment inscrit
Extrait de I'Atlas des Patrlmomes site classé, site mscrlt monument historique et zonage patrimonial 2021

|8 GESTION DES DECHETS

La gestion des déchets est assurée par la Métropole de Montpellier au travers de la Direction de la
Propreté et de la Valorisation des Déchets (DPVD) qui détient la compétence collecte des déchets
ménagers et assimilés (DMA) sur 'ensemble des communes membres de la Métropole.

La compétence collecte et traitement des déchets ménagers et assimilés se traduit par les équipements
suivants sur le territoire :

m La collecte des ordures ménagéres en porte a porte, en points de regroupement et en colonnes
enterrées,

m  L’exploitation et la gestion de I'Unité de Valorisation Energétique (UVE) Ocreal & Lunel-Viel.

L’exploitation et la gestion d’'une ISDND (Installation de Stockage de déchets non Dangereux)
a Castries,

La collecte sélective multi-matériaux en porte a porte et en points d’apport volontaire,
L’exploitation et la gestion d’'un centre de tri des déchets ménagers recyclables,
La collecte du verre en points d’apport volontaire,

La collecte des déchets professionnels assimilés a des déchets ménagers (restaurants,
commergants, artisans),

L’exploitation et la gestion des déchetteries,

La gestion d’'un centre de compostage de déchets verts et de traitement des bois de déchetteries
et d’'un centre de valorisation des déchets verts,

m  La gestion d’un centre de tri papiers VEOLIA.

|
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Les équipements en matiere de déchets sur Montpellier Méditerranée Métropole

La répartition des déchets sur Montpellier Métropole Méditerranée en 2018 est la suivante :
m  Collecte des déchets ménagers et assimilés : 44 171 tonnes,
m  Collecte en déchetterie : 75 395 tonnes,
m  Collecte sélective verre : 10 899 tonnes,
m  Recyclables secs collectés : 24 181 tonnes.

- : 2014 2015 2018 2017 2018

e 2015 Fiial 207 018
Production annuelle de Déchets Ménagers et Assimilés par habitant et Tonnage entrant en déchetterie en 2018
— Rapport Annuel Montpellier Méditerranée Métropole 2018
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2004 015 20TH 2R 2015 2006 017 Poal

Tonnage « verre » collecté sélectivement et recyclables secs collectés en 2018 — Rapport Annuel Montpellier
Méditerranée Métropole 2018

M2 K

20T 014

PRODUCTION DECHETS MENAGERS ET ASSIMILES (DMA) Evolution
“mEm e N 018
IESTEN TN T T T
Tormane anncel (Uan) 256 854 263 256 266 411 257 494 256 014 v 4 524 .

Ratio ky/ sevhabanm &0 06 &03 559 559 0 0%

La quantité de déchets ménagers et assimilés par habitant est en baisse méme si en lien avec la hausse
de la population, les tonnages collectés en 2014 et 2018.

En service depuis 1999, l'unité de valorisation énergétique de Lunel-Viel transforme les déchets
non recyclables de I'est de I'Hérault et de 'ouest du Gard en énergie. Les déchets y sont incinérés dans
le but de produire de I'électricité, les déchets de la combustion sont également valorisés (machefers
réutilisés pour la construction des routes, métaux réemployés dans I'industrie métallurgique). 96 % des
déchets entrants sont valorisés (énergie et matiére), 65 000 MWH d’électricité sont produits en
moyenne chaque année et 11 545 foyers sont alimentés annuellement par I'électricité produite.

Sa capacité annuelle est d’environ 120 000 tonnes. En 2018, ce sont 121 983 tonnes d’ordures qui y
ont été incinérées (76 % en ordures meénagéres, 24 % en déchets non valorisables issus des
déchetteries).

Dans le cadre du marché conclu avec la société OCREAL d’'une part et conformément aux obligations
relatives a la délégation de service public mise en ceuvre par le syndicat mixte « Entre Pic et Etang »
d’autre part, 26 144 tonnes de déchets issues de la Métropole de Montpellier ont été traitées au sein
de l'unité de valorisation énergétique sise a Lunel-Viel. En particulier :

®m 4 434 tonnes sont des déchets résiduels issus des collectes de certaines zones d’activités
pauvres en matiére organique et impropres a la méthanisation ;

m 10 182 tonnes sont des déchets a haut pouvoir calorifique issus du tri réalisé sur l'unité de
méthanisation AMETYST (refus légers de la chaine de tri) ;

m 6607 tonnes sont des refus du centre de tri DEMETEr (refus de tri des déchets déposés dans
les bacs ou sacs jaunes),

B 2422 tonnes sontdes installations de tri DIB de Garosud qui conditionnent les cartons et papiers
journaux déposés dans les déchéteries et les colonnes a papier.

|9 POLLUTION LUMINEUSE

L’éclairage disposé sur le périmétre d’étude est actuellement important compte tenu de 'importance du
réseau viaire. Il est disposé le long de 'ensemble des voiries : rue Georges Brassens, rue Louis Aragon,
rue Marcel Paul, rue Castel Ronceray, rue du Mas de Villaret et Avenue de Villeneuve d’Angouléme.

Les éclairages disposés dans le quartier sont pour une partie d’entre eux anciens, notamment ceux
éclairant les allées piétonnes. Le halo de lumiére qu'ils diffusent éclaire notamment vers le ciel et les
cbtés ce qui est générateur d’'une pollution lumineuse accrue.

I
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Eclairage type disposé dans une allée du parc Marcel Paul

La commune de Montpellier ne pratique pas a I'heure actuelle des réductions ou extinction de
I'éclairage les nuits, principalement pour des raisons de sécurité.

10 SYNTHESE DES SENSIBILITES

Le secteur des Hauts de la Croix d’Argent est caractérisé par une faible variété d’offres de logements
avec des logements de grandes voire de trés grandes tailles. Cela implique une inadéquation entre
I'offre et les besoins de logements de la population, notamment pour les jeunes ménages, dans un
contexte ou la taille des ménages est a la baisse ces derniéres décennies. L'enjeu de la requalification
de ce quartier est d’offrir une offre de logements adaptée aux besoins.

La majorité des logements du périmétre d’étude sont anciens, induisant des consommations
énergeétiques élevées et ils ne répondent plus forcément aux attentes des ménages actuels. Ce quartier
est composé majoritairement des résidences de logements locatifs sociaux devant étre requalifiés au
travers d’opérations de réhabilitation. La modernisation du parc apparait donc comme un enjeu fort a
I'échelle du quartier.

Le quartier est idéalement desservi par les transports en commun avec notamment une ligne de
tramway qui le relie au centre-ville de Montpellier. Cela constitue un atout majeur pour la desserte et
les interactions entre le quartier et les secteurs alentours, notamment le centre-ville. Le réseau routier
dessert également idéalement le site via I'Avenue de Toulouse, axe structurant du sud de la ville de
Montpellier. Cet axe a été récemment requalifié pour favoriser les transports en commun et les modes
doux, les aménagements cyclables étant peu développés a I'heure actuelle sur le secteur et ses
alentours. Le développement des modes doux constitue donc un enjeu dans le cadre du projet.

Les espaces verts occupent une emprise importante sur le site, environ la moitié du quartier, avec la
présence de parc urbain, de boisements et de haies qui participent au cadre de vie et a l'identité du
site. Ces espaces verts sont a valoriser dans le cadre du projet.
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MILIEU HUMAIN

INCIDENCES NOTABLES SUR L’ENVIRONNEMENT

|1 INCIDENCES EN PHASE TRAVAUX
1.1 POPULATIONS EXPOSEES AUX EFFETS DU CHANTIER

Le chantier s'implantera au sein d’'un quartier trés majoritairement tourné vers [I'habitation. Par
conséquent, les habitants situés sur (620 logements environ) ou a proximité immédiate seront
concernés par des nuisances liés au chantier. Les usagers, établissements sensibles et salariés du
quartier seront également concernés :

= Ecole maternelle Marcel Pagnol rue Georges Brassens,
m  Ecole Voltaire rue Henri Sellier,

m  College Croix d’Argent rue de 'Arnel,

m  Multi-accueil collectif et familial Adages rue Louis Aragon.

Les riverains situés a I'extérieur du périmétre d’étude, c’est-a-dire de l'autre cété des rues Georges
Brassens, Castel Ronceray ou de I'Avenue Villeneuve d’Angouléme seront globalement moins affectés.

1.2 INCIDENCES DES TRAVAUX
La requalification des Hauts de la Croix d’Argent nécessite la mise en ceuvre de travaux de différentes
natures :
m  Démolition d’une vingtaine de batiments, majoritairement des immeubles collectifs,

m  Démolition puis terrassements liés au reprofilage de certaines voiries (allée du Parc, rue Marcel
Paul), a leur suppression (terminus de la rue Louis Aragon) ou a leur création (barreau entre la
rue Marcel Paul et 'Avenue de Toulouse),

m  Construction des nouveaux batiments.

Le plan ci-dessous montre les batiments qui seront préservés, restructurés ou démolis.
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Localisation des opérations liées a la requalification des Hauts de la Croix d’Argent
Source : Plan Guide Septembre 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

Ces travaux se diviseront en 11 phases différentes, de la reprise du réseau pluvial a la construction du
lot T7 qui sera le dernier a étre bati. La durée prévisionnelle totale des travaux est de 10 ans.

Les nuisances temporaires occasionnées par ces zones de chantiers relevent en premier lieu de la
production de déchets. Ces déchets résultent de la démolition qui peut générer :

des déchets inertes tels que les métaux, le bois...,

des déchets avec récupération d’énergie (plastiques, bois,...),

de déchets recyclables réutilisables sur site ou a I'extérieur,

m  des déchets pollués tel que 'amiante.

Les démolitions/reconstructions concerneront principalement des batiments de type logements
construits dans les années 1960 qui représentent une surface de plancher totale de 53 563 m?. Une
vérification préalable a chaque destruction quant a une éventuelle pollution a 'amiante des batiments
sera réalisée. En complément, la réorganisation du centre Adages (d’une surface de plancher de 2 000
m?) induira également des nuisances.

Les opérations de démolition, de terrassement et de construction engendreront des mouvements
d’engins sur le site ainsi qu’un trafic de camions journalier lors des périodes actives de démolitions /
terrassements / construction pour le transport des matériaux. Chacune de ces étapes de travaux
entrainera des émissions de poussiéres et de polluants, ainsi qu’une perturbation de 'ambiance
acoustique, sur et aux abords du site ainsi que le long des parcours empruntés par les camions.

Le flux de camions induit par les opérations spécifiques sera observé lors des phases de démolition,
puis lors de livraisons des matériaux de construction.
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Pour chacun des lots le nombre de camions dépendra des volumes de démolition produits puis des
quantités de matériaux a acheminer. L’'aménagement de 'ensemble des espaces publics nécessitera
également des acheminements de matériaux.

Le trafic de camions sera variable en fonction des besoins du chantier, mais restera faible
comparativement au trafic de I'avenue de Toulouse. Ce trafic se répartira en entrée / sortie du périmétre
des Hauts de la Croix d’Argent puis sur les principaux axes du secteur a savoir la rue Georges Brassens
et 'Avenue de Toulouse.

Les différentes étapes de travaux s’enchaineront sur chacun des secteurs faisant I'objet
d’aménagement avec un ordre de priorisation selon les secteurs. Ces travaux s’étaleront sur une
période de 10 ans, néanmoins la sectorisation des chantiers par ilots et la taille importante du site
d’étude permettront de limiter I'exposition des riverains aux nuisances des travaux sur de longues
périodes.

Un phasage a été établi avec un ordre de priorité selon les lots ; celui-ci est présenté ci-dessous.
L’opération n°1 a déja été réalisé en 2019 et 'opération n°2 a débuté.

Mas Ou Villaret
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N . >
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4

Phasage synthétique par lot - Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco,
EGIS

|2 MODIFICATION DU CONTEXTE URBAIN

Le quartier des Hauts de la Croix d’Argent est passé d'un quartier en marge de l'urbanisation au
moment de sa construction a une position plus centrale au sein de I'agglomération montpelliéraine.

2.1 TISSU URBAIN

L’aménagement modifiera faiblement I'organisation urbaine actuelle. Les différents secteurs garderont
les mémes fonctions, principalement tournée vers I'habitat. La principale modification concernera la
densification du site avec une hauteur de batiment plus importante.

La programmation implique une densification du quartier :

I —
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= Ladémolition :
= De 480 logements : 476 logements sur le site de la résidence Croix d’Argent et 4 logements
individuels sur des ténements privés totalisant environ 55 000 m? de Surface de Plancher
(SdP)
= Du batiment accueillant la Mission Locale Jeunes le long de 'Avenue de Toulouse qui sera
relocalisée hors de la future ZAC,
La conservation de 141 logements sociaux Hérault Logement construits plus récemment,
La reconstruction de 53 000 a 73 000 m? de surface de plancher (SdP) représentant entre
865 et 1 060 logements :
= 45 |ogements de I'opération pionniére (environ 2 900 m? de SdP)
= Environ 470 logements sociaux Hérault Logement (de 35 000 a 40 000 m? de SdP) au sein
du site de la résidence Croix d’Argent,
= Entre 350 et 545 logement privés (de 15000 a 30 000 m? SDP) au sein du site de la
résidence Croix d’Argent et de deux ilots en promotion privée,
m Laréorganisation du centre Adages,

Un programme de 3 000 m? de locaux d’entreprise pour accueillir des activités de I'ICC
(Industrie Culturelle et Créative) dans les batiments du lot 13 en fagade de I'avenue de Toulouse,

A terme, le quartier comptera entre 385 et 580 logements supplémentaires par rapport a I’état
initial, soit un total d’environ 1 000 a 1 201 logements sur les Hauts du quartier de Croix
d’Argent.

Programme global (en cours de maturation) Logements SDP (m?)

Sur le site de la Résidence Croix d’Argent

Démolition logement social Hérault Logement 476 53 563

Démolition logements individuels 4 1400

Conservation logement social Hérault Logement 141

Opération pionniéere (logements sociaux) 45 2900

Reconstruction  logements  sociaux  Hérault 470 35 000 a 40 000

Logement

Construction logements privés Entre 350 et Entre 15 000 a 30 000
545 logements

Réorganisation du centre ADAGES 2 000

TOTAL SDP nouveaux logements Entre 53 000 et 73 000 m?

Programmation de la requalification des Hauts de la Croix d’Argent-Plan Guide SA3M

2.2 OCCUPATION DU SOL

L’occupation du sol sera faiblement modifiée car 'emprise des batiments projetés reprendra en grande
partie les emplacements des batiments actuels, soit 14 325 m? de surface actuellement batie. Les
périmétres constructibles seront modulés au maximum a +/- 4m tant que la surface batie ne dépasse
pas celle existante.

L’artificialisation des sols sera ainsi treés limitée, 'imperméabilisation a I'échelle du site sera dailleurs
Iégérement réduite et passera de 47,9 % a 46,7 %.

Les polygones d’'implantation du bati prendront les formes suivantes :

I
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Les polygones d’implantation - Source : Plan Guide mis & jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco,
EGIS

La surface de plancher sera portée a environ 53 000 a 73 000 m? pour un nombre total d’environ 1 000
a 1 201 logements en tenant compte du réaménagement du centre Adages et de la relocalisation des
commerces. Des commerces de proximité seront relocalisés en rez-de-chaussée de certains
immeubles (majoritairement a l'intersection entre les rues Marcel Paul et Georges Brassens).

Les espaces publics seront modifiés avec la reconfiguration de la majorité des voiries sous diverses
formes :

m  Trottoir reconfiguré,

m  Voirie reprofilée,

m  Voirie créée,

m  Allée du parc.
D’une maniére générale, 'occupation du sol sera guidée par les objectifs suivants :

m  Ouvrir le quartier vers les lieux dintensité urbaine en ayant un fonctionnement moins
confidentiel,

Considérer le parc comme structure d’identité, d’'usages, de déplacements,
Partir des qualités intrinséques du site pour amener un changement en profondeur.

2.3 HAUTEURS DES BATIMENTS

Les hauteurs des batiments devront créer une volumétrie variable et non uniforme de maniére a jouer
avec la topographie, le paysage du par cet assurer une qualité d’ensoleillement au sein des ilots.

I
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Les hauteurs maximales pressenties au sein de chaque lot seront définies afin de favoriser une pluralité
de hauteurs a I'échelle du projet et une transition progressive avec les tissus voisins. Les batiments au
sein de chaque lot auront des hauteurs et des formes différentes.

Les batiments situés le long de 'avenue de Toulouse auront une hauteur plus élevée ; ils joueront un
réle « tampon » et de « fagade urbaine » entre cette avenue passante et le cceur de quartier.

Hauteurs et densités - Source : CPAUPE juin 2020 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

|3 INCIDENCES SOCIOECONOMIQUES
3.1 LOGEMENTS ET HABITATS

La construction de logements en plus grand nombre que ceux existants impliquera une augmentation
du nombre de logements a I'échelle du périmétre d’étude (passage d’environ 620 a un total d’environ
1000 a 1201 logements). Le projet permettra de compter a I'horizon 2030 au maximum 1 200
personnes supplémentaires dans le quartier et de répondre a la demande importante de logements sur
'agglomération montpelliéraine.

Les logements seront répartis de la maniére suivante :

Capn b

@ rLAN GUIDE  —

Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS
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Les rez-de-chaussée des batiments auront plusieurs fonctions selon leur localisation permettant
d’accueillir des commerces ou des logements avec jardin privé. Les derniers niveaux accueilleront des
espaces extérieurs généreux.

3.2 ACTIVITES COMMERCIALE ET ECONOMIQUE

L’activité économique sur le secteur est faible et se limite aux espaces commerciaux rue George
Brassens. Ceux-ci seront réaménagés afin d’améliorer leur attractivité.

Le long de 'Avenue de Toulouse, le lot 13 accueillera I''CC (Industrie Culturelle et Créative) qui
permettra une attractivité économique sur le secteur. Sa localisation n’est pas encore arrétée a ce jour,
mais il sera favorisé un scenario ou I'lCC sera aménagé dans le secteur ou les nuisances acoustiques
engendrées par 'Avenue de Toulouse sont les plus fortes.

Certains rez-de-chaussée de batiment seront « capables » ; c’est-a-dire qu’ils seront aménagés de
maniére a accueillir différentes formes d’occupation telles que des maisons de ville (sur deux niveaux),
des espaces de vie communs, des stationnements et a plus longue échéance des commerces et
bureaux.

|4 IMPACTS SUR LES EQUIPEMENTS

La réalisation de logements supplémentaires s’accompagnera de l'arrivée de nouveaux commerces.
L’augmentation de la population au sein du quartier aura également des conséquences sur la
fréquentation des écoles maternelles et primaires, du collége Croix d’Argent et du lycée Georges
Clémenceau qui sont les établissements de secteur. En tenant compte du fait que 15,7 % de la
population a moins de 15 ans et que le quartier comptera au maximum 1200 habitants
supplémentaires, cela représente 190 enfants supplémentaires de moins de 15 ans et 12 enfants
supplémentaires par niveau. L'ouverture d’'une classe supplémentaire sur chaque niveau sera donc
nécessaire selon les remplissages des différentes classes. Afin de répondre a cette hausse du nombre
d’enfants, un projet de pdle éducatif est en cours a proximité du collége (créche et école).

De plus, une demande supplémentaire en équipements d’accueil de proximité sera constatée (créche,
Espace Jeunes...).

| 5 INCIDENCES SUR LES DEPLACEMENTS

Ce chapitre est issu, pour la partie circulation, d’'une étude circulation menée dans le cadre de la
requalification des Hauts de la Croix d’Argent par TransMobillités en novembre 2020. Les analyses ont
été établies a partir de données de I'année 2020, antérieures au réaménagement de l'avenue de
Toulouse.

5.1 TRAFIC SUPPLEMENTAIRE GENERE PAR LE PROJET
Les hypothéses prises en compte dans I'étude déplacements pour les nouveaux logements sont les
suivantes :
m 2,1 habitants / logement,
m 4,2 déplacements / jour pour 1 habitant,
m  Part modale VL : 48 %.

Les trafics en HPM/HPS sont ensuite définies par les hypothéses d’évolutions horaires suivantes :
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Le trafic gétndré par les surfaces d'activites suivra ces hypothéses :
= 40 m* femploi
~ 3,0déplacements f Jour pour 1 emplol
~ Par modale VL ; 48% (voir ci-contre)

Evalulian karaire das brafles |iSa sus rann s d'amplal
1%
Hd%
129 4=
e
™
i 3
i -
-9 I
s ¥ e 7 LR e | HEN I N I S e 1
G- b e W d Bh B The AR B FDh 18R 13 I fdhs 88K B ITHe S 1A 200 Ph 3N 23R

S0l en HPM © 172% en entrée + 1% en sortie Er HPS @ 7% en enlrée + 9% en sortie.

L’augmentation du nombre d’habitants s’accompagnera d’'une hausse des déplacements maximum de
'ordre de 2 800 véhicules/jour. Ramenés aux heures de pointe, ce trafic représente de I'ordre de 300
UVP/h supplémentaires a répartir sur les différents carrefours encerclant le périmétre du programme
dont les charges globales s’élévent entre 480 et 2 000 UVP/h.

Le détail est présenté dans le tableau ci-dessous en tenant compte du projet des Hauts de la Croix
d’Argent mais aussi du projet de 'EAI trés proche qui aura une influence, notamment sur 'Avenue de
Toulouse.
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AFFECTATION DU TRAFIC GENERE PAR LE PROJET

Pour répartir ces nouveaux trafics, les hypothéses suivantes ont été retenues pour le quartier Croix
d’Argent et une affectation spécifique pour le lot Villeneuve d’Angouléme :

Le bout de la rue Louis Aragon au niveau de I'espace Adages sera supprimeé et piétonnisé. Le reste de
la rue sera aménagé en sens unique.

Hypothéses d’affectation du trafic, quartier Croix d’Argent et cas spécifique de l'ilot Villeneuve d’Angouléme
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TRAFICS HPM ET HPS

Les trafics sont ensuite insérés dans le modele. lls sont conformes ou peu différents des trafics
recensés lors des comptages et les niveaux de densité sont conformes aux observations réalisées. lls
sont présentés sur le plan ci-dessous en heure de pointe du matin (HPM) et du soir (HPS).

HPM 2 HPS

Trafics HPM et HPS a I'état projet

Les niveaux de saturation sont ensuite appréciés en fonction de ces charges. Il en résulte des cartes
ou on peut observer les densités de véhicules par trongon/km. Cette densité est une moyenne calculée
sur toute la longueur du trongon et sur toute I'heure.
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HPM

SCO
Niveau de densité

L=

Niveaux de densité HPM&HPS a I'état initial

HPS

SCO

Niveaux de densité HPM&HPS a I'état projet
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Ces cartes indiquent les temps de retard moyen accumulés par véhicule au parcours de chaque trongon
en seconde. Un temps de retard de 0 seconde indique que les véhicules ont parcouru la totalité du
troncon a la vitesse d’'usage (vitesse maximale autorisée).

Les temps de retards sont des moyennes calculées sur chaque véhicule de la simulation dynamique.

Les cartes montrent que I’évolution est faible ; on note cependant une Iégére dégradation dans
I’accés a I’lavenue de Toulouse depuis la rue George Brassens.

COMPARAISON AVEC LES TRAFICS PRIS EN COMPTE PAR LE MODELE DE LA METROPOLE

La Métropole a son propre modéle de prédiction de trafics. Les différents trafics au niveau en HPM au
niveau de I'avenue de Toulouse et des branches reliant cette avenue sont représentées. Ces différents
trafics permettent de comparer :

m Les trafics du modéle réalisé par Transmobilités, basé sur les comptages visuels réalisés le
jeudi 19/09/2019,

m Les trafics du modéle a plus grande échelle de la métropole a I'état actuel,
m Les trafics de ce méme modéle a I'’horizon 2030.

Il apparait que les trafics du modéle réalisé par TransMobilités, basés sur des comptages effectués en
2019 sont plus élevés que les trafics du modele de la Métropole a I'état actuel et a I'horizon 2030 sur
avenue de Toulouse.

La méthodologie suivie par TransMobilités étudie donc I'impact du projet des Hauts de la Croix
d’Argent sur le secteur d’étude dans une situation défavorable. Les préconisations qui en
résultent et qui sont développées dans les pages suivantes restent donc compatibles avec les
trafics du modéle de la Métropole.
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Comparaison des trafics du modéle avec le modéle de la Métropole en HPM
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Comparaison des trafics du modele avec le modéle de la Métropole en HPS

5.2 IMPACT DU PASSAGE DE L’AVENUE DE TOULOUSE EN 2X1 VOIE
5.2.1  Evolution des trafics

Lors de modifications importantes du réseau, il est nécessaire de renouveler 'affectation statique des
trafics. Cette simulation n’intégrant pas encore les projets, elle est nommée SCO.1.

I
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D’aprés les résultats de cette nouvelle affectation, le passage a 2x1 voie de I'Avenue de Toulouse
engendrera un report de trafic sur les autres axes du secteur d’étude.

Ainsi (pour les axes a double sens, les charges de trafics suivantes sont exprimées pour les deux sens
cumulés) :
m alHPM:
o Avenue de Toulouse : - 270 UVP/h,
o Avenue Villeneuve d’Angouléme (partie a double sens) : + 270 UVP/h,
o Rue Georges Brassens : +240 UVP/h,
= AI'HPS:
o Avenue de Toulouse : - 360 UVP/h,
o Avenue Villeneuve d’Angouléme (partie a double sens) : + 360 UVP/h,
o Rue Georges Brassens : + 250 UVP/h.
Ainsi, c’est environ 15% a 20% du trafic qui sera reporté depuis I'Avenue de Toulouse vers les autres

axes du secteur d’étude. Pour rappel, sur le début de 'année 2021, on observe une baisse du trafic de
'ordre de 30 % sur cet axe comparativement a 2019.

HPM HPS

' 5 l
5 $C0.1 2 3
e, I ‘s N
% } L) S
J Unité en J
UvP/h

Affectation statique des trafics scénario SCO0.1 (Trafics en UVP/h)
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5.2.2  Simulations dynamiques avec avenue de Toulouse en 2x1 voie

Il a été testé, en prenant en compte les trafics actuels, les aménagements prévus sur 'avenue de
Toulouse : passage de I'avenue de Toulouse en 2x1 voie.

Dans cette configuration, le carrefour a feux Avenue de Toulouse / Rue Guillaume Janvier / Rue des
Chasseurs devient saturé malgré I'optimisation de la programmation du cycle de feu.

Par ailleurs, le carrefour Avenue de Toulouse / Rue Jacques Bounin doit voir son cycle de feu
modifié. Il est en effet impossible de maintenir le feu du passage piéton sur la branche Avenue
de Toulouse Sud au rouge en méme temps que le feu vert de la branche Jacques Bounin car,
avec une seule voie de stockage il est impossible de stocker suffisamment de Tourne-a-Gauche
depuis Jacques Bounin vers Avenue de Toulouse Sud.

5C0.1 |

Nivaaw de denaitd
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i
HPS ] l

e = o

3C0.1

Ratand cumulé |

Linké en
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L

Résultats dynamiques du modéle SC0.1 (en haut : Densité // en bas : Retard

5.2.3 Simulations dynamiques avec avenue de Toulouse en 2x1 voie et carrefours modifiés

Il a été testé, en prenant en compte les trafics actuels, les aménagements prévus sur 'avenue de
Toulouse : passage de I'avenue de Toulouse en 2x1 voie.

Cependant, dans ce scénario SCO0.2, le carrefour Avenue de Toulouse / Rue Guillaume Janvier / Rue
des Chasseurs est testé avec un maintien de deux voies a chacune de ces branches. Les branches
Nord et Sud de 'Avenue de Toulouse Sud sont équipées chacune d’une voie de stockage Tourne-a-
Gauche de 40m.

Le carrefour Avenue de Toulouse / Rue Jacques Bounin a son cycle de feu modifi€ comme pour le
scénario SCO0.1.

Cette fois le maillon faible de I’Avenue de Toulouse est le carrefour Avenue de Toulouse / Rue
Georges Brassens / Rue de Bugarel. Son fonctionnement a été optimisé lors des simulations ci-
contre, cependant il est a attendre une remontée de file sur I’Avenue de Toulouse d’environ
100m et une attente supplémentaire d’environ 1 minute en tout pour le franchir.
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HPM HPS
HPM

$CO0.2

=

Résultats dynamiques du modele SCO0.2 ‘(en haut = Densité // en bas = Retard)
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5.3 SIMULATION DES TRAFICS EN SITUATION DE PROJET
Plusieurs scénarios de schéma de circulation ont été développés en situation de projet. Aprés réflexion
par la SA3M, le schéma de circulation ci-dessous a été retenu. Ce scénario prévoit :
Une boucle interne au quartier a sens unique,

Une boucle interne accessible uniquement depuis la voie au Nord (avenue George Brassens)
mais avec un exutoir vers I'avenue de Toulouse (sens sortant uniquement) depuis le Sud-Ouest
via la rue Castel Ronceray.
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Schéma de circulation, Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

Ce scénario ne modifie pas les conclusions du scénario « SC2 » présenté dans I'étude circulation qui
restent valables. En effet, ni le sens de rotation a sens unique, ni méme I'imposition d’'un sens unique
de la boucle interne n'ont d’importance. La présence ou non d’'un barreau interne a un impact
négligeable sur le trafic.

Dans ce scénario, la circulation interne du quartier n’est accessible aux voitures que depuis I'avenue
Georges Brassens au Nord. La rue Castel Ronceray est connectée de part et d’autre a la rue Marcel
Paul. La circulation interne n’est plus accessible depuis la Rue Jacques Bounin ou I'Avenue de
Toulouse. Il est toutefois important de garder des pénétrantes exclusivement piétonnes et cyclables
depuis ces orientations Ouest et Sud.
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lllustration du scénario SC2

Le sens de circulation interne tourne dans le sens horaire. Il n’y a plus de piquage au Sud et au Nord.
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Affectation statique des trafics scénario SC2

Le sens de rotation de La boucle centrale a un impact sur le sens de circulation de prédilection des
piquages sur la Rue Georges Brassens. Dans le sens horaire le piquage le plus a I'Ouest est utilisé
dans le sens sortant, le piquage le plus a I'Est est utilisé dans le sens entrant. Toutefois, il n’est pas
nécessaire d’imposer un sens unique.

Dans ce scénario, tout transit automobile par I'intérieur du quartier est impossible. Les trafics affectés
dans la circulation interne ne concernent que des mouvements d’échange entre le quartier et I'extérieur.

En évitant le transit a I'intérieur du quartier, les flux sont maintenus sur ’Avenue de Toulouse.

La densité de trafic au niveau des carrefours aux extrémités de I’avenue Georges Brassens
augmente légérement. Ce qui se traduit par le fait que les carrefours arrivent quand méme a
écouler le trafic supplémentaire. Les temps de retard évoluent de maniére plus importante, mais
ceci s’explique par le fait que le trafic sur 'avenue Georges Brassens était jusqu’alors trés
faible. Les temps de retard attendus restent toutefois trés acceptables.

Sur la carte ci-dessous sont présentés les trafics journaliers estimés en véhicules/jour suite a la
construction des nouveaux logements.
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Trafics attendus estimés SC2 A

TMU : Trafic Moyen Journalier (en véhicules/jour)

Trafics attendus estimés pour le scénario SC2
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T™U : Trafic Moyen Journalier {en véhicules/jour)
J % Toux PL

Rappel des trafics a I'état initial
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HPM

S

Niveau de densité

1

SC2

Résultats dynamiques du modéle SCé (en haut = Densité // en bas = Retard)
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54 INCIDENCES SUR LES RESEAUX DE CIRCULATION

Le schéma de circulation sera modifié. Deux nouvelles voiries seront créées, la premiére reliant la rue
Marcel Paul a la rue Castel Ronceray, la deuxiéeme permettant le raccordement de l'ilot Villeneuve
d’Angouléme a ’Avenue du méme nom.

Depuis la rue Marcel Paul, il sera possible de rejoindre I'avenue de Toulouse via la rue Castel Ronceray
mais le trajet inverse ne sera pas possible de maniére a ne pas permettre un accés direct au quartier
depuis cet axe trés fréquenté qui induirait un trafic de transit.

I’,ll,

Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

Le schéma de circulation présente deux réflexions qui sont en cours :

m La premiére concerne la rue Louis Aragon, sur laquelle la 4
coupure a la circulation automobile est a I'étude, avec la :
création de raquettes de retournement pompier et camions {
ordures ménageres de part et d’autre. Cette variante induit
I'absence de possibilité de stationnements pour le batiment.

, ®m La deuxieme concerne le .
: 3 | maintien de la rue Ronceray en 2
» " impasse, cette derniére restant
N ainsi peu connectée au reste du
h R quartier de la Croix d'Argent, au -
e sud. En revanche, cette variante
& TN évite le risque de shunt depuis le sud du quartier et maintient la rue
" Castel Ronceray dans son fonctionnement actuel.

-~

7 L’objectif est de faire en sorte que chaque lot soit desservi par une
= * piste cyclable. Les voies du quartier sont qualifiées en zone de
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rencontre, ou a minima en zone 30, de fagcon a permettre le partage de la chaussée entre vélos et
voitures. Dans le parc, des parcours sont ménagés pour permettre la desserte des lots intérieurs et un
maillage complet.
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Schéma de circulation, Source : Plan Guide mis & jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

Il est projeté de construire dans le périmétre de I'opération de renouvellement urbain environ 385 a 580
nouveaux logements en plus de la réhabilitation ou du maintien des 141 déja existants et de la
démolition de 480 logements. Il a été estimé, avec comme hypothése une part modale VL de 48%, que
ces nouveaux logements généreraient au maximum 2 830 véh/j supplémentaires. A ces nouveaux
trafics s’ajoutent, en périphérie, une fraction des nouveaux trafics générés par le programme voisin de
réhabilitation de I'EAI qui lui générera 13 120 véh/j supplémentaires dont entre 16% et 20% devraient
étre tournés vers notre secteur d’étude.

Un modéle du quartier a été construit grace aux enquétes visuelles des trafics aux heures de pointe.
Ce modele prend en compte le passage a 2x1 voie de I'Avenue de Toulouse. Cependant le carrefour
Av. de Toulouse / Rue Guillaume Janvier / Rue des Chasseurs a été conservé dans le modéle avec
deux voies a chacune de ses branches (une voie de Tourne-a-Gauche a chaque branche).
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Grace au modeéle il est possible de tester I'impact de différentes circulations internes du quartier. En
fonction du plan de circulation envisagé dans le quartier des Hauts de la Croix d’Argent, la mise a 2x1
voie de I'Avenue de Toulouse peut engendrer un report de trafic Sud > Nord en HPM et Nord > Sud en
HPS sur les voies internes du quartier.

Dans le scénario SC2 (qui correspond au scénario retenu), les seuls accés au quartier
conservés sont les accés depuis I'avenue Georges Brassens au Nord. Tout transit est alors
impossible. Méme si la trés grande majorité du trafic est orienté vers I’avenue Georges Brassens
dont le profil sera élargi, celui-ci parvient a s’écouler sans difficulté majeure aux deux carrefours
a ses extrémités (Georges Brassens / Avenue de Toulouse et Georges Brassens / Avenue
d’Angouléme). Les saturations et les temps de retard sont acceptables.

Le projet implique également la réorganisation du carrefour entre I'avenue Villeneuve d’Angouléme et
la rue de I'Arnel qui dessert notamment le collége Croix d’Argent. Ce carrefour sera modifié afin de
faciliter 'accés au futur ilot Villeneuve d’Angouléme, notamment pour les véhicules de secours ou de
collecte des ordures ménagéres.

5.5 INCIDENCES SUR LES CHEMINEMENTS DOUX

Les cheminements modes doux seront structurés autour d’'un axe paysager structurant, espace public
de 7,50 m de large en cceur de quartier au niveau de la rue Louis Aragon. L’ensemble du quartier sera
doté de cheminements avec un accés facile aux différents secteurs d'importance, dont l'arrét de
tramway Croix d’Argent.
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Réseau et typologie de cheminements, Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes,
Coloco, EGIS
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5.6 INCIDENCES SUR LE STATIONNEMENT

L’objectif est de favoriser une implantation optimisée des stationnements en souterrain de fagon a
minimiser les métres carrés de terrains imperméabilisés. Le stationnement devra répondre a quatre
préconisations :

m Les seuls stationnements en surface seront situés le long de la rue Marcel Paul et pour 'Adage
pour les besoins des visiteurs. Les stationnements des logements seront souterrains,

m La surface au sol dévolue aux infrastructures souterraines et au stationnement ne devra pas
dépasser la surface de référence du lot,

m  L’optimisation et la saturation des niveaux de stationnement sera recherchée ; un espace de
pleine terre est a dégager en partie centrale du lot,

m  L’entrée se fera au niveau du rez-de-chaussée par une pente intégrée dans le corps de 'un des
batiments, et qui accédera aux niveaux de parking en souterrain.

-
| Accks parong & Farrpe Jecol

Exemple type d’implantation du stationnement-Plan Guide Juin 2020

Objectifs en stationnement Nb log Nb ‘

Offre privée en sous-sol

Besoin pour les logements sociaux 515 515

Besoin pour les logements privés Entre 350 et 545 Entre 350 et 545
Sous-total Entre 865 et 1060

Offre en surface

Stationnement sur voirie 95

Commerces (lot T12) 32

Adages 21
Sous-total 148

TOTAL Entre 1 013 et 1 208 |

I
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Le nombre total de place a prévoir pour assurer les besoins des résidents actuels comme des
nouveaux est donc de I'ordre de 1 013 a 1 208 places de stationnement. Pour rappel, ces places
sont a prévoir majoritairement en sous-sol afin de libérer de I’espace a perméabiliser et a
naturaliser en surface et afin de dégager la vue, I’accés et le lien vers les espaces verts censés
mettre en valeur le quartier.

Le stationnement au plus proche de I'accés des logements des résidents est trés recherché
d’aprés les échanges avec les résidents lors de I’enquéte de stationnement. L’accés au parking
devra donc étre le plus facile possible pour eux.

Une premiére esquisse de la boucle a I'échelle (voir plan ci-dessous) permet de déterminer son
périmétre envisageable : 844 meétres. Toujours en prenant en compte les préconisations du PLU, a
savoir une longueur pour les places de stationnement de 5m, la capacité maximale de stationnement
longitudinal de la boucle est de 170 places.

La carte ci-dessous présente les potentialités théoriques en matiére de stationnement pour les visiteurs
sur le site.

Mesure des capacités de stationnements longitudinaux (L = longueur en metres)

BILAN DU STATIONNEMENT A CREER

Concernant le stationnement le nombre de places total a créer pour assurer les besoins des résidents
actuels comme des nouveaux, ainsi que des visiteurs est de de l'ordre de 1 013 a 1 208 places de
stationnement. Pour rappel, il est prévu de réaliser ces places majoritairement en sous-sol des
batiments. En destinant 100% du périmetre extérieur disponible de la boucle de circulation interne, il
est possible de créer 170 places de stationnement longitudinales.

SETIS
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| 6 PATRIMOINE CULTUREL ET ARCHEOLOGIQUE

Le secteur d’étude n’est pas concerné par une protection liée au patrimoine culturel ou archéologique.

|7 RISQUES TECHNOLOGIQUES

Aucun risque industriel n’est recensé sur ou a proximité du site d’étude et aucun impact n’est a prévoir
en lien avec le projet.

|8 GESTION DES DECHETS

L’apport d’'une nouvelle population induira une hausse de la production de déchets ménagers et
assimilés (DMA) estimée au maximum a environ 750 tonnes de déchets ménagers supplémentaires a
collecter chaque année (source : 559 kg de DMA par habitants/an en 2018 dans le rapport annuel
déchets de la Métropole de Montpellier).

Cette faible hausse n’aura pas d’incidences particuliére sur la collecte et le traitement des déchets a
I'échelle de la Métropole qui traite prés de 45 000 tonnes de déchets par an.

| 9 POLLUTION LUMINEUSE

L’éclairage induit par le projet sera proche de celui préexistant. Cependant, il sera moins énergivore
compte tenu des améliorations technologiques et plus qualitatifs avec une orientation exclusivement
vers le sol, ce qui limitera la pollution lumineuse au sein d’'un secteur de la métropole relativement peu
éclairé en lien avec sa forte végétalisation.

L’éclairage public est prévu au travers de nouveaux mats. Un schéma d’éclairage, non défini a ce stade
des études, sera mis en place.

Les commerces devront respecter la réglementation en vigueur conformément a larrété du 27
décembre 2018 relatif la prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses afin de
limiter les nuisances lumineuses et les consommations d’énergie. Cette réglementation permet de
limiter cette hausse de la pollution lumineuse en imposant :

m d’éteindre les éclairages extérieurs liés a une activité économique au plus tard 1 heure aprés la
cessation de l'activité et sont rallumés a 7 heures du matin au plus t6t ou une heure avant le
début de I'activité si celle-ci s’exerce plus t6t,

m les éclairages des batiments non résidentiels sont allumés au plus t6t au coucher du soleil. Les
éclairages intérieurs de locaux a usage professionnel sont éteints au plus tard une heure aprés
la fin de l'occupation de ces locaux et sont allumés a 7 heures du matin au plus t6t ou 1 heure
avant le début de l'activité si celle-ci s'exerce plus t6t,

m Les éclairages des parcs de stationnement non-couverts ou semi-couverts qui sont annexés a
un lieu ou zone d'activité sont allumés au plus tét au coucher du soleil et sont éteints 2 heures
aprés la cessation de l'activité. Ces éclairages peuvent étre rallumés a 7 heures du matin au
plus tot ou 1 heure avant le début de I'activité si celle-ci s'exerce plus tét,
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| 10 SYNTHESE DES INCIDENCES DU PROJET

Evaluation de Nécessité de
Eff Période I'impact sans mise mesures
ets ) oy
d’application en ceuvre de
mesures
Incidences travaux Oui
(bruit, trafics, Direct Temporaire Négatif
poussiéres...)
Reconstruction et Oui
noﬁ/gztl).::(ltﬁ;“goenmdeen ts Direct Pérenne Positif
et commerces
, MOd'f'Cfatlon de Direct Pérenne Neutre Non
I'occupation du sol
ngsse _des chgrges Direct Pérenne Négatif Oui
e trafics routiers
fréqllj:r:{[:;r?Zi TC Direct Pérenne Positif Non
Rlsqugs Aucun / / /
technologiques
Hausse de la Non
production de Direct Pérenne Neutre
déchets
Maintien des Non
émissions Direct Pérenne Neutre
lumineuses
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|1 MESURES D’EVITEMENT
1.1 PHASE TRAVAUX

La démolition respectera les étapes suivantes :

m La vérification de la présence d’amiante avec le cas échéant la mise en place d’'une procédure
de désamiantage conforme a la réglementation,

m L’identification des filiéres de gestion des déchets ainsi que la détermination des quantités de
déchets,

m  Lamise en place d’un tri avant évacuation, I'évacuation des matériaux issus des démolitions se
fera vers les différentes filiéres adaptées réparties dans I'agglomération montpelliéraine.

Les déchets de démolition seront triés et valorisés a travers les actions suivantes :

m Le recyclage pour les déchets inertes, les métaux, le bois...,

m  L’incinération avec récupération d’énergie (plastiques, bois...),

m  Le réemploi des équipements ou matériaux inertes sur site ou ailleurs.
Les déchets non valorisables seront envoyés en centre de stockage selon les filieres ad hoc (déchets
ultimes dangereux en ISDD, déchets ultimes ménagers et assimilés en ISDND et déchets ultimes

inertes en ISDI). La valorisation étant recherchée, la mise en centre de stockage sera la derniére
alternative envisageable.

1.2 CONSOMMATION D’ESPACE

La requalification des Hauts de la Croix d’Argent contribuera a valoriser un foncier aujourd’hui occupé
par des batiments construits a partir des années 1960. Aucune artificialisation ne sera réalisée (une
légére désimperméabilisation aura méme lieu), les batiments s’implantant sur les mémes ténements
que ceux existants mais la densité de logements projetée permet de répondre aux besoins et a la forte
pression démographique de I'agglomération montpelliéraine.

|2 MESURES DE REDUCTION
2.1 MESURES EN PHASE TRAVAUX

Le chantier se fera par étape, lot par lot. Un phasage est envisagé avec un aménagement progressif
de maniére a concentrer les nuisances sur un seul secteur a la fois.

Une charte chantier a faibles nuisances sera rédigée a destination des entreprises, pour la mise en
place d’'un chantier a faible impact environnemental. Afin de réduire les nuisances induites par les
chantiers, les mesures suivantes seront mises en ceuvre. Les principes de ce chantier sont :

m  Respecter la réglementation
= prendre connaissance et respecter la réglementation existante,

= étre titulaire d’'une assurance « Responsabilité Civile » pour les professionnels intervenant
sur le chantier ainsi que leurs cotraitants et sous-traitants, les couvrant pour tout dommage
causé a l'occasion de la conduite des travaux ou des modalités de leur exécution.

m  Gérer les déchets
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= ne pas brdler de déchets sur site,
= ne pas enfouir ou utiliser en remblais les déchets banals et dangereux,

= débarrasser le site de tous les déchets qui auraient pu étre emportés par le vent ou qui
auraient pu étre oubliés sur place,

= tenir la voie publique en état de propreté,

= mettre en place des poubelles et bennes sur le site du chantier, adaptées aux besoins et a
’'avancement du chantier,

» bacher les bennes contenant des déchets fins ou pulvérulents.
m  Limiter les pollutions
= ne pas réaliser de vidange de véhicules sur site,
= ne pas vider les résidus de produits dangereux dans les réseaux d’assainissement,
= installer un poste de lavage pour les camions avec débourbeur,
* ne pas prélever d’eau sur les poteaux ou bouches d’incendies,
= entretenir les matériels et véhicules,

= couper les moteurs des véhicules en stationnement (y compris pendant les livraisons si le
déchargement ne requiert pas le fonctionnement du moteur).

m  Respecter la biodiversité et limiter 'érosion

= S’informer sur l'intérét écologique du site de maniére a prendre des mesures de protection
en conséquence,

= Ne défricher que les surfaces nécessaires,
= Ne pas stocker de matériaux sur des sites d’intérét patrimonial.
m  Limiter le bruit
= limiter 'usage des avertisseurs sonores au seul risque immeédiat,
= poster les matériels trés bruyants le plus a I'écart possible des habitations.
m  Sécurité routiére et sécurisation des abords
= Signaler le chantier par panneaux triangulaires réglementaires installés a 150 metres
minimum du chantier, de chaque cété de la voie publique sur laquelle il débouche (panneaux
de 1 métre de cbtés, sur pieds soudés),
=  Sécuriser les conditions d’insertion des PL dans le trafic local : choix des itinéraires ad hoc,
voies d’insertion, bonne visibilité

2.2 RELOGEMENT

Les démolitions et le relogement peuvent étre mal vécues par certains habitants. La volonté est de
maintenir les populations dans le quartier ce qui permet de mieux vivre ce changement car
I'environnement reste connu.

Durant la phase de travaux, les habitants seront systématiquement relogés par Hérault Logement.
Aucune démolition ne sera réalisée tant que I'opération précédente n’est pas livrée de maniére a ce
que I'ensemble des résidents de I'opération qui va étre démolie soit relogés dans I'opération qui vient
d’étre livrée.

2.3 DEPLACEMENTS
2.3.1 Stationnement

Le projet prévoit une importante réduction du stationnement dans le parc a travers la suppression des
poches de stationnement existantes.

Le stationnement des résidents sera entierement privatif et majoritairement souterrain.
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2.3.2 Génération de trafic

Le plan de circulation retenu permet de couper toute forme de trafic de transit dans le quartier et donc
de préserver le cadre de vie des habitants en reportant le trafic sur les voiries extérieures (Avenue de
Toulouse, Avenue Villeneuve d’Angouléme).

La part modale de la voiture sera d’environ 50 %, ce qui est faible. L’offre importante de transports en
commun, mais aussi les aménagements en faveur des modes doux, que ce soit au sein du quartier
mais aussi au-dela le long de 'avenue de Toulouse, sont de nature a éviter certains déplacements
motorisés.

24 POLLUTION LUMINEUSE

Les émissions lumineuses seront gérées de maniére a maitriser I'éclairage en fonction des différents
usages et selon la loi (conformément a l'arrété du 27 décembre 2018 cf. chapitre Milieu Humain
Incidences).

L’éclairage sera adapté aux usages et a la fréquentation du site. Il sera dirigé uniquement sur les
espaces nécessaires, a savoir principalement les voiries et les espaces de stationnement.

Pour limiter I'effet de halo urbain, les éclairages seront équipés de dispositifs opaques qui ne diffuseront
pas de lumiére vers le haut, mais uniquement vers le sol avec une technologie LED. Cette technologie
améliorera la pollution lumineuse comparativement a la situation initiale du site et de la rue Louis
Armand qui sont dotées d’un éclairage ancien.

Le matériel utilisé sera différent et adapté selon la nature de la zone a éclairer (voirie, cheminements
modes doux, parcelles). Les mats a LED utilisés ne sont pas encore définis a ce jour mais ils
respecteront le flux lumineux prescrit dans la réglementation en vigueur et seront compatibles avec les
usages du secteur.

|3 MESURES DE COMPENSATION

L’'arrivée d’'une nouvelle population impliquera I'ouverture de nouvelles classes dans les écoles
maternelle, primaire, le college et le lycée du secteur. L'ouverture d’'une classe supplémentaire sur
chaque niveau peut étre nécessaire selon les remplissages des différentes classes (+12 enfants sur
chaque niveau sont prévus). Un site a été identifié a proximité du collége Croix d’Argent pour 'accueil
d’'une créche et d’'une école.

|4 MESURES DE SUIVI

Les mesures proposées ne nécessitent pas un suivi particulier.

|5 COMPATIBILITES AVEC LES DOCUMENTS CADRES

5.1  ScHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DE L’ AGGLOMERATION DE
MONTPELLIER

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de I'agglomération de Montpellier a été approuvé le 17
février 2006 puis révisé le 18 novembre 2019.
Le projet répond a deux des quatre grands objectifs identifiés dans le SCoT :

m  Se préparer aux évolutions démographiques prévisibles et aux besoins qu'elles géneérent,

m  Accompagner le développement économique pour qu'il soit créateur de richesses et d'emplois.
Il s'inscrit également dans les objectifs suivants :

m  Répondre a tous les besoins en matiére d’habitat,

I —
SE T l 5 'I?. 123720009101_EI Croix d’Argent_Octobre2021 279 /469



e

SA3IM
k J Requalification des Hauts de la Croix d’Argent — Montpellier (34)
Mesures pour éviter, réduire et compenser Milieu Humain

m  Modérer la consommation fonciére.

Le projet est compatible avec le SCoT de I’'agglomération de Montpellier.

5.2 PLAN LocAL D’URBANISME DE MONTPELLIER

Les secteurs Croix d’Argent, ACM et Mas du Villaret sont classés en zone 2U1fw ou 3U1fwqui
permettent la construction d'immeubles de logements collectifs de 21 m au maximum. Le projet est
compatible sur ces secteurs avec le PLU.

Le secteur Villeneuve d’Angouléme est classé en zonage 2U2-1fw, secteur a dominante de logements
individuels ou les hauteurs du béati sont limitées a 8 m. le projet n’est pas compatible sur ce secteur
compte tenu de la nature du bati projeté (R+4 a R+6). Le PLU nécessite donc d’étre modifié.

Le PLUi qui est en cours d’élaboration tient compte de cette modification a apporter pour que le projet
soit réalisable. Sur les secteurs concernés par ce zonage, il n'y aura pas de dépét de PC avant
'application du PLUi.
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|1 RAPPELS D’ACOUSTIQUE
1.1 DEFINITION DU BRUIT

Le bruit est un ensemble de sons produits par une ou plusieurs sources, lesquelles provoquent des
vibrations qui se propagent jusqu’a notre oreille.

Le son se caractérise par trois criteres : le niveau (faible ou fort, intermittent ou continu), la fréquence
ou la hauteur (grave ou aigué) et enfin la signification qui lui est donnée.

1.2  ECHELLE ACOUSTIQUE

L’échelle usuelle pour mesurer le bruit est une échelle logarithmique. Par ailleurs, d’'un point de vue
physiologique, I'oreille n’éprouve pas, a niveau physique identique, la méme sensation auditive.

C’est en raison de cette différence de sensibilité qu’est introduite une courbe de pondération
physiologique « A ». Les décibels physiques (dB) deviennent alors des décibels physiologiques [dB(A)].
Ce sont ces derniers qui sont utilisés pour apprécier la géne ressentie par les personnes.

PLAGE DE SENSIBILITE DE L’OREILLE

2.10° Pa 20 Pa
Bruit inaudible Bruit audible Bruit insupportable
Niveau en dB (A) 0 20 45 50 70 90 120 130
Seuil Campagne Rue Réfectoire Seuil de Turbo
Comparaison Studio Moto
d’audibilité tranquille bruyant douleur réacteur

1.3 CONSTAT D’UN NIVEAU SONORE

Le constat d’'un niveau sonore se fait par le biais du calcul ou de la mesure d’un niveau sonore moyen
appelé Leq (niveau énergétique équivalent).

Le Leq représente le niveau sonore constant qui dissipe la méme énergie acoustique qu’un signal
variable (qui serait émis par un ensemble de sources) au point de mesure ou de calcul pendant la
période considérée.

1.4 ARITHMETIQUE PARTICULIERE

Les niveaux sonores ne s’additionnent pas de fagon linéaire,
ce sont les puissances qui s’additionnent. Ainsi le doublement
de l'intensité sonore, ne se traduit que par une augmentation
de 3 dB(A) du niveau de bruit.

60 dB + 60 dB = 63 dB
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Si deux niveaux de bruit sont émis simultanément par deux
sources sonores, et si le premier est au moins supérieur de 10
dB(A) par rapport au second, le niveau sonore résultant est [0 /=8 3618 2 FoiG 18 =
égal au plus grand des deux. Le bruit le plus faible est masqué
par le plus fort.

Pour dix sources de bruit a niveau identique, 'augmentation
de lintensité sonore résultant serait de + 10 dB(A) par rapport [0/ =8 e liiirdie =]
au niveau d’une seule source.

| 2 ASPECTS REGLEMENTAIRES
2.1 TEXTES REGLEMENTAIRES

L’acoustique en milieu urbain est régi par les textes réglementaires suivants :

m  Code de I'environnement (livre V, titre VII) ordonnance n°2000-914 du 18 septembre 2000,
reprenant tous les textes relatifs au bruit.

m  Décret n° 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a la limitation du bruit des aménagements et des
infrastructures de transports terrestres.

B Arrété du 5 mai 1995, relatif au bruit des infrastructures routi€res qui précise les régles a
appliquer par les Maitres d'ouvrages pour la construction des voies nouvelles ou I'aménagement
de voies existantes.

m  Arrété du 23 Juillet 2013 en remplacement de 'Arrété du 30 mai 1996, relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d’habitation
dans les secteurs affectés par le bruit.

m  Circulaire interministérielle du 12 décembre 1997, relative a la prise en compte du bruit dans la
construction de routes nouvelles ou 'aménagement de routes existantes du réseau national.

m  Directive 2002/49/CE du 25 juin 2002, relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans
'environnement.

2.2 INDICES REGLEMENTAIRES

Le bruit de la circulation automobile fluctue au cours du temps. La mesure instantanée (au passage
d’'un camion, par exemple), ne suffit pas pour caractériser le niveau d’exposition des personnes.

Les enquétes et études menées ces vingt derniéres années dans différents pays ont montré que c’est
le cumul de I'énergie sonore regu par un individu qui est I'indicateur le plus représentatif des effets du
bruit sur ’lhomme et, en particulier, de la géne issue du bruit de trafic. Ce cumul est traduit par le niveau
énergétique équivalent noté Leq. En France, ce sont les périodes (6 h - 22 h) et (22 h - 6 h) qui ont été
adoptées comme référence pour le calcul du niveau Leq.

Les indices réglementaires s’appellent LAeq (6 h - 22 h) et LAeq (22 h - 6 h). lIs correspondent a la
moyenne de I'énergie cumulée sur les périodes (6 h - 22 h) et (22 h - 6 h) pour 'ensemble des bruits
observés.

lls sont mesurés ou calculés a 2 m en avant de la fagade concernée et entre 1.2 m et 1.5 m au-dessus
du niveau de I'étage choisi, conformément a la réglementation. Ce niveau de bruit dit « en facade »
majore de 3 dB le niveau de bruit dit « en champ libre » c’est-a-dire en 'absence de batiment.

2.3 CRITERE D’AMBIANCE SONORE

Le critere d’ambiance sonore est défini dans I'Arrété du 5 mai 1995 et il est repris dans le § 5 de la
Circulaire du 12 décembre 1997. Le tableau ci-dessous présente les critéres de définition des zones
d’ambiance sonore :
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Bruit ambiant existant avant travaux toutes sources

Type de zone confondues
LAeq (6h — 22h) LAeq (22h — 6h)
Modérée <65 <60
Modérée de nuit =65 <60
<65 =60
Non modérée
265 =60

24 CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Le Parlement européen et le Conseil de 'Union Européenne ont adopté, le 25 juin 2002, une directive
(directive 2002/49/CE du 25 juin 2002) relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans
'environnement.

Cette directive a été transposée dans le droit national entre 2004 et début 2006. Les services de la
DDT pilotent la réalisation des cartes du bruit des grandes infrastructures routiéres qui sont portés a la
connaissance du public depuis 2007.

Doivent étre classées toutes les routes dont le trafic est supérieur a 5 000 véhicules par jour, et toutes
les voies de bus en site propre comptant un trafic moyen de plus de 100 bus/jour, qu'’il s’agisse d’une
route nationale, départementale ou communale ; les infrastructures ferroviaires interurbaines dont le
trafic est supérieur a 50 trains/jour ; les infrastructures ferroviaires urbaines dont le trafic est supérieur
a 100 trains/jour ;

La carte représente les zones ou les niveaux sonores dans I'environnement dépassent ou risquent de
dépasser a terme, du seul fait des infrastructures de transports terrestres, un niveau sonore de 60
dB(A) en période de jour (en LAeq(6h-22h)) et de 55 dB(A) de nuit (en Leq (22h-6h)).

La largeur des secteurs affectés par le bruit correspond a la distance mentionnée dans le tableau ci-
dessous, comptée de part et d’autre de l'infrastructure :

m  pour les infrastructures routieres, a partir du bord extérieur de la chaussée la plus proche ;

m  pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail extérieur de la voie la plus proche.
Sur la base de ce classement, ces cartes déterminent les secteurs affectés par le bruit, les niveaux

de nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de batiments et les
prescriptions d’isolation.
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Largeur maximale des

. . secteurs affectés par
Niveau sonore de Niveau sonore de le bruit de part et

référence LAeq (6h- | référence LAeq (22h- d’autre de
22h) en dBA 6h) en dBA linfrastructure

Catégorie de la voie Voie du secteur
de transport terrestre correspondante

Cat1

] L>81 L>76 d =300 m
Cat2

I 76 <L <81 71<L<76 d=250m
Cat3 Avenue de

— Toulouse 70<L <76 65<L<T71 d=100m
Cat4 Avenue de

F—— Villeneuve 65<L<70 60 <L <65 d=30m

d’Angouléme
Cat5
Tramway Ligne 2 60<L<65 55<L<60 d=10m
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Classement sonore des mfrastructures de transponf — DDTM Hérault, 2014

Le classement de ces trois axes implique des niveaux sonores de référence qui seront ensuite utilisés
pour la modélisation acoustique. Au point de référence, c’est-a-dire a 10 m du bord de la chaussée ou
du rail et a 5 m de hauteur, les contributions sonores de jour sont égales a :

m 73 dB(A) en catégorie 3 : avenue de Toulouse,
m 68 dB(A) en catégorie 4 : avenue Villeneuve d’Angouléme,
m 66 dB(A) en catégorie 5 ferroviaire : ligne 2 du tramway.
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Le périmétre d’étude est concerné partiellement par le classement de trois infrastructures de
transports ; I’Avenue de Toulouse, I’Avenue de Villeneuve d’Angouléme et la ligne de tramway
2 classées respectivement en catégorie 3, 4 et 5.

Le classement concerne des logements situés au plus proche de I'’Avenue de Toulouse : batiments 12,
13, T1, téenements en promotion privée (partiellement), batiment de la mission locale jeunes.

Les constructions neuves dans les secteurs affectés par le bruit de type logements, établissements de
santé ou scolaires nécessitent une isolation acoustique minimale.

2.5 PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L’ENVIRONNEMENT DE L’HERAULT

Le Plan de Prévention du Bruit dans 'Environnement (PPBE) de I'Etat dans I'Hérault a été¢ approuvé
par arrété préfectoral en date du 29 juin 2015.

Les cartes de bruit stratégiques constituent les diagnostics de I'exposition sonore des populations. Elles
servent de base a I'élaboration des Plans de Prévention du Bruit dans 'Environnement (PPBE) qui ont
pour objectifs de garantir une information des populations sur les niveaux d’exposition et les effets du
bruit sur la santé, ainsi que les actions prévues pour réduire cette pollution.

Ces cartes reportent les niveaux de bruit exprimés par les indicateurs Lden et Ln :
m  Lden est un indicateur du niveau de bruit global pendant la journée, la soirée et la nuit. Il est
utilisé pour qualifier la géne liée a I'exposition au bruit.
m  Lnestun indicateur du niveau sonore pendant la nuit qui qualifie les perturbations du sommeil.

Sur le site, seule I'Avenue de Toulouse est génératrice de nuisances sonores de jour sur une bande
proche de la voirie qui concerne 'immeuble I3 et le batiment de la Mission Locale Jeunes.
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La nuit, les perturbations sont trés faibles et se limitent a la proximité trés proche de I'Avenue de
Toulouse.

po

4} AT A ¢ Entre 56 et 60 48a

" r A - & N S, ) : BN Entre 60 et 65 d8a
Carte de bruit stratégique type A, nive I Entre 85 et 70 ¢8a

I Entre 70 et 75 dBa
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|3 SITUATION ACOUSTIQUE INITIALE

Ce chapitre est issu de I'étude menée par Impédance Environnement en décembre 2019 dans le cadre
de 'aménagement des Hauts de la Croix d’Argent, et actualisée en septembre 2021

3.1 CAMPAGNE DE MESURES ACOUSTIQUE
3.11 Préambule

La campagne de mesure acoustique a été réalisée en septembre 2019, avant le réaménagement de
'avenue de Toulouse effectué mi 2020 et permettant le passage de I'avenue de Toulouse de 2 * 2 voies
a un aménagement en 2 * 1 voie.

Ce nouvel aménagement a pour conséquence une réduction des volumes de trafic de 'avenue de
Toulouse. Par conséquent, actuellement les niveaux sonores aux abords de cette voirie sont abaissés
par rapport aux niveaux sonores constatés en septembre 2019.

3.1.2  Méthodologie et conditions de mesures acoustiques

Une campagne a été réalisée le 19 septembre 2019, en quinze points de mesures acoustiques a 1.5m
de hauteur et d’'une durée de 30 minutes chacun, avec relevés des conditions de trafics simultanément.

Les points sont baptisés par des lettres de A a O.

Les microphones étaient localisés aux emplacements indiqués sur la carte suivante. Les conditions de
trafics routiers étaient normales pendant l'intervention.

Les conditions météorologiques observées pendant les mesures n’ont pas été de nature a perturber la
campagne de mesures acoustiques ; le temps était nuageux et clair, sans précipitation, la température
autour de 21°C le matin et de 25°C I'aprés-midi ; le vent était modéré et de directions Nord le matin et
Sud-Ouest 'aprés-midi.

Les microphones sont de type intégrateur, conformes a la classe 1 (norme NF EN 61672).
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3.1.3 Localisation et résultats des mesures
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Localisation des points de mesures acoustique

Les niveaux sonores bruts mesurés en fagades des riverains sont donnés dans le tableau ci-dessous.
L’ensemble des points ont été mesurés a une hauteur de 1,5 m au-dessus du sol.

Il convient de préciser que ces mesures ont été réalisées avant le passage de I'avenue de Toulouse a
2 x1 voie avec des volumes et des vitesses de trafics plus important.
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Point Position Résultat mesuré
A A I'ouest du batiment I3 64,5
B Au sud du batiment 12 45
C Au sud du batiment I1 48.5
D A 'ouest du batiment T4 40.5
E A l'est du batiment T5 51
F Parking 44.5
G Maison individuelle 55
H Au nord-ouest du batiment T7 60.5
I Entrée du parking des 63
commerces
J Entrée du parking de la 60.5
résidence

K A I'est du batiment 15 54
L Au sud du batiment T3 48
M Au nord du bétiment T1 50.5
N Au nord du batiment 14 46.6
0] Au nord du batiment T2 47.5

Les niveaux sonores mesurés sont représentatifs d’'une ambiance globale calme en milieu urbain, avec
des valeurs souvent inférieures a 50 dB(A) au cceur de la zone d’étude ; des valeurs plus importantes
sont mesurées le long des routes principales, avenue de Toulouse et rue Georges Brassens, entre 60
et 65 dB(A). Réglementairement, ’ambiance sonore est considérée comme « modérée » avec
des niveaux sonores diurnes inférieurs a 65 dB(A).

3.2 MODELISATION ACOUSTIQUE
3.2.1  Calage du modele

La modélisation du site existant est établie en 3D sous le logiciel Predictor v12, outil conforme a la
norme NFS 31-133 pour le calcul de bruit routier (logiciel par ailleurs recommandé par le Cerema pour
la Cartographie de Bruit Stratégique).

La géométrie du site est modélisée : batiments, infrastructures, merlons, etc. Les caractéristiques
acoustiques des surfaces présentes sont renseignées. Les points de calculs correspondant aux points
de mesures sont saisis pour le calage du modéle.

Le sol est considéré comme semi-absorbant (G=0.7) et les conditions météo sont supposées
homogénes (sans d’incidence particuliére sur la propagation sonore).

Les volumes de trafics routiers pendant les mesures acoustiques ont été relevés par Impédance-
Ingénierie (comptages manuels) et par I'entreprise TransMobilités (comptages sur une semaine) ; ainsi
les trafics modélisés sur les voies routiéres et pour le tramway figurent dans le tableau suivant :

I
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Etat initial

Source de donnée

Jour (6h-22h)

Acoustique

Nuit (22h-6h)

VL | PL VL ! PL

Compteur 1 Avenue de Toulouse 18 020 519 2049 38
Compteur 2 Rue Georges Brassens 4 206 101 272 1
Compteur 3 Rue Marcel Paul 1818 59 149 8
Compteur 4 Impasse parking 290 44 11 4
Compteur 5 Rue Marcel Paul 1008 11 75 1
Compteur 6 Rue Jacqueline Maillan & 169 11 13 0

rue Castel Ronceray

Compteur 7 Rue Castel Ronceray 70 10 2 0
Compteur 8 Rue Jacques Bounin 3670 35 178 4
Site officiel TaM Jour (6h-22h) Nuit (22h-6h)

Ligne 2 277 22

Volumes de trafics du jour de mesure modélisés par période (VL : véhicules légers ; PL : poids-lourds)

Le calage du modéle est réalisé a l'aide des résultats de mesures ; le tableau ci-dessous présente la
comparaison des niveaux sonores calculés et donnent les écarts correspondants avec les résultats des
mesures.

Résultat mesuré en dB(A) Résultat total calculé en dB(A) Ecarts (calcul - mesure)

IDpoint | v (6h-22h) | Nuit (22h-6h) | Jour (6h-22h) | Nuit (22h-6h) é%;B(Gh' gt?t(ZZh'
PRA 64.5 / 62.6 52.5 -1.9 /
PR B 45 / 46.6 39.5 1.6 /
PR C 48.5 / 48.8 43.8 0.3 /
PR D 40.5 / 42.1 33.7 1.6 /
PRE 51 / 52.4 42.4 1.4 /
PR F 445 / 43.2 30.8 -1.3 /
PRG 55 / 56.6 46.3 1.6 /
PRH 60.5 / 58.8 43.3 -1.7 /
PRI 63 / 63.4 49.2 0.4 /
PRJ 60.5 / 62.1 49.1 1.6 /
PR K 54 / 54.4 48.2 0.4 /
PR L 48 / 48.9 43.8 0.9 /
PR M 50.5 / 49.4 42.4 -1.1 /
PR N 46.6 / 45.2 30.8 -1.4 /
PR O 47.5 / 48.1 41.1 0.6 /

Niveaux sonores calculés et mesurés, écarts en dB(A)

Typiquement, des écarts entre mesures et calculs sont généralement acceptables a +/-2 dB(A) en
acoustique de I'environnement.

Ces écarts sont dus notamment a l'incertitude associée a la mesure elle-méme : la complexité de
'environnement multi-sources que représente le site, les variations meétéorologiques, les bruits
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parasites, etc.; ils sont également dus a des différences entre trafics réels et modélisés, ainsi qu’a des
variations dues a la précision du modéle acoustique et a celle des méthodes de calculs théoriques.

Les écarts constatés ici entre mesures et calculs sont assez faibles et tout a fait acceptables. Il y a une
bonne corrélation entre les résultats, le modéle peut donc étre validé pour la poursuite des simulations
en situations actuelle et prévisionnelle.

3.2.2 Niveaux sonores actuels

Les niveaux sonores diurnes et nocturnes en situation actuelle sont calculés a une hauteur constante
de 4m par rapport au sol et sont représentés respectivement sur les deux cartes pages suivantes.
- -

Niveau sonore diume
en situation actuelle

CANLM & A S N

LAeq(6h-22h) en dB(A)
.
B coss

[0
L mosx
B s
-

- §
) —
Niveau sonore diurne en situation actuelle, en dB(A), a hauteur constante de 4m par rapport au sol selon les
mesures effectuées en septembre 2019 avant le passage de I'avenue de Toulouse en 2*1 voie.
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Niveau sonore nocturne
en situation actuelle
OO ¢ Om o haviewr

' LAegi22h-6h) en dBIA)
I <0
| o5
(65-60{
e8]
. es-ro
- >0

o

Niveau sonore nocturne en situation actuelle, en dB(A, a hauteur constante de 4m par rapport au sol selon les
mesures effectuées en septembre 2019 avant le passage de I'avenue de Toulouse en 2*1 voie.

Logiquement, les niveaux sonores les plus élevés sont relevés le long de ’Avenue de Toulouse avec
des niveaux supérieurs a 65 dB(A) (qui concernent uniquement I'extrémité du batiment de la Mission
Locale Jeunes), le long de la rue George Brassens et de 'avenue de Villeneuve d’Angouléme avec des
niveaux compris entre 60 et 65 dB(A).

Rappelons que 'aménagement de I'avenue de Toulouse a été modifi€ mi 2020 avec un passage de
2*2 voies a 2*1 voies. Le volume de trafic au droit de 'avenue de Toulouse a baissé et les niveaux
sonores aux abords de cette voirie également. A ce jour, les niveaux sonores aux abords de I'avenue
de Toulouse sont plus faibles que les niveaux sonores constatés par la mesure et modélisés ci-avant.

La modélisation met en avant le caractére trés calme du reste du périmétre d’étude avec des niveaux
inférieurs 55 dB(A) de jour pour les habitants.
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4 SYNTHESE DES SENSIBILITES

Les niveaux sonores sur le site sont conditionnés essentiellement par la circulation routiére ; la
contribution sonore des tramways a proximité est faible et n’influe pas sur les niveaux sonores globaux.

Les niveaux sonores sont les plus importants en bordure de I'avenue de Toulouse a I'Ouest avec une
contribution de 60/65 dB(A). La rue Georges Brassens présente des niveaux sonores plus faibles qui
varient autour de 60 dB(A) le jour. L’Avenue Villeneuve d’Angouléme et la ligne de tramway 2 a I'Est,
générent des nuisances limitées a la bordure trés proche de cet axe.

Les niveaux sonores mesurés au cceur de la zone d’étude sont représentatifs d’'une ambiance calme,
avec des valeurs souvent inférieures a 50 dB(A) de jour.

La nuit, les niveaux sonores diminuent significativement, de - 8 dB(A) globalement par rapport au jour,
a cause de la baisse de trafic routier sur cette période.

Réglementairement, 'ambiance sonore est considérée comme « modérée » avec des niveaux sonores
diurnes inférieurs a 65 dB(A) et des niveaux nocturnes inférieurs a 60 dB(A).

L’enjeu principal sur le secteur est de préserver ’ambiance acoustique sur le périmétre d’étude
et limiter I’exposition des personnes a proximité directe de I’avenue de Toulouse, le niveau
sonore actuel étant abaissé par rapport au niveau sonore constaté par les mesures effectuées
en septembre 2019 (mesures antérieures au passage en 2*1 voie de I’avenue de Toulouse ayant
généré une baisse des volumes de trafic et donc des niveaux sonores aux abords de la voie).
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|1 INCIDENCES DE LA PHASE TRAVAUX

Le chantier va revétir des formes multiples en des lieux différents, les principales sont représentées par
le destruction puis la reconstruction des batiments mais aussi par 'aménagement des espaces publics.

Le chantier se déroulera par secteur avec dans un premier temps une phase de démolition suivie d’'une
phase de construction. Ces phases nécessiteront I'utilisation d’engins de chantiers tels que :

m  Pelle hydraulique sur chenille,
m  Grue,
m  Camion.

Les nuisances les plus importantes auront lieu principalement lors de deux phases en lien avec
l'utilisation de pelles hydrauliques : la démolition et les terrassements.

Les grues seront présentes sur des périodes plus longues mais disposées a plusieurs endroits
successifs selon la localisation des constructions permettant ainsi de ne pas impacter les mémes
riverains au cours des travaux qui s’étaleront sur une période de 10 années a I'échelle du quartier.

La phase de chantier présente un impact direct pour les riverains et les établissements
sensibles les plus proches (école, college, EHPAD). Le chantier sera mobile et se fera secteur
par secteur ce qui limitera la durée d’exposition des riverains.

|2 AMBIANCE SONORE A TERME
2.1 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

L’impact acoustique induit par la nouvelle réorganisation des voiries est apprécié a partir de I'évolution
des trafics de déplacements estimée sur 'ensemble du bati existant et futur.

L’analyse de I'impact acoustique s’appuie :

m  En premier lieu sur l'arrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routiéres qui
réglemente I'impact acoustique des voiries sur les batiments déja existants. La simulation
acoustique est appliquée aux nouvelles voiries et a celles faisant I'objet d’'une modification
avec :

Pour les voiries nouvelles, la contribution sonore maximale d’'une voirie nouvelle est limitée a
60 dB(A) le jour et 55 dB(A) la nuit,
Pour les voiries faisant 'objet d’'une modification ou d’'une transformation significative, la
contribution sonore est la suivante :

Usage et nature des locaux ‘ LAeq (6h — 22h) en dB(A) LAeq (22h — 6h) en dB(A)

Logement situés en zone
modérée (cas de la totalité des
logements en périphérie du
périmetre projet)

60 55

Ces criteres sont étendus aux nouvelles constructions afin de ne pas exposer les nouveaux habitants
a des nuisances acoustiques supérieures aux valeurs appliquées lorsque la réglementation s’applique :
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m  En second lieu sur I'évolution des classes d’ambiance sonore globale (modérée, non modérée
de nuit) en considérant la totalité des contributions des voiries (routes existantes et nouvelles)
pour I'ensemble des batiments existants ou nouveaux sur le périmétre et ses abords.

Cette analyse de I'impact global de toutes les voiries sur les nouveaux batiments permettra
d’estimer le dimensionnement des isolements de fagade pour les logements et les bureaux avec
'Arrété du 23 juillet 2013.

2.2 MODELISATION ACOUSTIQUE
2.2.1 Hypothéses de calculs

Les hypothéses de calcul ainsi que la modélisation qui s’en suit sont tirées de I'étude acoustique menée
par le bureau d’études Impédance (décembre 2019, actualisée septembre 2021).

Les paramétres de calculs sont identiques a la situation initiale (hauteur de mesure, météo homogeéne,
absorption du sol de 0.7).

Les données de trafic routiers représentatives de la situation projet sur les voiries du secteur sont issues
de I'étude déplacement conduite par Transmobilité.
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Tra;’/'—cfs attendus gs}imés pour le scénarib SC2.

Le trafic projeté est réparti dans les mémes proportions qu’actuellement entre les périodes
réglementaires de jour et de nuit. Les vitesses de circulation sont considérées identiques a I'existant.

A noter que les hypothéses de trafic retenues sont majorantes puisqu’elles estimées pour la tranche
haute de logements envisagés.
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En termes d’'implantation du bati, pour les besoins du modéle acoustique un plan masse a été retenu
pour conduire la modélisation. Ainsi, 'implantation du bati dans le modéle acoustique est donnée ici a
titre indicatif et est susceptible d’évoluer.

.
.-

Vue du modele depuis le Sud a I'état projet, Impédance — Septembre 2021.

2.2.2 Résultats de calcul

Comme lors de I'état initial, les niveaux sonores diurnes et nocturnes en situation de projet sont calculés
a une hauteur constante de 4 m par rapport au sol.

Les batiments projetés sont considérés comme sensibles et accueillants des logements.

Pour rappel, 'implantation du bati des cartes suivantes (niveaux sonores diurnes et nocturnes a I'état
projet) est donnée a titre indicatif. Le plan masse du projet n’étant pas définitif a ce stade du projet,
limplantation du bati est amenée a évoluer par rapport aux hypothéses d’implantation retenue dans le
modéle acoustique.
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Niveaux sonores diurne a I'état projet sur la base des trafics prévisionnels projetés, Impédance Septembre
2021.
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Niveaux sonores nocturnes a I'état projet sur la base des trafics prévisionnels projetés, Impédance Septembre
2021.

2.3 EVOLUTION DE L’AMBIANCE ACOUSTIQUE

En considérant les cartes de niveaux sonores actuels et les cartes de niveaux sonores a I'état de projet
sur la base du trafic projeté, on constate que les écarts de niveaux sonores diurnes et nocturnes induits

par le trafic en situation projet seront négligeables.
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Les niveaux sonores générés par le projet resteront du méme ordre de grandeur que les niveaux
sonores actuels.

Il est & noter que les mesures de bruit ayant permis de caler le modeéle acoustique ont été effectuées
en septembre 2019, avant le passage en 2*1 voies de I'avenue de Toulouse mi 2020. Les volumes de
trafic retenus dans les hypothéses du modéle acoustique, état initial et état projet, ne tiennent pas non
plus compte de 'aménagement de 'avenue de Toulouse en 2*1 voies.

Ainsi, globalement les niveaux sonores devraient étre plus faibles sans modifier I'incidence attendue
du projet (incidence non significative, niveau sonore global de I'état initial plus faible et niveau sonore
global de I'état projet plus faible également).

2.4  CLASSEMENT SONORES DES VOIRIES
La mise en ceuvre du projet n’implique de modification du classement sonores des voiries concernées.
Pour rappel, dans le secteur d’étude trois infrastructures sont classées au sens de 'AM du 30 mai 1996
modifié :
m L’avenue de Toulouse en catégorie 3 ;
m L’avenue Villeneuve d’Angouléme en catégorie 4 ;
m Laligne 2 du tramway en catégorie 5.

Le classement sonore des voiries implique des contraintes réglementaires en termes
d’isolement acoustique des fagades des constructions situées dans les secteurs affectés par le
bruit (contraintes réglementaires précisées au chapitre mesure du volet acoustique de I'étude
d’impact).
Pour rappel, la largeur des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de l'infrastructure classée
estde:

m 100 m pour les infrastructures de catégorie 3 (avenue de Toulouse) ;

m 30 m pour les infrastructures de catégorie 4 (avenue Villeneuve d’Angouléme) ;

m 10 m pour les infrastructures de catégorie 5 (Ligne 2 du Tramway).

2.5 CONCLUSION

La modélisation acoustique du projet tenant compte des trafics prévus montre que les niveaux sonores
prévisionnels resteront du méme ordre de grandeur que les niveaux sonores actuels.

A I'état projet, les niveaux sonores les plus forts du projet resteront localisés le long de I'avenue de
Toulouse, avec un niveau sonore compris entre 60 et 65 dB(A) de jour (niveau similaire a la situation
actuelle). Les volumes de trafics n’évolueront pas de maniere substantielle sur 'avenue de Toulouse
dans la mesure ou le trafic généré par le projet s’insére sur un axe apaisé a 2x1 voie qui a vu son trafic
diminuer au cours de I'année 2020.

Les niveaux seront également assez élevés prés de I'avenue Villeneuve d’Angouléme et de la rue
George Brassens, avec des valeurs autour de 60 dB(A) le jour.

A lintérieur du site (coeur de quartier, rues Marcel Paul, Louis Aragon), les niveaux sonores resteront
faibles et comparables a la situation actuelle de 50 a 55 dB(A) le jour.
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|3 SYNTHESE DES INCIDENCES DU PROJET

Evaluation de

Acoustique

Nécessité de

Incidences Période 'impact sans mise mesures
d’application en ceuvre de
mesures
En phase chantier Directe Temporaire Négatif Oui
di?(glgizzon Directe Pérenne Négatif Oui
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|1 MESURES D’EVITEMENT

Le projet ne prévoit pas la mise en ceuvre de mesure d’évitement.

|2 MESURES DE REDUCTION
2.1  PHASE CHANTIER

Pendant la période du chantier, certaines phases seront bruyantes pour les habitants situés sur le
secteur d’'aménagement ou en bordure directe ainsi que pour les usagers et travailleurs du secteur,
notamment de I'école Marcel Pagnol.

Les entreprises devront s’engager a maitriser les nuisances pendant la durée du chantier. Les
dispositions suivantes sont envisagées :

m  Disposition adaptée des équipements de chantier : les baraques et les stockages de matériaux
pourront servir d’écrans acoustiques entre le chantier et les habitations les plus proches du
quartier sur certaines périodes,

Installation de palissades jouant le réle d’écrans acoustiques entre le chantier et les riverains,
Limiter 'usage d’engins bruyants sur certaines plages horaires spécifiques,
Plan de circulation de maniére a concentrer le trafic de transit sur certains axes spécifiques.
Les engins actuels sont par ailleurs congus pour générer un bruit acceptable dans I'état actuel des
techniques :
m  Capotage du moteur (parois multicouches tole / absorbant),

m  Entrées et sorties d’air de refroidissement équipées de chicanes recouvertes de matériaux
absorbants, conduits de grande dimension,

m  Silencieux de gros volume.

2.2 A TERME

Le classement sonore des voiries implique des contraintes réglementaires en termes
d’isolement acoustique des fagades des constructions situées dans les secteurs affectés par le
bruit.

Pour rappel, la largeur des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de linfrastructure classée
estde :

Catégorie 1:300 m ;

Catégorie 2 : 250 m ;

Catégorie 3 : 100 m (Avenue de Toulouse) ;

Catégorie 4 : 30 m (Avenue Villeneuve d’Angouléme) ;

Catégorie 5 : 10 m (Ligne 2 du tramway).

L’évaluation des niveaux sonores en fagcades et de l'isolement acoustique requis sont issus de I'étude
acoustique menée par le bureau d’étude Impédance (décembre 2019, actualisée en septembre 2021).
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De maniére générale, I'objectif acoustique de contribution sonore des voies est limité a 60 dB(A) de
jour en facades des batiments sensibles. Le respect de ce niveau sonore de jour impliquera de fait le
respect de celui de 55 dB(A) en période nocturne.

La valeur minimale de l'isolement acoustique standardisé des logements, indicateur pondéré Dnratr
des locaux vis-a-vis de I'espace extérieur, est déterminé de telle sorte que le niveau de bruit a l'intérieur
des piéces principales et cuisines soit égale ou inférieur a 35 dB(A) en période diurne et 30 dB(A) en
période nocturne.

La formule de l'indicateur pondéré Dnr a7 est :

DnraTr 2 Laegj— 35 et Daratr 2 30 dB(A)
ou Laeqj correspond a la contribution sonore diurne des voies classées

Ainsi les isolements acoustiques de fagades Dnr a1+ Seront supérieurs au standard de 30 dB(A) dés lors
que le niveau sonore en fagade dépasse les 65 dB(A).

Les niveaux sonores en facade ont été évalués par modélisation acoustique, en recalant les niveaux
sonores du modéle acoustique sur les niveaux sonores de référence définies en fonction de la catégorie
de linfrastructure (article 7 de 'AM du 30 mai 1996 modifié).

Les niveaux sonores de référence sont considérés a une hauteur de 5 m et a une distance de 10 m de
infrastructure classée :

m  Catégorie 3, 73 dB(A) : Avenue de Toulouse ;
m  Catégorie 4, 68 dB(A) : Avenue Villeneuve d’Angouléme ;
m  Catégorie 5, 63 dB(A) : Ligne 2 du tramway.

Globalement, les niveaux sonores en fagades sont inférieurs ou égaux a 60 dB(A) de jour pour la plupart
des batiments.

Cet objectif de 60 dB(A) est dépassé pour certains batiments proches des voies bruyantes. Hormis
pour les batiments situées le long de I'avenue de Toulouse, ces dépassements restent inférieurs a
65 dB(A). Ainsi, pour 'ensemble du bati sensible du projet, a I'exception des batiments situées le long
de l'avenue de Toulouse, lisolement acoustique des fagades requis est de 30 dB(A) (isolement
acoustique standard).

Pour les trois batiments situés le long de I'avenue de Toulouse, indicé A, B et C respectivement du
nord au sud, les niveaux sonores diurnes arrondis au décibel prés sont indiqués dans le tableau
suivant :

Joww Lo 221] o dBYA)
wagi| L] pecade | mpe | Ret | Re2 | Re3 | Red | Re5 | Red Fs7 | Be® | Re8 | Reld | Rell
MardEwr | A [T [ Lh T3 i 73 ™ T b
A fi4ci Rord-Chusst &E 2 i34 (1] 0 L] [ ] &7 &7
r— B e Ba B B4 B AT B
Mord-Lst | &5 [ ] ] 65 BS =3 B4 &
" i Hord=Cuest l ) 70 10 ] frd ] 58 GE &7
TR T T Bl ol Bh B I [ M| =
Mard-Lst | ES [ I3 L5 G5 G5 =4 4 = | 2] L3
€ | Rl THardCoem | 70 T 7 M ™ £ ] &R | EA &7 &7 &
Baand=Choel l -3 &7 &7 7 &7 ] 23 BS a5 BS 85 B4

Niveaux sonores diurnes en fagades des batiments des béatiments situés le long de I'avenue de Toulouse et
pour lesquels l'isolement acoustique requis est > a 30 dB(A)
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Les isolements acoustiques de facades requis pour ces 3 batiments, indiquées dans le tableau ci-
dessous, pourront atteindre jusqu’a 36 dB(A).

Dur.a o 0 ABJA)
sari| P63 | Fagade aoC | msl | wez Rl i Res pes | a7 e | ma | weio | ma
& pey | MOFEOUET 33 15 15 15| 34 i il 1 13 )
Meord-Chaest it 35 ¥5 15 35 4 ¥4 i3 13
. B o Duent 10 11 11 T 30 i 30 i 10
Marc Tt 30 T 11 in 3N in i in T W | 30 in
€ | BHLl | morgOuss | 36 I T3 TR 34 T Y] 13 THIET: 1l
Sul-Cue 11 13 32 12| n 11 11 0 10 10 0 10

Isolements aux bruits extérieurs requis pour les piéces principales des béatiments situés le long de I'avenue de
Toulouse.

Pour indication, la gamme d’isolements requis comprise entre 31 et 33 dB(A) est relativement peu
contraignante et sans incidence sur les chassis des fenétres. Le renforcement se fera essentiellement
au niveau des vitrages. Le surco(t est faible comparativement a un isolement standard de 30 dB(A).

A Tinverse, le surcolt pour une isolation supérieure a 34 dB(A) est deux fois plus onéreux qu'une
isolation standard en raison de la nécessité de changer les chassis, entrées d’air, volets roulants en
plus des vitrages.

Par ailleurs, des mesures au niveau de 'organisation des logements sont prévues avec des logements
traversants dans les secteurs exposés au bruit de maniére a ce que les habitants bénéficient d’'une
facade calme (implantation des chambres, salon, espaces extérieurs...).

Une étude bruit complémentaire spécifique sera réalisée lors de la construction de l'ilot I3 afin
de s’assurer de I’absence d’enjeu bruit pour cet ilot.

|3 MESURES DE COMPENSATION

Aucune mesure de compensation n’est prévue.

|4 MESURES DE SUIVI

Les mesures proposées ne nécessitent pas de suivi particulier.
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|1 DOCUMENTS CADRES

1.1 SCHEMA REGIONAL D’ AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D’EGALITE DES TERRITOIRES (SRADDET) OCCITANIE

La loi portant nouvelle organisation territoriale de la République dite loi Notre a créé un nouveau
schéma de planification dont ['elaboration est confiee aux régions : le « Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires » (SRADDET).

Ce schéma doit respecter les régles générales d’'aménagement et d’'urbanisme a caractére obligatoire
ainsi que les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols. Il doit étre compatible avec les
SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux) ainsi qu’avec les plans de gestion
des risques inondations. Il doit prendre en compte les projets d’intérét général, une gestion équilibrée
de la ressource en eau, les infrastructures et équipements en projet et les activités économiques, les
chartes des parcs nationaux sans oublier les schémas de développement de massif. Il se substitue
ainsi aux schémas préexistants tels que le schéma régional climat air énergie, le schéma régional de
lintermodalité, et le plan régional de prévention et de gestion des déchets, le schéma régional de
cohérence écologique.

Les objectifs du SRADDET s’imposent aux documents locaux d’urbanisme (SCoT et, a défaut, aux
plans locaux d'urbanisme, cartes communales, plans de déplacements urbains, plans climat-énergie
territoriaux et chartes de parcs naturels régionaux) dans un rapport de prise en compte, et ces mémes
documents doivent étre compatibles avec les régles générales du SRADDET.
Le SRADDET est articulé autour de trois objectifs généraux et de 9 objectifs thématiques :
m  Favoriser le développement et la promotion sociale,
o Mobilités : garantir I'accés a des mobilités du quotidien pour tous les usagers,
o Services : favoriser 'accés a des services de qualité,

o Habitat : développer un habitat a la hauteur de I'enjeu des besoins et de la diversité
sociale,

m  Concilier développement et excellence,
o Foncier : réussir la zéro artificialisation nette a I'échelle régionale a I'horizon 2040,

o Eau et risques : concilier accueil et adaptation du territoire régional aux risques
présents et futurs,

o Santé: penser 'aménagement du territoire au regard des enjeux de santé des
populations,

=  Devenir une Région a Energie Positive,

o Consommation du béati : baisser de 20 % la consommation énergétique finale des
batiments d’ici 2040,

o Consommation transport : baisser de 40 % la consommation d’énergie finale liée au
transport de marchandises d'’ici 2040,

o Production d’ENR : multiplier par 2,6 la production d’énergies renouvelables d’ici
2040.

Le SRADDET intégre les anciens Schémas Régionaux Climat Air Energie (SRCAE) dont ils reprennent
intégralement ou partiellement les objectifs.
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Les actions qui découlent du SRADDET relévent des collectivités territoriales au travers des plans de
déplacements urbains (PDU), des plans de protection de I'atmosphére (PPA) et des plans climat
énergie territoriaux (PCET) qui devront étre compatibles avec les orientations fixées par le SRADDET.

A leur tour, les PCET seront pris en compte dans les documents d’urbanisme tels que les schémas de
cohérence territorial (SCoT) et les plans locaux d’'urbanisme (PLU).

Ce document vise notamment la contribution de la région Occitanie aux engagements nationaux sur
I'énergie et le climat.

D’aprés la nature du projet, les objectifs fixés par 'ancien SRCAE, repris par le SRADDET, propose
plusieurs orientations sectorielles possibles :
m  Promouvoir un urbanisme durable intégrant les enjeux énergétiques, climatiques et de qualité
de l'air,
Renforcer les alternatives a la voiture individuelle pour le transport des personnes,
Développer les énergies renouvelables en tenant compte de I'environnement et des territoires.

1.2 PLAN DE PROTECTION DE L’ATMOSPHERE DE L’AGGLOMERATION
MONTPELLIERAINE

Le Plan de Protection de 'Atmosphére (PPA) de 'agglomération montpelliéraine a été approuvé par
arrété préfectoral le 20 octobre 2014.

La procédure prévoit que la mise en ceuvre des plans de protection de I'atmosphére fasse I'objet d’un
bilan annuel et d’'une évaluation tous les cinq ans. Le préfet peut mettre le plan de protection de
I'atmosphére en révision a I'issue de cette évaluation.

Piloté par le Préfet, le PPA fixe des objectifs de réduction de polluants et définit un plan d'actions sur
I'ensemble des secteurs d'activités (industrie, résidentiel, transport) comprenant des mesures
préventives et correctives visant a respecter la réglementation européenne.
Le PPA définit 16 actions en faveur de la qualité réparties en 6 secteurs :

m  Transport:

o 1. Rendre obligatoire I'élaboration des Plans de Déplacement Entreprises (PDE) et
Administrations (PDA) et promouvoir I'¢laboration des Plans de Déplacements
Etablissements Scolaires (PDES),

o 2. Inciter les gestionnaires d’infrastructures routiéres a étudier des réductions de
vitesses de circulation et leurs effets,

o 3. Inciter les entreprises de transports de marchandises et de voyageurs a adopter la
charte « Objectif CO2, les transporteurs s’engagent »,

o 4. Améliorer la connaissance du parc de véhicules des administrations et des
collectivités et imposer l'intégration de « véhicules propres »,

o 5. Mener une réflexion pour restreindre la circulation des véhicules utilitaires les plus
polluants,

o 6. Améliorer les modalités de livraisons des marchandises en ville,
o 7. Promouvoir la mobilité durable et améliorer I'offre existante,
®  Industrie :

o 8. Réduire les émissions de poussiéres dues aux activités des chantiers et au BTP,
aux industries et au transport des produits pulvérulents,

o 9. Rendre obligatoire la caractérisation de la granulométrie des émissions de
particules pour certaines ICPE,

o 10. Renforcer les actions de controles des ICPE fortement émettrices de COV,
m  Urbanisme:
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o 11.Imposer des attendus minimaux en termes d’analyse de la qualité de I'air dans les
études d’'impact,

o 12. Obliger les collectivités a systématiquement se positionner dans leurs documents
d'urbanisme sur la pertinence des dispositions permettant de réduire les
consommations et les productions d'énergie et indirectement d’améliorer la qualité de
l'air,

m  Résidentiel & tertiaire :

o 13. Imposer des valeurs limites d’émissions pour les petites chaudiéres de puissance

comprise entre 400 kW et 2 MW,

o 14. Réaffirmer et rappeler I'interdiction du brllage a I'air libre des déchets verts,
m Information & communication :
o 15. Encourager les actions d’éducation, d’information et de sensibilisation de la
population sur la qualité de l'air,
m  Urgence:

o 16. Diminuer les émissions en cas de pic de pollution : mise en ceuvre de la procédure
inter-préfectorale d’'information et d’alerte de la population.

Le PPA a fait I'objet d’une évaluation en 2020. Il a été mis en avant que la majorité des actions
avaient été réalisées ou débutées. Le principal point négatif en lien avec notre projet est la faible
prise en compte des sources d’émission liées aux mobilités pendulaires.

|2 ENERGIE

L’analyse ci-dessous s’appuie sur I'étude d’opportunité en énergie renouvelable réalisée en décembre
2019 par Egis dans le cadre du projet.

2.1 PRESENTATION ET MISE EN CONTEXTE

Le secteur des énergies renouvelables s’est vu assigner des objectifs spécifiques, portés par le
Grenelle de 'Environnement et par 'Union Européenne. Ces objectifs visent a atteindre une part de
32% d’énergies renouvelables (Loi de Transition Energétique pour la Croissance Verte 2025) dans la
consommation énergétique globale de notre pays en 2030, avec un palier a 23% en 2020.

Le secteur du batiment est le plus gros consommateur d’énergie finale de notre pays. Comme l'indique
le diagramme ci-dessous, les secteurs du tertiaire et de I'habitat représentent 45% de la consommation
d’énergie finale totale contre 32% pour le transport et 20 % pour l'industrie. En 2017, les émissions du
secteur étaient de 104 MtCO2, soit environ 30 % des émissions de gaz a effet de serre en France
(Source : Données CITEPA).

Répartition des consommations d'énergie finale par
secteur en France en 2017
(Source: Bilan énergétique de la France 2017, -
SDES) [
Iy
!
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Dans un contexte de réchauffement climatique, dans un souci d’économie d’énergie et dans le but de
développement des projets durables, la réalisation de l'étude de faisabilité sur le potentiel de
développement en énergie renouvelable vise a étudier les modalités d’approvisionnement énergétique
et les potentialités de développement des énergies durables envisageables pour le projet urbain du
quartier des Hauts de La Croix d’Argent a Montpellier.

m  Estimer les besoins liés au projet et la puissance productive a mettre en place ;

m Identifier le potentiel local en énergies renouvelables ;

m  Offrir une premiére approche en matiére de dimensionnement et de rentabilité économique des

installations énergétiques d’origine renouvelable envisageables ;

m |dentifier les enjeux et impacts liés a I'utilisation d’énergies renouvelables.

La finalité de cette étude est la diminution des colits d’approvisionnement en énergies fossiles,
leur substitution autant que possible par des énergies d’origine renouvelable, ceci avec
I’objectif de diminuer les émissions de gaz a effet de serre liées au projet.

2.2 POTENTIEL ENERGETIQUE MOBILISABLE SUR LE SECTEUR D’ETUDE
EOLIEN
Les éoliennes permettent de produire de I'électricité a partir de la force motrice des vents.

La commune de Montpellier se situe dans une zone favorable a I'implantation d’éoliennes. En effet, la
vitesse moyenne du vent sur 'année a Montpellier est supérieure a 4m/s, valeur minimale pour le
fonctionnement pérenne d’'une éolienne.

Néanmoins, compte tenu du contexte trés urbanisé du périmétre d’étude, le secteur des Hauts de
la Croix d’Argent n’est pas identifié parmi les zones favorables a I'implantation de gisement
éolien.

SOLAIRE THERMIQUE (PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE)

Les installations solaires thermiques sont généralement mises en ceuvre pour la production d’Eau
Chaude Sanitaire (ECS) mais elles peuvent également servir & des systémes de chauffage basse
température.

Cette solution est pertinente a I'échelle d’'un batiment de logements, mais elle n’apparait pas
intéressante sur Montpellier, notamment car elle ne répond qu’aux besoins d’'ECS.
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SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE

L’énergie issue du rayonnement solaire peut étre
convertie selon les technologies en chaleur ou en
électricité. Le solaire thermique peut étre destiné a
couvrir une partie des besoins d’ECS et de chauffage.
La technologie photovoltaique permet de convertir le
rayonnement solaire en électricité, le courant produit est
ensuite converti a l'aide d’onduleurs pour étre ensuite
directement consommeé ou vendu sur le réseau. L’intérét
énergétique d’'une production photovoltaique réside
dans [l'autoconsommation, ce qui nécessite un
investissement et des colts de maintenance importants.
La vente sur le réseau est techniquement plus simple
mais présente un intérét économique variable en
fonction des tarifs d’achat appliqués. Une autre voie
d'utilisation intéressante du photovoltaique est
l'utilisation ponctuelle pour un usage spécifique. C’est le cas des candélabres autonomes, équipés d’un
capteur photovoltaique et d’'une batterie, ces systémes assurent un éclairage constant et de qualité
sans nécessiter un raccordement électrique.

La commune de Montpellier se trouve dans un secteur trés bien ensoleillé avec environ 2 500 heures
d’ensoleillement par an (source : Météo France, période 1998-2007). L’absence de masques solaires
et la possibilité que les batiments aient des toits plats de relatives grande taille sont des atouts dans la
mise en place de panneaux photovoltaiques.

Moyenne d'ensoleillement en Occitanie 1998 - 2007

SOURCE : METEO FRANCE

Cette énergie est donc adaptée au secteur.
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GEOTHERMIE

La géothermie consiste a prélever la chaleur contenue dans le sol pour la restituer sous forme de
chaleur exploitable pour la production de chauffage ou d’eau chaude sanitaire (ECS).

La géothermie peut étre de type vertical ou horizontal sur sol ou bien sur nappe phréatique. La
puissance récupérée est fonction des caractéristiques précises du milieu (température et composition
du sol et/ou de la nappe), disponibles aprés une analyse locale de site approfondie, non effectuée

jusqu’a présent.
Verticale

GEOTHERMIE VERTICALE EOTHERMIE VERTICALE

f VLR

La géothermie semi-profonde ou profonde a fait 'objet de d’études entre 1981 et 1983 sur
Montpellier. L’'idée d’exploiter cette ressource a été abandonnée par la suite faute de viabilité
économique.

La géothermie sur réservoirs superficiels se traduit par la présence de deux réservoirs
superficiels dans le secteur montpelliérain. Les débits moyens envisageables et la sensibilité
restreinte des aquiféres permettent d’envisager I'exploitation de la ressource géothermique au travers
de forages peu profonds (inférieurs a 500m) et de l'utilisation d’'une pompe a chaleur. Une étude
hydrogéologique plus détaillée est nécessaire pour confirmer le gisement disponible.

La géothermie sur sondes verticales permet de puiser directement la chaleur du sol. Cette solution
est trés onéreuse et peu adaptée a une zone ou il N’y a pas ou peu de besoins en froid. Cette solution
est jugée peu pertinente pour le projet.

L’énergie géothermique est adaptée au secteur sous condition (géothermie sur réservoirs
superficiels).

LA BIOMASSE / BOIS ENERGIE

Le bois énergie représente 'ensemble des combustibles issus de la filiere bois (plaquettes, granulés,
buches,...), ainsi que I'ensemble des technologies correspondantes (poéle, chaudiére individuelle,
chaudiére collective,...). Le chauffage au bois nécessite la mise en place d’un stockage dont la taille
est variable selon les besoins desservis et les technologies employées.

I
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L’Hérault a une filiére bois-énergie bien structuré avec 98 chaufferies en fonctionnement pour une
puissance bois produite de 54 530 MW.

Plusieurs chaufferies existent sur 'agglomération montpelliéraine ; la consommation de bois énergie
est estimée a 20 000/an. Il n’y a, a ce jour, pas de pression particuliére sur la filiere. Une chaufferie
centrale est donc envisageable sur le secteur d’étude et un emplacement pour une chaufferie a déja
été fléché rue des Chasseurs.

Cette énergie est adaptée au secteur.

L’ENERGIE SUR EAUX USEES

D’une température oscillant entre 10 et 20 °C durant toute 'année, les eaux usées recélent de grandes
quantités d'énergie. L’énergie contenue dans les eaux usées peut étre récupérée afin d’étre réutilisée
dans le batiment. La récupération d’énergie sur eaux usées s’adresse uniquement aux typologies de
batiments produisant suffisamment d’effluents tels que les logements collectifs, piscines, gymnases,
ou encore hdpitaux pour pouvoir générer une quantité d’énergie récupérable suffisante pour pouvoir
étre réutilisée.

La récupération d’eau usées depuis les stations d’épuration les plus proches est peu pertinente compte
tenu de I'éloignement des STEP les plus proches (plus de 3 km).

La récupération depuis les émissaires est plus faible car elle se limite au secteur d’étude. Dés lors,
I'énergie récupérée apparait trés faible et ne pourrait répondre que trés partiellement aux besoins
énergétiques d’un quartier.

Cette technologie ne peut pas étre adaptée au projet.

RAFRAICHISSEMENT ADIABATIQUE

Aussi appelé bioclimatisation, le systéme utilise le rafraichissement qui est obtenu par I'évaporation de
'eau. L’énergie nécessaire a I'évaporation de I'eau est extraite de I'air chaud, qui en conséquence se
refroidit. Ce principe naturel permet donc de rafraichir I'air dés que sa température augmente, utilisé
donc principalement en période estivale. Cette technologie se destine principalement aux batiments de
bureaux, elle assure un rafraichissement c’est-a-dire une diminution de la température extérieure de
plusieurs degrés, sans garantir le maintien d’'une température de consigne, un tel systéme ne peut se
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destiner a des batiments présentant des charges internes élevés ou a des applications de froid
commercial.

AIR CHAULD

Fonctionnement d’un rafraichissement adiabatique (source : Cooléa)
Cette énergie est adaptée au projet.
OPPORTUNITE D’UN RESEAU DE CHALEUR

Un projet de réseau de chaleur est déja a I'étude. Il permettrait, a partir d’'une centrale située rue des
Chasseurs, d’'alimenter trois quartiers : le quartier de la ZAC EAI, le quartier de la future ZAC des Hauts
de la Croix d’Argent et le quartier de Mas Devron, au Nord. Ici, 'étude s’intéresse uniquement a la
viabilité économique du trongon lié a la future ZAC des Hauts de la Croix d’Argent.

La viabilité d’un réseau de chaleur dépend de la densité thermique qui doit étre de 1,5 a minima. Le
ratio est obtenu en divisant la quantité de chaleur livrée en une année (en MWh) par la longueur de
tranchée du réseau (en mL).

La densité thermique n’intégre pas les batiments qui ne pourront étre raccordés au potentiel réseau de
chaleur : les batiments en cours de construction, dont la conception est déja lancée et les trois
batiments qui ne seront pas détruits, dont le raccordement ne sera pas possible.
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Bétiments exclus du périmetre d’estimation du débouché pour le réseau de chaleur
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Deux périmétres ont été retenus dans I'étude :
m  Un périmétre restreint avec les futurs logements sociaux d’Hérault Habitat (33 320 m?), les futurs
logements sociaux d’ACM (4 200 m?) et les futurs logements privés (18 000 m?),

m  Un périmétre plus étendu intégrant le périmétre restreint ainsi que les futurs logements de
promotion privés du programme Mas du Villaret (3 600 m?), du programme Villeneuve
d’Angouléme (15 000 m?3).

Les tracés du réseau de chaleur associés aux deux périmétres d’estimation de débouché sont
représentés ci-aprés :

Zone EA| I = TrOngons nécessaires pour e pénmétre restreint
-

w— [rONCONS sSupplémentares pour le pénmétre élargi

- Duwrection des trongons pour ks autres 2ones desservies

| Zone Mas Devron |

Zone Hauts de
la Croix d’Argent

Proposition de tracé pour le réseau de chaleur urbain

Pour les deux périmétres, la quantité de chaleur livrée est estimée a partir du besoin de chaleur, en
considérant un ratio global de 85 % pour l'installation de chauffage et de 70 % pour 'ECS.

n production

(échangeur en | n distribution n émission n régulation n global
sous station)
0.97 0.96 0.96 0.95 0.85

Rendements intermédiaires de l'installation de production/distribution de chauffage pour un batiment raccordé
au réseau de chaleur — energieplus-lesite/Egis)

De fait, on obtient une quantité de chaleur livrée de :
m 4 GWh/an pour le périmétre restreint,
m 5,5 GWh/an pour le périmétre étendu.
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A partir des longueurs de trongons associées a ce tracé, auxquelles on ajoute 15 % pour comptabiliser
les raccordements de chaque batiment, on obtient :

Périmétre restreint . Périmétre élargi
Chaleur livrée par an [MWh) | 4 D&b 5 544
! Longueur -du rl.isen.u.l-rnlll | 1 150 . 21{I':I
' Densité thermique ' 232 ' 2.64

Calcul de densité thermique des deux périmetres

Pour les deux périmétres, le projet dispose d’une densité thermique supérieure au seuil
minimal. L’option du réseau de chaleur est donc envisageable.

L’ajout des batiments du périmétre élargi est souhaitable, car il permet d’augmenter la densité
thermique du projet. Une étude de faisabilité technique est nécessaire pour envisager le coit
des raccordements supplémentaires et confirmer leur viabilité économique.

L’étude énergétique met en avant plusieurs batiments en limite du secteur d’étude qui pourraient
éventuellement étre raccordés au réseau de chaleur, notamment :

m Les batiments du Foyer Beaurevoir,

m  Le batiment Mission Locale Jeunes,

m  L’EHPAD Jean Péridier,

m Le SPIP.

Ces batiments sont susceptibles d’avoir des besoins de chaleur importants méme si a ce stade, il n’est
pas possible d’estimer précisément leurs consommations minimales et donc les conséquences en
matiére de densité thermique pour le réseau de chaleur.

L’analyse du potentiel énergétique disponible sur le site montre que les énergies
potentiellement mobilisables pour la suite de I'étude sont le bois énergie, le solaire
photovoltaique, la géothermie et en complément le rafraichissement adiabatique et I’énergie sur
eaux usées.
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|3  QUALITE DE L’AIR
3.1 PRINCIPALES SOURCES DE POLLUTION
POLLUTION URBAINE

En ville, la qualité de I'air dépend des rejets des différents secteurs d’activités et des conditions de
dispersion dans I'atmosphére.

La part la plus importante des polluants résulte :

Ce sont essentiellement des émissions de dioxyde de carbone (CO2), d’'oxydes

DL S EURm 213 d’azote (NOx), de particules, d’hydrocarbures, de plomb.

Les foyers de combustion domestiques sont la source des polluants suivants :
dioxyde de carbone (CO2), monoxyde de carbone (CO), dioxyde de soufre
(S02), oxyde d’azote (NO et NO2) et de poussiéres. L'importance de cette

Des modgs d? cha.uffage nuisance dépend du nombre de foyers (inégalement polluants) donc de la
collectif et individuel population.

Les populations recensées dans I'agglomération montpelliéraine représentent
environ 481 276 habitants soit environ 41 % de la population de I'Hérault

Des activités industrielles potentiellement polluantes sont recensées dans
De certaines industries I'agglomération montpelliéraine. Elles peuvent émettre de Composés
Organiques Volatils (COV), formaldéhyde, HAP, métaux lourds et de dioxines.

3.2 LES POLLENS

Le Réseau National de Surveillance Aérobiologique (RNSA) évalue un risque allergique hebdomadaire
a partir de la comptabilisation du nombre de grains de pollens dans l'air et de leur potentiel allergisant,
en tenant compte de facteurs météorologiques.

Pour I'Hérault, les pollens qui présentent un risque allergique moyen a trés fort sont, par ordre d’arrivée
dans la saison pollinique : le cyprés, le fréne, le platane, le chéne, les graminées et 'ambroisie.

3.3 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

En France, la réglementation a la qualité de I'air ambiant est définie par deux textes législatifs :
m La Loi sur I'Air et I'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996,
m  Le décret 2002-213 du 15 février 2002, adaptation en droit frangais d’'une directive européenne,

Cette réglementation fixe quatre types de valeurs selon les polluants :

m  Les objectifs de qualité correspondent aux concentrations pour lesquelles les effets sur la santé
sont réputés négligeables et vers lesquelles il faudrait tendre en tout point du territoire,

m Les valeurs limites sont les valeurs de concentration que I'on ne peut dépasser que pendant
une durée limitée : en cas de dépassement des mesures permanentes pour réduire les
émissions doivent étre prises par les Etats membres de I'Union Européenne,

m  En cas de dépassement du seuil d'information et de recommandations, des effets sur la santé
des personnes sensibles (jeunes enfants, asthmatiques, insuffisants respiratoires et
cardiaques, personnes ageées, ...) sont possibles. Un arrété préfectoral définit la liste des
organismes a informer et le message de recommandations sanitaires a diffuser auprés des
médias,

m Le seuil d'alerte détermine un niveau a partir duquel des mesures immédiates de réduction des
émissions (abaissement de la vitesse maximale des véhicules, réduction de [lactivité
industrielle, ...) doivent étre mises en place.
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Les différentes valeurs réglementaires des principaux polluants sont répertoriées dans le tableau
suivant :

Normes Pas de temps Valeurssen
pg/m
Objectif de qualité Moyenne annuelle 40
Dioxyde d’azote (NO3) Niveau d |T1format|on Moyenne horaire 200
Valeur limite
Objectif de qualité Moyenne annuelle 30
Particule fines (PM10) . Moyenne horaire 50
Valeur limite
Moyenne annuelle 40
Objectif de qualité Moyenne sur 8 heures 120
Ozone (03) Niveau d mfor_matlon et Moyenne horaire 180
recommandations

3.4 CONTEXTE LOCAL

Les caractéristiques locales d’un territoire et la qualité de I'air sont étroitement liées. En effet, la
géographie du site, la direction et la vitesse du vent, la température, 'ensoleillement et les précipitations
contribuent a la plus ou moins bonne dispersion des polluants, d’origine anthropique (automobiles,
industries) ou naturelle.

3.4.1  Géographie

Le secteur d’étude est situé au Sud-Ouest de la commune de Montpellier. Il s’insére dans un contexte
urbain dense et est occupé en majeure partie par des logements collectifs. Il est marqué par un dénivelé
atteignant une dizaine de métres entre les points hauts au Sud et les points bas (Avenue de Toulouse
au Nord).

3.4.2  Climatologie

Un climat chaud et tempéré caractérise Montpellier. Les précipitations annuelles sont significatives
avec des précipitations marquées de septembre a novembre, en particulier lors d’épisodes cévenols.
Montpellier a une température moyenne de 15,7°C sur 'année et les précipitations annuelles moyennes
sont de 632 mm.

Les vents dominants viennent du nord-nord-est avec des vitesses modérées a moyennes.
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Rose des vents sur la station de Montpellier Aéroport, moyenne annuelle (10/2010-09/2019) — Windfinder ©

3.4.3  Occupation du sol

Le secteur des hauts de la Croix d’Argent est un secteur urbain dense occupé majoritairement par des
logements collectifs. Néanmoins, les espaces verts occupent une place non négligeable sur ce secteur,
plus particulierement au Sud-Est et a I'Ouest. Le périmétre est notamment délimité par I'Avenue
Villeneuve d’Angouléme (environ 1 000 v/j) ou passe le tramway a I'Est et 'Avenue de Toulouse a
I'Ouest une artére majeure pour relier le centre-ville de Montpellier et qui supporte un trafic élevé de
I'ordre de 19 000 v/j.

3.5 CONSTATS DE POLLUTION

La Loi n°96-1236 du 30 décembre 1996 vise a rationaliser I'utilisation de I'énergie et a définir une
politique publique intégrant I'air en matiére de développement urbain.

Elle est codifiée dans le livre Il (Titre II) du Code de I'Environnement.
Elle inscrit comme objectif fondamental « la mise en ceuvre du droit reconnu a chacun a respirer un air
qui ne nuise pas a sa santé », et s'articule autour de trois grands axes :
m |a surveillance et I'information,
m ['‘élaboration d'outils de planification,
m |a mise en place de mesures techniques, de dispositions fiscales et financiéres, de contréles et
de sanctions.

La loi sur l'Air et I'Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30/12/1996 affirme que le droit &
l'information sur la qualité de l'air et ses effets sur la santé et I'environnement est reconnu a chacun sur
'ensemble du territoire.

Dans cet objectif, se sont créées plusieurs associations de surveillance de la qualité de I'air, chacune
étant rattachée a un territoire de prospection. Ces associations sont responsables de I'évaluation la
qualité de l'air avec les moyens appropriés, mais sont aussi tenues de s’assurer du respect de la
réglementation, d’écarter tout risque sanitaire et de communiquer toutes les informations en leur
possession, en particulier aux habitants et aux élus. Pour la région Occitanie, c’est ATMO Occitanie
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depuis 2017, date de la fusion des régions Languedoc-Roussillon et Midi-Pyrénées, qui est chargé du
dispositif qui compte 57 stations fixes, 6 stations mobiles et 4 stations semi-fixes sur 'ensemble de la
région.

La station la plus proche du périmétre d’études se situe a Montpellier-Saint-Denis. En effet, elle n’est
pas forcément la plus représentative vis-a-vis du secteur Croix d’Argent car elle se situe en centre-ville
dans un contexte trés urbain en bordure d’'un boulevard urbain supportant un trafic élevé. La station de
Preés d’Arénes qui se situe dans un contexte urbain similaire que les Hauts de la Croix d’Argent mais
qui est plus éloigné des voiries est également intéressante. Au total, 5 stations couvrent le territoire de
Montpellier Méditerranée Métropole.

3.5.1 Dioxydes d’azote

Les rejets d’'oxyde d’azote (NO+NO2) proviennent essentiellement de la combustion de combustibles
de tous types (gazole, essence, charbons, fiouls, GNR ...). lls se forment par combinaison de I'azote
(atmosphérique et contenu dans les combustibles) et de I'oxygéne de Il'air a hautes températures.

Dans son rapport de 2018, ATMO Occitanie met en avant la stabilité de la situation méme si la valeur
réglementaire (40 ug/m?®) n’est pas respectée a Montpellier-Saint-Denis avec 42 ug/m3. En revanche,
elle I'est a Montpellier Prés d’Arénes (18 pug/m?®), une station plus en retrait des boulevards les plus
fréquentés. La question du retrait vis-a-vis des axes les plus fréquentés est donc essentielle.

La proximité du secteur d’étude avec I’avenue de Toulouse, I'un des boulevards urbains
majeurs de 'agglomération montpelliéraine et ses 19 000 v/j (avant son réaménagement) rend
le site sensible a ce polluant.

NOz - MONTPELUER ~ RESULTATS 2018
REGLEMENTATION
N O 2 Typo 00 Vadour
romme  Regiemantaire
Moyennre
anrets i8 26 14>
en pg/mt

* moyennes déterminees par échantilionneurs passifs

Les mesures sur la station de Saint-Denis, située en bordure d’un boulevard urbain, montrent sur le
long terme une tendance a la baisse (en lien avec 'amélioration du parc automobile) et a I'équilibre ces
8 derniéres années.
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Rapport annuel Montpellier Métropole 2018 — ATMO Occitanie
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3.5.2 Les particules fines (PM2,5 et PM10)

Les particules en suspension, communément appelées « poussiéres », proviennent en majorité de la
combustion a des fins énergétiques de différents matériaux (bois, charbon, pétrole), du transport routier
(imbrllés a I'échappement, usure des piéces mécaniques par frottement, des pneumatiques...) et
d’activités industrielles trés diverses (sidérurgie, incinération, photo chauffage, chaufferie).

La surveillance réglementaire porte sur les particules PM 10 (de diamétre inférieur a 10 ym) mais
également sur les PM 2.5 (de diamétre inférieur a 2,5 um).

Tous les secteurs utilisateurs de combustibles sont concernés, en particulier les transports routiers.

Les valeurs pour les PM 10 a Montpellier sont inférieures a I’objectif de qualité pour ’ensemble
des stations de la ville. En revanche cet objectif de qualité n’est pas respecté et légérement
dépassé en milieu urbain, a proximité du trafic routier, pour les PM 2,5.

Particules PM10- MONTPELLIER - RESULTATS 2018

PM10 Bt : ity
annuielle 12 14 20
Objectifde | '
an pgime 30 g

"Le nombre de données sur la station périurbaine Nord n'est pas suffisant pour valider une moyenng annueihe,
Moyenne annuelle de concentrations des PM10, année 2018 — ATMO Occitanie

Particules PM2,5- MONTPELLIER

REsuLTATS 2018
PM2,5 MIUEUURBAIN | PROXMITE TRAIC ROUTIER
P oposcrti Pampignane
orareste |3 T T
%‘." 10 ug/m?

Moyenne annuelle de concentrations des PM2,5, année 2018 — ATMO Occitanie
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Rapport annuel 2018 ATMO Occitanie — Montpellier Méditerranée Métropole

353 L’ozone

Le département de I'Hérault est particulierement touché par la pollution a 'ozone en lien, notamment,
avec un ensoleillement important, des températures élevées et une circulation forte en période estivale.
L’ensemble des stations du département mesurent des dépassements du seuil d’objectif de qualité
pour la protection de la santé humaine. Ainsi, 'Hérault a connu 3 jours d’épisodes de pollution, un
chiffre en forte baisse par rapport a 2015 et 2016 (8 jours).

Comme sur le reste de la région Occitanie, I'objectif de qualité pour la protection de la santé
humaine (120 pug/m? en moyenne sur 8 heures) n'est pas respecté sur le territoire de Montpellier
Méditerranée Métropole sur ces 15 derniéres années.

On observe cependant, entre 2013 et 2017, une diminution significative du nombre de jours de non-
respect de I'objectif de qualité, nombre qui est passé de 17 a 4 en milieu urbain et de 34 a 17 en milieu
péri-urbain au Sud de I'agglomération. En revanche, en lien notamment avec les épisodes de fortes
chaleurs, ce chiffre a connu une hausse trés significative sur 'année 2018 avec 18 jours en milieu
urbain et 34 en milieu péri-urbain sud.
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Valeur mesurée en ozone sur la région de Métropole — Bilan 2018

Au droit du secteur d’étude, la disposition actuelle des batiments sous la forme de carré ou de L ne
permet pas une trés bonne dispersion des polluants, ceux-ci sont piégés le long des fagades exposées
ou dans les cours intérieures.

3.6 ESTIMATION DES EMISSIONS DE POLLUANTS

Le logiciel de modélisation des émissions de polluants TREFIC' a été utilisé pour établir précisément
les émissions de polluants atmosphériques liées au trafic routier et évaluer les incidences du projet. Le
modéle de calcul s’appuie sur la méthodologie de calcul européenne COPERT V et permet d’estimer
les émissions pour les polluants suivants : le dioxyde d’azote (NO2), les particules en suspension
(PM2,5 et PM10), le Monoxyde de Carbone (CO) les Composés Organiques Volatils (COV) ; la
plupart de ces polluants étant responsables des épisodes de pollution dans les principales
agglomérations.

Les données d’entrée du modéle nécessaires au calcul des émissions liées au trafic routier sont :

m Le réseau routier et ses caractéristiques (longueurs des trongons, vitesse, volume de trafic en
Trafic Moyen Journalier Annuel « TMJA ») ;

m  Le parc automobile de référence (2020 a I'état initial) ;
m Les facteurs d’émissions (méthodologie COPERT V).

Les calculs s’appuient sur les données de trafics établies par Transmobilités qui a établi un état de
référence avec des comptages réalisés en 2019 :

= Avenue de Toulouse : 19 000 veh/jour, qui a depuis fait 'objet d’'un réaménagement en 2020
avec mise a 2x1 voie, ligne TCSP ayant entrainé une baisse de trafic de 'ordre de 30 %,

= Avenue Georges Brassens : 4 100 veh/jour,
» Rue Jacques Bounin : 3 500 veh/jour,

* Rue Marcel Paul Ouest : 2 000 veh/jour,

= Rue Marcel Paul Est : 1 000 veh/jour.

Les vitesses retenues sont de 30 km/h partout a I'exception de 'avenue de Toulouse (50 km/h).

TTREFIC : Traffic Emission Factors Improved Calculation, version 5.1.2
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w— Rue Jacques Bonin
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Localisation des trongons routiers retenus

Les résultats des calculs d’émissions sont exprimés en kg / j. En considérant la totalité des trongons
routiers pris en compte dans le modéle, les volumes d’émissions totaux pour chaque polluant sont
présentés dans le tableau suivant :

Emissions journaliéres totales en kg / jour

NOx CO2 (6{0) PMzs PMio
3,38.103 1,72.103 3,52.103 6,62.10* 1,75.103

Le tableau suivant présente les émissions calculées par trongon pour chaque polluant :

Polluant en kg / jour / km

Infrastructure

NOx CO:2 CcO PMz5 PM1o

Avenue de Toulouse 0,58 297 0,62 0,12 0,38
Rue George Brassens 0,16 77 0,15 0,03 0,09
Rue Marcel Paul Ouest 0,08 38 0,07 0,01 0,04
Rue Marcel Paul Est 0,04 19 0,04 0,01 0,02
Rue Jacques Bounin 0,13 66 0,13 0,02 0,07

SETIS
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Classification des trongons routiers par polluants et par volume d’émission — Etat initial.

L’avenue de Toulouse, qui supporte les volumes de trafics les plus importants du secteur d’étude,
présente les volumes d’émissions les plus élevés, et ce pour chaque polluant.

La rue Marcel Paul qui passe en coeur de quartier, présente des niveaux d’émission en polluant bien
plus faibles.

Les vitesses, la topographie et le type de motorisation influent également sur les concentrations au-
dela des simples trafics.

3.7 CONCLUSION

Les niveaux de concentration en polluants sont élevés sur I'agglomération montpelliéraine, plus
particulierement en bordure immédiate des grandes voiries. La proximité d’axes supportant un trafic
relativement élevé au droit du secteur d’étude (Avenue de Toulouse, Avenue du Colonel André Pavelet
dit Villars) conduit a I'observation de niveaux de polluants similaires a ceux mesurés sur le reste de
'agglomération. Les valeurs limites réglementaires sont respectées et I'objectif de qualité est faiblement
dépassé pour les particules fines PM2,5 et largement dépassées pour 'ozone comme sur I'ensemble
du département.

La partie du quartier située au plus proche de I’'avenue de Toulouse (ouest) présente les plus
fortes sensibilités en matiére de qualité de I’air.

En conséquence, le secteur d’étude, a I'image de ’ensemble de I’agglomération montpelliéraine,
présente une sensibilité particuliére du point de vue de la qualité de I’air.

|4 SYNTHESE DES SENSIBILITES

ENERGIE

L’étude d’'opportunité EnR permet de mettre en évidence les énergies pouvant étre utilisées au sein du
secteur des Hauts de la Croix d’Argent : le gaz, le bois, I'électricité et le photovoltaique qui s’annonce
particulierement pertinent au vue de la typologie de batiments et de I'ensoleillement du secteur.
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QUALITE DE L’AIR

Les principales sources de pollution sont constituées par le trafic automobile (CO2, NOx, Particules,
hydrocarbures, plomb), les chauffages collectifs et individuels (CO2, CO, SO2, NOx, Particules et
particules), les industries présentes sur 'agglomération montpelliéraine.

Le constat de pollution réalisé par I'observatoire de surveillance de la qualité de I'air ATMO Occitanie
met en évidence une qualité de I'air moyenne avec des concentrations des polluants caractéristiques
généralement en dessous des seuils réglementaires et des objectifs de qualité. Sur ce dernier point,
les valeurs ne sont pas respectées pour les particules fines PM2,5 et 'ozone ou les valeurs sont
largement dépassées (34 jours de non-respect de 'objectif de qualité pour la protection de la santé
humaine).

Les calculs d’émissions montrent que I'avenue de Toulouse concentrent les polluants alors que le coeur
de quartier est concerné par des valeurs beaucoup plus faibles.

L’enjeu principal sur le périmétre est de limiter la dégradation de la qualité de I'air, en évitant de créer
des zones d’expositions pour les populations et usagers du secteur.

|
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| 1 INCIDENCES TEMPORAIRES DE LA PHASE TRAVAUX
1.1 CONSOMMATION ENERGETIQUE

Les transports de matériaux et l'utilisation des engins de chantiers impliquent une consommation de
gas-oil a laquelle, il faut rajouter les déplacements quotidiens des salariés qui travailleront sur le
chantier d'aménagement du projet des Hauts de la Croix d’Argent. Ces déplacements font augmenter
la consommation énergétique liée au chantier du projet.

1.2 EMISSIONS DE POLLUANTS ET DE POUSSIERES

Les travaux nécessiteront l'utilisation d’engins de terrassement et autres appareils a moteur thermique
qui engendreront des émissions de poussiéres et de gaz d’échappement.

Les émissions de poussiéres, qui pourront étre relativement importantes lors de la circulation des
engins par temps sec, seront principalement dirigées vers le Sud, le Nord et 'Ouest selon les vents
dominants qui sont importants sur le secteur.

Les envols de poussiéres concerneront plus particulierement les habitants du quartier, mais aussi ceux
au Nord de la rue Georges Brassens et au Sud de la rue Marcel Paul, avec des établissements
sensibles qui pourront étre impactés (EHPAD Jean Péridier, écoles Marcel Pagnol et Voltaire).

Les périodes séches étant relativement importantes sur la région, les envols de poussiéres
constituent un point de vigilance important du chantier.

|2 ENERGIE

L’aménagement induit une modification des consommations énergétiques résultant de la démolition
puis de la reconstruction de certains batiments, de la modification du plan de circulation du quartier
ainsi que de I'éclairage des espaces publics.

2.1 DEFINITION DES BESOINS EN ENERGIE

Ce chapitre est tiré de I'étude d’opportunité en énergie renouvelable réalisée en décembre 2019 par
Egis dans le cadre du projet.

La définition des besoins en énergie est abordée ici. Avant tout, il est nécessaire de préciser les notions
de besoin et de consommation énergétique :

m Le besoin énergétique peut se définir comme la quantité d’énergie minimale nécessaire pour
répondre a une demande, indépendamment du systéme utilisé.

m La consommation énergétique est la quantité d’énergie utilisée pour répondre a un besoin
énergétique avec un systeme donné. La consommation peut étre comptabilisée en énergie
finale ou en énergie primaire. Par convention I'énergie finale est I'énergie utilisée sur le lieu de
consommation ; I'énergie primaire intégre toute la chaine d’approvisionnement.

A titre d’'exemple, pour un besoin de chauffage de 100 kWh, différents systémes énergétiques peuvent
étre utilisés, et conduire a des consommations d’énergie différentes :
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Beson Chauflage: 100
Consommaton Gaz: 130

Pectos Chauawre Gaz 10

Portes Réseau Eau Chaude: 20 |
e ——

Beson Chauffage: 100
Consommation Boss: 140

Pertes Chauditre Bois 20
Portes Réseau Eau Chaude 20

Consommaton Electricte 110 Beson Chauffage: 100

Portes Efiet Joule' 10
Schéma simplifié de la chaine énergétique de plusieurs systemes de chauffage

Le point de vue choisi ici est d’'aborder I'étude a travers I'estimation du besoin énergétique. Dans un
second temps, plusieurs systémes énergétiques sont comparés pour répondre a ce besoin (chapitre
« Energie Incidences »). Le rendement du systéme énergétique, qui dépend des caractéristiques
intrinseques du systéme, mais également de son utilisation, permet de passer du besoin a la
consommation.

Ces besoins sont répartis entre différents postes. Sont notamment distingués les usages visés par la
réglementation thermique :

m  Chauffage
m  Eau Chaude Sanitaire
m  Climatisation
m Eclairage
®  Auxiliaires
Et, les usages hors réglementation thermique :
Informatique
m  Cuisson, Froid commercial, etc.
m Eclairage parking
m Lavage (Machine a laver)

Ici, les besoins de Chauffage et d’Eau Chaude Sanitaire sont désignés comme des besoins de Chaleur.
Les besoins de Climatisation et de Froid Commercial sont désignés comme des besoins de Froid et le
reste est rassemblé dans les besoins électriques (y compris la cuisson, qui pourrait entrer dans la
catégorie Chaleur).

Il convient de préciser que la majorité des batiments du projet de renouvellement urbain des Hauts de
la Croix d’Argent ont été construits avant les années 1980, date des premiéres réglementations
thermiques. C’est le cas des batiments T1 a T7, 11 a I7 et des ilots en promotion privée.
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Noms et localisations des batiments du secteur d’étude, Source : Plan Guide mis a jour octobre 2021 —
Passagers des Villes, Coloco, EGIS

Le chapitre « Energie Incidences » permettra d’estimer les besoins énergétiques et présentera
les résultats des estimations a partir des différents postes énergétiques mis en évidence ici.

2.2 INCIDENCES LIEES A LA CONSOMMATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS

L’étude de faisabilité, sur le potentiel de développement en énergies renouvelables du projet de future
ZAC des Hauts de la Croix d’Argent a permis d’analyser la faisabilité technique et économique de
diverses solutions d’approvisionnement en énergie pour le chauffage, la ventilation, le refroidissement,
la production d’Eau Chaude Sanitaire (ECS) ou encore le raccordement a un réseau de chaleur.

2.2.1 Programmation et estimation des surfaces des batiments

Le projet de Requalification du quartier des Hauts de la Croix d’Argent s’articule d’'une part autour de
la Résidence de la Croix d’Argent, appartenant a Hérault Logement et d’autre part sur les villas a
'extrémité Sud-Est de la future ZAC (en rouge sur la carte). La plupart des batiments de cette résidence
et les villas feront I'objet d’'une opération de démolition/reconstruction dans le cadre du projet de
renouvellement urbain du quartier.

Des restructurations sont prévues sur le batiment Adages et un immeuble de logements au Nord du
quartier mais aucune réhabilitation énergétique n’est prévue a ce jour. Un batiment neuf a été construit
en 2019 sous la Maitrise d’Ouvrage d’Hérault Logement.
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Programmation de I'opération de renouvellement urbain des Hauts de la Croix d’Argent, Source : Plan Guide
mis a jour octobre 2021 — Passagers des Villes, Coloco, EGIS

Les estimations des surfaces associées au projet sont les suivantes :

Programme global (en cours de maturation) Logements SDP (m?)

Sur le site de la Résidence Croix d’Argent

Démolition logement social Hérault Logement 476 53 563

Démolition logements individuels 4 1400

Conservation logement social Hérault Logement 141

Opération pionniére (logements sociaux) 45 2 900

Reconstruction  logements  sociaux  Hérault 470 35000 a 40 000

Logement

Construction logements privés Entre 350 et Entre 15 000 a 30 000
545 logements

Réorganisation du centre ADAGES 2 000

TOTAL SDP nouveaux logements Entre 53 000 et 73 000 m?
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2.2.2  Evaluation des besoins
CONSTRUCTIONS EXISTANTES NE FAISANT PAS L’OBJET DE REHABILITATION
Quatre batiments existants au sein du périmétre de I'opération de renouvellement urbain ne
seront pas détruits lors du projet de requalification :
m Le centre social Adages,

m  Trois batiments de logements du patrimoine de Hérault Logement dont un disposant de
commerces au RDC. lls ont été construits dans les années 1980 aprés la premiére
réglementation thermique.

Les besoins estimés pour les batiments qui ne feront I'objet d’aucune réhabilitation, sont estimés sur la
base des ratios suivants :

Besoins logements Besoins bureaux Besoins commerces

existants en kWh/m? existants en kWh/m? existants en kW5/m?
Chauffage 80 120 120

ECS 23 0 0

Climatisation 0 40 60
Eclairage 8 35 95
Auxiliaires 5 15 15
Autres usages 20 30 15

REHABILITATION ET NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Pour évaluer les besoins des batiments futurs et les appels de puissance, il est nécessaire de prendre
en compte certaines hypothéses sur les besoins cibles par m?, déterminés par les performances visées
du batiment (compacité, qualité de l'isolation, degré d’étanchéité a I'air...) et le climat local.

Les objectifs de performances des batiments neufs livrés a partir de 2021 sont basés sur les retours
d’expérience d’Egis, de Promotolec et sur les batiments neufs performants fourni par le département
énergie de la SERM-SA3M. Ces objectifs chiffrés sont détaillés dans le tableau ci-dessous :

Besoins cible

construction neuve en

kWh/m?
Chauffage 30
ECS 28
Climatisation 0
Eclairage 6
Auxiliaires 8
Autres usages 29
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L’ensemble des constructions prévues sont des logements. Conformément a la volonté de la Métropole,
aucun systéme de climatisation n’est prévu. En effet, les systemes de production de froid dans les
logements tendent a :

m  Générer de nouvelles consommations, la présence de systémes dans des logements autrefois
non équipés entrainant naturellement leur utilisation avec de potentiels excés,

m Limiter les efforts de conception, les défauts de performance intrinséques du bati pouvant étre
compensés par des systémes actifs de production de froid.

2.2.3 Résultats des estimations en besoins énergétiques

Les besoins énergétiques estimés sont répartis par usage de la maniére suivante :

Reépartition des besoins énergetiquesde la ZAC (kWh)

| 2387380 ;25%]

3337200 ;35%)

682810 ;7% '
/

660180 ; 7%

122000 ;1%

| 2351720 ;25%]

s Chauffage = ECS w Climatisation = Eclairage = Auxiliaires = Autres Usapes Electricité
Répartition des besoins énergétiques par usages (kWh ; %)

Les besoins énergétiques estimés sur le périmétre de la future ZAC sont de 9,5 GWh, parmi
lesquels 60 % (soit 5,7 GWh) sont des besoins de chaleur (chauffage ou ECS). Les besoins d’électricité
sont estimés a 3,7 GWh et comptent pour 39 % des besoins totaux. Les besoins de climatisation sont
marginaux, étant donné que la programmation du projet est constituée principalement de logements,
pour lesquels on ne prévoit pas de systéme de climatisation.

La loi relative & la Transition Energétique pour la Croissance Verte (LTECV 2015) impose comme
objectif national que la part des énergies renouvelables dans les consommations d’énergie finale soit
portée a 32 % en 2030. Cela correspond ici a 3 GWh sur les 9,5 GWh de besoin estimé.

2.2.4  Choix du mix énergétique

L’étude énergétique a comparé deux scénarios d’approvisionnement énergétique qui semblaient les
plus pertinents pour le projet. Ces scénarios ont été réalisés en tenant compte du raccordement actuel
du quartier au réseau d’alimentation au gaz et en fonction d’un potentiel raccordement a un réseau de
chaleur :

m  Unscénario EnR/réseau de chaleur avec proposition d’'une chaufferie au bois avec appoint
gaz. Elle serait dimensionnée pour alimenter 80 % du périmeétre étendu a partir de la biomasse.
Le rendement énergétique de la production de chaleur de la chaufferie centrale jusqu’aux points
de livraison est estimé a 80 % auquel il faut ajouter le rendement de distribution interne du

I
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batiment. Pour les batiments raccordés au réseau de chaleur, le rendement global obtenu est
de 68 % pour les besoins en chaleur et de 62 % pour 'ECS.

I est considéré que I’ensemble des béatiments neufs intégrent des panneaux
photovoltaiques afin de profiter de la totalité du potentiel identifié. |l est considéré que 30 %
de la surface de toitures sont utilisées pour la pose de panneaux ce qui est relativement bas et
permet d’envisager un taux d’adoption de 100 % sur les toitures considérées. La faisabilité
technique de cette énergie, encouragée par la SA3M, est en cours de vérification.

m  Un scénario de référence qui prévoit pour répondre aux besoins de chauffage des solutions
individuelles de chauffage au gaz pour les logements et collective pour le centre Adages.
Les rendements sont fixés a 88 % pour les batiments neufs, 70 % pour ceux déja existants.
L’approvisionnement électrique se fait uniquement par [Pélectricité issue du réseau
électrique,

2.2.5 Comparaison des scénarios

Les consommations d’énergies finales sont présentées dans le graphe suivant :

Consommations annuelles en energie finale des batiments de

la ZAC (GWhet)

i al
|

SCenaro de réfrerance SCENANG E:':

Chaleur Gaz Chaleur RC = Electricite Réseau Electricite PVY = Froid

Comparaison des consommations d’énergie finale par source d’énergie pour les deux scénarios

L’écart de consommation finale entre les deux scénarios est de 17 % a l'avantage du scénario de
référence (10 GWh contre 11,7 GWh). En effet, le choix d’'un réseau de chaleur fait baisser le
rendement global de l'installation et explique donc cet écart de consommation.

En complément, il est intéressant de comparer les deux scénarios en fonction :
m  Des sources d’origine fossile,
m  Des sources d’origine renouvelable,

m  De l'électricité du réseau qui consiste en un mix d’électricité issue du nucléaire, d’électricité
d’origine renouvelable et d’électricité issue de centrale a gaz.

La part fossile diminue d’environ 50 % avec le scénario EnR et d’électricité de 28 %. En dépit d’'une
consommation globale supérieure de 17 %, le scénario EnR permet le recours plus important a des
énergies renouvelables tout en utilisant des ressources produites localement. De plus, ce scénario
permet une meilleure stabilité des colts comparativement aux énergies fossiles dont le codt risque
d’augmenter significativement a moyen terme.
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Consommations annuelles en énergie finale des batiments de
la ZAC (GWhef)
14
12
10 ==

GWhef
[ I =T s ) Y # =

Scénario de référence Scénario EnR

® Part fossile @ Electricité réseau  ® Part ENR
Comparaison des consommations d’énergie finale par type d’énergie pour les deux scénarios

Le choix du scénario EnR/Réseau de Chaleur permettrait d’atteindre une production de 5,9 GWh
d’énergie renouvelable sur le quartier soit 50 % des consommations d’énergie finale. Le projet
présenterait un résultat supérieur aux objectifs de 2030.

De plus, le recours au bois-énergie permet un impact carbone considéré comme nul et a un impact fort
sur les émissions de la future ZAC avec un écart d’émissions de GES de 46 % par rapport au scénario
de référence.

Emissions de GES de |'approvisionnement énergétique
des batiments de la ZAC (teqCO,)

2 000

1500 I

9
2 1000
z

500

Scénario de référence Scénario EnR

& Chaleur Gaz ® Chaleur RC = Electricité Réseau = Electricité PV ® Froid

Comparaison des émissions de CO2 pour les deux scénarios

Les deux postes importants d’émissions pour le scénario EnR/Réseau de chaleur sont la chaleur gaz
et la chaleur réseau de chaleur.
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Du point de vue économique, I’électricité d’origine photovoltaique est de plus en plus
compétitive, d’autant plus dans le contexte ensoleillé montpelliérain. Compte tenu de la densité
importante du quartier Croix d’Argent et du potentiel raccordement d’autres quartiers ou batiments
porches, la rentabilité a moyen terme du réseau de chaleur est également intéressante dans le
contexte du projet en dépit d’un colt d’investissement initial élevé. Il viendrait remplacer le systéme de
chauffage individuel au gaz actuellement présent dans le quartier qui figure parmi les solutions
énergétiques les moins compétitives.

2.2.6 Conclusion

Le choix du scénario EnR/Réseau de chaleur est a privilégier car il cumule les avantages suivants :
m Limitation de la dépendance aux énergies fossiles ;
Compétitivité économique de I'énergie en colt global ;

B Respect des objectifs de la loi LTECV ;
B Réduction des émissions de CO; lié a 'usage de I'énergie ;
m  Relocalisation de la production énergétique, avec retombées économiques locales.

En dépit de l'investissement initial important pour le déploiement d’'un réseau de chaleur, les habitudes
d’exploitation locale avec des chaudiéres individuelles gaz, la densité importante du quartier et le
renouvellement urbain associé sont des leviers importants pour le déploiement d’'un tel systéme bien
plus vertueux. La faisabilité technique de l'installation d’'un réseau de chaleur a I'échelle du quartier est
en cours de vérification.

La Métropole souhaite encourager le choix du scénario intégrant le réseau de chaleur urbain.

2.3 INCIDENCES LIEES AUX DEPLACEMENTS

Le projet de requalification des Hauts de la Croix d’Argent induira une modification du plan de circulation
actuellement en vigueur. Une voirie spécifique sera créée entre la rue Marcel Paul et 'Avenue de
Toulouse sur une longueur de 60 m environ. La rue Louis Aragon sera modifiée et transformée en une
allée mixte voiture-piétonne « Paseo ». La rue Marcel Paul desservira 'ensemble des immeubles avec
son tracé actuel sous la forme d’'une boucle a sens unique depuis la rue Georges Brassens. Elle sera
reprofilée en fonction des besoins de gestion pluviale et de largeur.

Les déplacements véhicules supplémentaires suite a cette réorganisation du plan de circulation, sont
estimés a environ 2 820 par jour, ce qui entrainera une augmentation de la consommation énergétique.

2.4 ECLAIRAGE PUBLIC

Le secteur était déja entierement éclairé préalablement a la requalification du quartier. Le nouvel
éclairage permettra une amélioration des consommations énergétiques avec un éclairage optimise,
plus récent et donc moins énergivore et qui sera moins une source de pollution lumineuse grace a la
mise en place de points lumineux basse consommation et des lampes a LED permettra également une
diminution de ces consommations.
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|3  QUALITE DE L’AIR
3.1 EMISSIONS INDUITES PAR LES BATIMENTS

Les consommations induites par les futurs batiments construits sont estimées entre 900 et 1 700 tonnes
équivalent CO/an en fonction du mix énergétique choisi (scénario de référence ou scénario avec
réseau de chaleur). Le choix du raccordement du quartier au réseau de chaleur urbain est encouragé
par la SA3M ; ce choix étant plus vertueux. Dans tous les cas, I'utilisation de panneaux photovoltaiques
sur les toitures des batiments permettra un apport en énergie renouvelable.

La demande en énergie supplémentaire des batiments (chauffage/Eau Chaude Sanitaire) qui seront
plus nombreux a I'état projet sera compensée par 'amélioration de l'isolation thermique des batiments
(les batiments détruits ont été construits avant les premiéres normes énergétiques).

3.2 EMISSIONS LIEES AU TRAFIC ROUTIER

L'analyse est réalisée a partir des charges de trafic projetées a 2 820 véhicules supplémentaires par
jour, une hypothése majorante dans la mesure ou cette charge de trafic est estimée pour la tranche
haute de logements envisageés.

Ces véhicules se raccorderont majoritairement a 'avenue de Toulouse dont le réaménagement récent
a permis une baisse de frafic.

3.3 CALCULS DES EMISSIONS DE POLLUANTS ATMOSPHERIQUES TREFIC

A I'état projet, les calculs d’émissions atmosphériques liées au trafic ont été conduits & I'aide du logiciel
TREFIC selon la méme méthodologie qu’a I'état initial et pour les mémes polluants.

Les trafics générés par le projet ont été réinjectés a 'horizon projet estimé a 2030. L’amélioration du
parc automobile est prise en compte dans les calculs selon la méthodologie COPERT V (ce qui explique
que pour certains polluants, a trafic égal moins d’émissions sont générées).
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Le tableau suivant met en perspective I'évolution des émissions journaliéres totales pour chaque
polluant entre la situation actuelle et la situation projetée.

Emissions journaliéres totales en kg / jour

NOx CO; co PM_5 PM1o
El 3,38.103 1,72 3,52.103 6,62.10% 1,75.103
EF 2,31.103 2,10 2,40.103 7,67.104 2,58.103
3 -1,07.10°3 +3,80.10" -1,12.10°3 +1,05.10* +8,30.10*
Evolution
-32% +22 % -32% +16 % +17 %

A I'état projet (horizon 2030), les émissions d’oxydes d’azote (NO) et de monoxyde de carbone (CO)
attendues sont en baisse, de l'ordre de 30 % par rapport a la situation actuelle. Cette diminution
s’explique principalement par 'amélioration attendue du parc automobile et surtout a la fin progressive
des véhicules diesel, émetteurs de plus de NO,.

Alinverse, les émissions de particules fines (PMzs et PM1o) et de CO; ont tendance a augmenter, avec
une augmentation de I'ordre de 15 a 20 % en fonction du polluant considéré.

Le tableau suivant montre I'évolution de la situation par polluant pour chaque trongon routier.

Evolution des émissions de polluant par trongon (en kg / jour / km)

Infrastructure NOyx PMyo PM.s
E*  EF*
Avenue de Toulouse | 0,58 0,36 0,62 0,38 297 331 0,38 0,43 0,12 | 0,13
R”; George 016 | 015 | 045 | 014 | 77 | 128 | 009 | 015 | 003 | 0,05
rassens
Rue Marcel Paul | 55 | 505 | 007 | 005 | 38 | 42 | 004 | 005 | 001 | 0,01
QOuest
Rue Marcel Paul Est | 0,04 | 006 | 004 | 006 | 19 | 49 | 002 | 006 | 001 | 0,02
Rue Jacques Bounin | 0,13 | 0,08 | 0,13 | 0,08 66 70 0,07 0,08 | 0,02 | 0,02

*: El : Etat initial ; EF : Etat projet

En vert, les axes ou la situation sera améliorée ; en rouge, les axes ou la situation sera dégradée et en
noir, les axes ou aucune évolution significative n’interviendra.

C’est principalement la rue Marcel Paul (secteur est) et la rue Georges Brassens qui verront leurs
volumes d’émission augmenter. L’avenue de Toulouse restera 'axe émettant le plus de polluants (50
a 65 % des émissions en fonction des polluants) mais avec une tendance globale a la stagnation
(baisse des émissions de NOx et de CO et Iégére hausse des émissions de CO; et de particules fines),
en dépit de la hausse prévisionnel de trafic attendue de I'ordre de 14 %.

L’amélioration du parc automobile limite la dégradation de la qualité de I'air résultant de 'augmentation
du trafic. Ces effets seront limités en raison de I'impossibilité pour le trafic de transit de passer au sein
du quartier.

La légére hausse des émissions de certains polluants est peu significative au regard du constat
de pollution de I’'agglomération montpelliéraine, et est par ailleurs a relativiser compte tenu de
la densification opérée dans un secteur bien desservie en TC, et en cohérence avec les
orientations exprimées par les documents cadres de I'agglomération.
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Classification des trongons routiers par polluant et par volume d’émission — Etat final.

Les calculs d’émission conduits selon la méthodologie Copert V montrent une variabilité de
I’évolution selon les polluants et selon les axes. Une augmentation des émissions de particules
fines (PM4, et PM;s) et de CO; liée a la hausse du volume de trafic est attendue, tandis qu’une
baisse des émissions de NOx est attendue, principalement liée a ’abandon progressif du
véhicule diesel. Globalement les niveaux d’émissions restent similaires (méme ordre de
grandeur), la qualité de I'air du secteur d’étude restera similaire a la situation actuelle.

En termes de répartition des émissions sur le secteur d’étude, I'avenue de Toulouse qui
supporte la majorité des trafics considérés, restera I’axe le plus émetteurs de polluants mais
verra ses niveaux d’émissions globalement stabilisés par rapport a la situation actuelle.

Le projet aura une incidence trés limitée a I’échelle de I'agglomération montpelliéraine.

3.4 VALEURS SEUILS RECOMMANDEES PAR L’OMS

L’OMS a trés récemment publié I'actualisation de ses lignes directrices (Septembre 2021) et propose
de nouveaux de seuil référence, plus restrictif, en termes de qualité de I'air :
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Polluant Seuil de référence OMS 2005 Seuil de référence OMS 2021
(Concentration annuelle) (Concentration annuelle)
NO2 40 pg/m? 10 pg/m3
PMzs 10 yg/m?3 5 pg/m3
PMio 20 pg/m3 15 pg/m3

Au regard des résultats présentés au bilan annuel 2018 sur la qualité de I'air en Occitanie (ATMO
Occitanie), seuls les secteurs de proximité trafic de I'agglomération montpelliéraine pouvaient étre
amenés a présenter un dépassement des anciens seuils recommandés par 'OMS (2005) pour les
poIIuants NOz et PM2,5,